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' CONTRATO N@ 11/2025

LOCAGAO DE IMOVEL - LEI 14.233/2021

L

PROCESSO DE ORIGEM
INEXIGIBILIDADE N2 02/2025
PROCESSC ADMINISTRATIVO n? 32/2025

OBJETO CONTRATUAL

Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locacdo de imoével, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Salde, para o funcionamento do Anexo Il da
Secretaria de satde, localizado na Rua Rio Branco, Praga do Mercado Central - Bairro
centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

VALOR CONTRATUAL
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor total anual de RS
30.000,00 (trinta mil reais).

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 10/02/2025
FINAL: 10/02/2026

DADOS DO LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n2 06.113.682/0001-25, com
sede a Praca Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, doravanie denominada simpiesmente CONTRATANTE, neste
ato representada pelo senhor Sr.(a). SOLIANE DA SILVA MONTEIRO, inscrito (a) no RG
Ne055666252015-3/SESP-MA, CPF NS 438.068.483-00.

DADOS BO LOCADOR

ELINE MARIA PONTES DOS REIS, portadora da Cédula de Identidade RG n?
000105247096-7, CPF n° 93&.02(.283-53, residente e domiciliado na Travessa José
Sergio Reis, s/n, centro, Colinas — MA, CEP; 65620-000.
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PREAMBULO

Aos 10 de fevereiro de 2025, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n®
06.113.682/0001-25, com sede a Praca Dias Carneiro, n€ 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, neste ato representada peio senhor Sr.(a). SOLIANE DA SILVA
MONTEIRO, inscrito (a) no RG n? 055666252015-3 SESP-MA, CPF n¢ 438.068.483-00, doravante
denominada simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FISICA, ELINE MARIA PONTES DOS REIS,
portadora da Cédula de Identidade RG n2 000105247096-7, CPF n° 938.030.283-53, proprietaria do
imovel localizado na Rua Rio Branco, Praca do Mercado Central - Bairro centro, CEP: 65690-000 -
Colinas-MA, em observancia as disposicdes da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, na presenca de
¥ testemunhas abaixo nomeadas acordam ern assinar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente

do Processo de Contratacdo em epigrafe, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO E DA VINCULACAO (art. 92,1 e ll)
1.1 - O presente instrumento tem por objeto Contr_atagéo de pessoa juridica ou fisica para a locagao

de imdvel, que atenda as necessidades da‘Secretaria Municipal de Satde, nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, de acordo com as especificagdes e condigdes definidas no Termo de

Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE REGISTRO ~ Colinas - MA -
' - Rua Rio Branco, Praca do
-’ - ENDERECO - Mercado Central - Bairro centro,
CEP: 65680-000 - Colinas-MA.
O imdvel € composto por, 01
Prédio pavimento térreo de
| 144,60m? contendo:
AREA CONSTRUIDA « O Silfeslsceniing
@ 01 Banheiro;
0 01 Area externa / Servicos;

| CARACTERIZACAO DO

iy 01 Prédio pavi )
IMOVEL - 01 Prédio pavimento térreo

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO PRECO (art. 92, V)
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2.1 -0 valor do aluguel mensal é de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, perfazendo o

valor total anual de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), pelo prazo total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 — O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, terd inicio na data de 10/02/2025

e encerramento em 10/02/2026, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021, podendo ser
prorrogavel, desde que n3o ultrapasse o prazo maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 - A prorrogacdo de que trata esse item é condicionada a avalia¢do, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacdo, a qual deverd ser realizada motivadamente,
com base no Historico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutengdo da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratacdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 — O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
3.3 — Em caso de prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.
3.4 - O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.
3.5. Trimestralmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o
interesse publico, havendo reducdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatério
renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢cdes do mercado ou, frustrada a negocia¢do,

rescindir o contrato sem Onus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vii e XViii)
4.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos e

condicdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, Ve Vi)
5.1 - O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condi¢bes a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
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CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.

6.2 — Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precgos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice Geral de Precos de Mercado —
IGP-M, exclusivamente para as obrigacbes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
trimestralidade.

6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4 — No caso de atraso ou n3o divulgacio do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagard ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente t30 logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.5 — Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma n3o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, ofs) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8 — O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, Viil)
7.1 — As despesas decorrentes da presente contratagdo correrao a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotacdo

abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CLASSIFICACAO: 10.122.2060.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS

7.2 — A dotaco relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovacao da Lei

Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obriga¢cdes pelo

LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condi¢des estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, agua e esgoto do imovel
diretamente a administracdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocacdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condi¢gOes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de
locagao.

8.10 — Permitir 0 acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imével sempre que
achar necessario.

8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.

8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sang0es previstas na lei e neste Contrato.

8.13 — Cientificar o 6rgdo de representagdo judicial da Procuradoria desta administragdo para adogao
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo LOCADOR.

8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagbes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,

meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execuc¢ao do ajuste.
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8.14.1 — A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVi e XVIi)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagcbes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exciusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagbes a
seguir dispostas.

9.2 - Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.

9.2.1 - Consideram-se despesas extraordindrias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura integral do imével;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pocos de aera¢do e ilumina¢do, bem como das esquadrias
externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

9.2.1.5 — instalacio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo,
de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constituicdo de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informacdo por eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condicdes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificacdo, na contratacdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as

normas de seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
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10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacGes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 - O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 - Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 — Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 - Indenizagbes e muitas.

- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragcdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucio do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execug¢do do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sangdes:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave {art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de

penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);
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iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiqguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §5¢, da
Lei n® 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou reposi¢cao da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatoéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatéria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo
de reparac3o integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §99, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.4 — Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
mulita (art. 156, §79, da Lei n2 14.133, de 2021).
12.4.1 — Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.5 — Se a multa aplicada e as indenizacBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §89, da Lei

n? 14.133, de 2021).
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11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicagdo das sancgdes realizar-se-d em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 - Na aplicagdo das sangGes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n2 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacfes dos orgdos de controle.
11.7 - Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n2 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.9 — O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo
da sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional

de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).
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