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AUTUAGAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

No uso de minhas atribuicdes, autuo o presente Processo Administrativo sob o n? 191/2025, no dia 02 de
« Julho de 2025 que tem por finalidade a contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que
atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Satde, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de

Satde, proporcionando condi¢des adequadas para o atendimento a comunidade.

PrtLe>

Renata da Silva Lobo de Souza
Chefe do Setor de Protocolo

Setor de Protocolo
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FORMALIZAGAO DA NECESSIDADE

Pelo presente instrumento, em atendimento ao inciso |, artigo 18, da Lei 14.133/2021, solicita-se
AUTORIZACAO para que se proceda com a realizagdo de Estudo Técnico Preliminar, que € um documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico

envolvido e a sua melhor solu¢do e da base ao Termo de Referéncia a ser elaborado caso se conclua pela

viabilidade da contratagao.

DADOS DA UNIDADE SOLICITANTE

NOME: Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 06.113.682/0001-25

IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta uma situagdo critica em relagdo a infraestrutura destinada ao
Depdsito da Secretaria de Saude. Atualmente, este espago se mostra inadequado para o armazenamento e a
gestdo dos pertences e equipamentos relacionados as atividades da secretaria. A falta de um local apropriado
resulta em limitacdes no armazenamento eficiente de materiais, comprometendo a organizagdo e,

consequentemente, a efetividade dos servigos prestados a populagdo.

A necessidade de garantir um espaco adequado é impulsionada pela demanda crescente por servigos de saude
na municipalidade, que requerem n3o apenas a expansdo, mas também a otimizagdo dos recursos disponiveis.
O deslocamento e a administracdo ineficaz dos bens da Secretaria de Saude, em decorréncia da falta de
espaco, podem atrasar processos administrativos e operacionais essenciais, impactando negativamente na

prestagdo de servicos a comunidade.

Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para assegurar que o0s
profissionais da satide consigam atender com eficiéncia as necessidades da popula¢do colinense. Um espaco
adequado permitird uma melhor gestdo dos insumos e equipamentos, além de contribuir para condi¢bes de
trabalho dignas e organizadas, promovendo um ambiente mais produtivo e eficaz. A caréncia de um espago
apropriado ndo s6 afeta a logistica interna da secretaria como também compromete a qualidade dos servigos

oferecidos aos cidaddos, evidenciando a urgéncia em resolver esta questao.

Assim, torna-se imperativa a avaliagdo criteriosa sobre a necessidade de contratagdo de um espago que

atenda as especificidades e demandas do Depdsito da Secretaria de Saude, respeitando as diretrizes de
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eficiéncia e eficacia na gestdo publica, visando o beneficio direto da coletividade. Essa abordagem fundamenta
a justificativa para a atuacdo do governo municipal e reforga seu compromisso com a melhoria continua dos

servicos publicos essenciais.

INDICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Soliane da Silva Monteiro
Colinas - MA, 02 de Julho de 2025.

Soliane da S|Iva ﬁ ntej ro

Secretaria Municipal de Saude
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Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei 14.133/2021, encaminhe-se a consideragdo do(a)
Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Saude, Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD
para andlise e adoc¢do das providéncias necessdrias a abertura do Processo de Contratagao.

Secretaria Municipal de Saude, 06.113.682/0001-25

P Unidade Requisitante
e
— Soliane da Silva Monteiro,

Objeto
[—_B A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a contratagdo de pessoa juridica ou fisica para
@ a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o}
funcionamento do Depdésito da Secretaria de Satde.

Justificativa da Necessidade

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta uma situagdo critica em relagdo a a infraestrutura
destinada ao Deposito da Secretaria de Saude. Atualmente, este espaco se mostra madequado
para o armazenamento e a gestdo dos pertences e equipamentos relacionados as atividades da
secretaria. A falta de um local apropriado resulta em limitagdes no armazenamento eficiente de
materiais, comprometendo a organizagdo e, consequentemente, a efetividade dos ser\iigos
prestados a populagdo.

A necessidade de garantir um espa¢o adequado € impulsionada pela demanda crescente por

servicos de saude na municipalidade, que requerem nao apenas a expansdo, mas também a

otimizacdo dos recursos disponiveis. O deslocamento e a administracdo ineficaz dos bens da
- Secretaria de Saude, em decorréncia da falta de espaco, podem atrasar proceésos
administrativos e operacionais essenciais, impactando negativamente na prestagdo de servicos a
comunidade. :

Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para asseghrar
que os profissionais da satde consigam atender com eficiéncia as necessidades da populacdo
colinense. Um espaco adequado permitird uma melhor gestdo dos insumos e equipamentos,
além de contribuir para condigdes de trabalho dignas e organizadas, promovendo um ambiente
mais produtivo e eficaz. A caréncia de um espago apropriado ndo s¢ afeta a logistica interna da
secretaria como também compromete a qualidade dos servicos oferecidos aos adadaos,
evidenciando a urgéncia em resolver esta questao.

Assim, torna-se imperativa a avalia¢do criteriosa sobre a necessidade de contratacdo de um
espaco que atenda as especificidades e demandas do Depodsito da Secretaria de Satde,
respeitando as diretrizes de eficiéncia e eficacia na gestdo publica, visando o beneficio direto da
coletividade. Essa abordagem fundamenta a justificativa para a atuagao do governo mumcupal e
reforca seu compromisso com a melhoria continua dos servicos publicos essenciais.
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- Data Prevista da Demanda |
‘ @ A execucdo do objeto da presente Demanda deverd ser iniciada na data prevista de 30 de Julho
— de 2025.

Alinhamento com o Plano de Contratacdo Anual
/@ A demanda postulada ndo se encontra prevista no Plano de Contrata¢des Trimestral vngente
@ A referida demanda n3o foi planejada anteriormente porque envolve fatores que ndo tmham
como ser previstos pela Unidade Requisitante.

Estudo Técnico Preliminar
0.0 O presente documento formaliza necessidade fundamentada em Estudo Técnico Prellmmar
’"C@ acostado aos autos do presente procedimento nos termos do inciso |, artigo 18 da Lei
14.133/2021.

Dados do imovel
,9 2 Solicitamos assim, que seja analisada a possibilidade de locagcdo de imovel localizado na Rua
C@ Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, de propriedade de JOSE JUNIOR
MOURA ASSUNCAO, para suprir tal demanda.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
Item Descricdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total
contratagdo  de  pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imovel, que
atenda as necessidades da
Secretaria  Municipal de
Saude, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de

Saude.
Valor Total RS
ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO |
Item Descri¢do Unidade Quant. RS Unit. RS Total
Valor Total RS 0,00

Declaro que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz necessdria pelos motivos expostos
na justificativa da necessidade do presente documento.

Colinas - MA, 03 de Julho de 2025.

JA AN
Soliane da Silva l\)ﬂ\onte\ro
Secretaria Municipal de Saude
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AUTORIZACAO PARA ELABORAGAO DE ESTUDO TECNICO

Fica AUTORIZADO a equipe de planejamento a dar inicio aos trabalhos de estudo e planejamento da
com vistas evidenciar o problema a ser resolvido e identificar a melhor solu¢do, de modo a permitir a avaliagao
da viabilidade técnica e econémica da contratacdo, respeitando-se os critérios minimos estabelecidos no §12

do artigo 18 da Lei 14.133/2021, conforme quadro resumo abaixo:

UNIDADE AUTORIZADA

NOME | Secretaria Municipal de Saude

CNPJ | 06.113.682/0001-25

NECESSIDADE OBJETO DO ESTUDO

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta uma situagdo critica em relagdo a infraestrutura destinada ao
Depésito da Secretaria de Salde. Atualmente, este espago se mostra inadequado para o armazenamento e a
gestdo dos pertences e equipamentos relacionados as atividades da secretaria. A falta de um local apropriado
resulta em limitagdes no armazenamento eficiente de materiais, comprometendo a organizacdo e,
consequentemente, a efetividade dos servigos prestados a populagao.

A necessidade de garantir um espaco adequado é impulsionada pela demanda crescente por servigos de saude
na municipalidade, que requerem n3o apenas a expansdo, mas também a otimizacdo dos recursos disponiveis.
O deslocamento e a administracdo ineficaz dos bens da Secretaria de Saude, em decorréncia da falta de
espaco, podem atrasar processos administrativos e operacionais essenciais, impactando negativamente na
prestacao de servicos a comunidade.

Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para assegurar que o0s
profissionais da salide consigam atender com eficiéncia as necessidades da populagdo colinense. Um espaco
adequado permitira uma melhor gestdo dos insumos e equipamentos, além de contribuir para condi¢des de
trabalho dignas e organizadas, promovendo um ambiente mais produtivo e eficaz. A caréncia de um espago
apropriado ndo so afeta a logistica interna da secretaria como também compromete a qualidade dos servigos
oferecidos aos cidaddos, evidenciando a urgéncia em resolver esta questado.

Assim, torna-se imperativa a avaliacdo criteriosa sobre a necessidade de contratagdo de um espago que
atenda as especificidades e demandas do Depdsito da Secretaria de Saude, respeitando as diretrizes de
eficiéncia e eficacia na gestdo publica, visando o beneficio direto da coletividade. Essa abordagem fundamenta
a justificativa para a atua¢do do governo municipal e reforga seu compromisso com a melhoria continua dos
servicos publicos essenciais
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Soliane da Silva Monteiro

Colinas - MA, 03 de Julho de 2025.

/é/&/ﬁ\ Cu,&{.p@u%@t
Soliane da Silva I\/‘onteiéo
Secretaria Municipal de Saude
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SOLICITACAO DE VERIFICACAO DE EXISTENCIA E AVALIACAO DE IMOVEL

Ao

JOSE GARCIA EVANGELISTA FILHO
Secretdaria Municipal de Infraestrutura
Prefeitura Municipal de Colinas

ASSUNTO: SOLICITACAO DE INFORMACAO DA EXISTENCIA OU
NAO DE IMOVEL PARA ATENDIMENTO DA DEMANDA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E CASO NECESSARIO,

PROCEDA COM AVALIAGAO DO IMOVEL SUGERIDO.

« Prezado(a) Senhor(a),

Tendo em vista solicitacdo do(a) Sr(a) Soliane da Silva Monteiro, Responsavel pela Secretaria
Municipal de Satde, para abertura de processo de inexigibilidade de licitagdo destinado a contratagdo de
pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de

Satde, para o funcionamento do Depésito da Secretaria de Satide, solicito as seguintes providéncias:

- Verificagdo da existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ndo
existindo, emita-se certificado de inexisténcia do imovel;

- Inexistindo, proceda-se a Elaboracdo de Laudo visando determinar o valor de locagdo de
imdvel, conforme dados do imdvel constante do Documento de Formalizagcdo de Demanda
anexo ao presente procedimento, e seja analisada a possibilidade de locagdo de imovel
localizado Rua Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, de propriedade de
JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGAO, para suprir tal demanda.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos votos

de elevado apreco.

Colinas - MA, 03 de Julho de 2025.

/Q‘VQ’? [ IT % gt «60\_

Soliane da Silva i\/lonte{ro
Secretaria Municipal de Saude
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Declaro para os devidos fins, que apds andlise minuciosa dos iméveis pertencentes a Prefeitura

Municipal de Colinas - MA, que esta NAO POSSUI IMOVEIS PUBLICO VAGOS DISPONIVEIS que atendam a

necessidade da Secretaria Municipal de Salude, que objetiva a futura contratagdo de pessoa Juridica ou fisica
para a locacdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o

funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude.

Colinas - MA, 04 de Julho de 2025.

Dr. WIDMAR VIEI REITAS DA SILVA
CREA N° 2380/PI
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A Secretaria Municipal de Satde
SOLIANE DA SILVA MONTEIRO
Secretdria

Nesta,

ASSUNTO: LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Prezada Senhora,

Cumprimentando Vossa Senhoria, vimos por meio deste, encaminhar conforme solicitado. Laudo
de Vistoria de um imdvel localizado na Rua Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, de
propriedade de JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGCAO, inscrita no CPF n° 402.709.203-15, para que seja feito o

processo de contratacdo, onde no qual funcionard o Depdsito da Secretaria de Saude deste municipio.

Colinas - MA, 04 de Julho de 2025.

.

JOSE GAREJA EVANGELISTA FILHO
Secretania Municipal de Infraestrutura
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LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

BEM ANALISADO: imdvel Localizado na Rua Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA.
DATA DE VISTORIA: 07 / 07 / 2025.
PROPRIETARIA: Sr. JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, CPF: n° 402.709.203-15.

1. OBJETIVO / FINALIDADE

O presente descreve as caracteristicas do imoével e avalia quanto a viabilidade para loca¢do do prédio pela
Prefeitura Municipal de Colinas - MA, através da Secretaria Municipal de Saude de Colinas, para

funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude, em fungdo da mesma ndo dispor de prédio préprio.

2. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

2.1. Caracteristica da regido
A regido em que o imdvel analisado estd inserido tem uso misto nas dreas de servigos, institucional, residencial
e comercial com predominancia comercial, apresentando significativa movimentagdo de pessoas e transito.

2.2. Caracteristica do terreno
O terreno no qual o imdvel se encontra possui geometria trapezoidal, localizado em meio de quadra com
topografia semi-plana.

2.3. Caracteristica da edificacdo

0 imdvel é composto por, 01 Prédio pavimento térreo contendo:
» 01 Sala/Recepgéo;

¢ 01 Banheiro;

¢ 01 Area comercial;

Edificacdo estavel de padrdo normal, composta de um tnico pavimento - térreo e plano, cujas caracteristicas
sao as seguintes:

a) Fundacdo continua tipo baldrame de pedra argamassada;

b) Estrutura de pilares e vigas em concreto armado nos cantos de paredes;

c) Cobertura: teto em estrutura de madeira, recoberto em telha ceramica tipo canal;
d) Revestimento de pisos: Revestimento ceramico tipo esmaltado;

e) Paredes de fechamento em alvenaria com reboco simples;

f) Revestimento paredes internas em reboco liso, com pintura latex pva.

g) Revestimento do banheiro em ceramica esmaltada;

h) Esquadrias: Portas e janelas internas de madeira, basculantes em aluminio e vidro. Portdo e grade frontal
em metalon;

i) InstalagBes Elétricas e Hidro sanitarias, embutidas e em perfeito funcionamento;
J) Revestimento interno da cobertura: Forro de PVC.

2.4. Ocupacgdo
No momento da vistoria, o imoével encontrava-se desocupado.
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2.5. Vistoria do avaliando

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

ITENS RUIM BOM OTIMO

COBERTURA
CALHAS X
FORRO
PISO

PAREDES INTERNAS X
PINTURA GERAL X
ESQUADRIAS X
VIDROS

FECHADURAS

INSTALACAO HIDRAULICA
INSTALACAO ELETRICA
SANITARIOS
ABASTECIMENTO DE AGUA

X [ X | X | X [ X |X

3.0 CONCLUSAO

Considerando as condi¢des em que o imdvel se encontra, sua localizagdo privilegiada e a estabilidade de suas

caracteristicas fisicas, dd-se parecer FAVORAVEL quanto a sua locagdo com sugestdo de prego variando entre

“ RS 3.100,00 (valor minimo) e RS 3.500,00 (valor maximo) de acordo com método comparativo direta de

dados de mercado, conforme ABNT NBR 14653-1/2001.

Colinas - MA, 07 de Julho de 2025.

Dr. WIDMAR VIEIRA FREITAS DA SILVA
CREA N° 2380/PI
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DO TECNICO PRELIMINAR — ETP
UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Satde, 06.113.682/0001-25

ALINHAMENTO COM O PCA: A necessidade objeto do presente estudo ndo possui previsdo no plano de
contratagGes anual da Organizagdo

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP: Soliane da Silva Monteiro, Rita Francisca Ribeiro Lucio.
PROBLEMA RESUMIDO: A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade urgente de garantir a
disponibilidade de espago adequado para o funcionamento do Deposito da Secretaria de Saude, garantindo

assim mais espago para o deposito dos pertences desta secretaria.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n® 058/2023, o

« bresente instrumento caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratac@o e busca atender o

interesse publico envolvido e buscar a melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

o
i
i

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE
A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta uma situag3o critica em relagdo a infraestrutura destinada
ao Depdsito da Secretaria de Saude. Atualmente, este espaco se mostra inadequado para o
armazenamento e a gestdo dos pertences e equipamentos relacionados as atividades da secretaria. A
falta de um local apropriado resulta em limitagdes no armazenamento eficiente de materiais,
comprometendo a organizacdo e, consequentemente, a efetividade dos servicos prestados a
populagdo.

A necessidade de garantir um espaco adequado é impulsionada pela demanda crescente por servigos
de satide na municipalidade, que requerem ndo apenas a expansao, mas também a otimizagao dos
recursos disponiveis. O deslocamento e a administragdo ineficaz dos bens da Secretaria de Saulde, em
decorréncia da falta de espaco, podem atrasar processos administrativos e operacionais essenciais,
impactando negativamente na prestagdo de servigos a comunidade.

Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para assegurar que
os profissionais da satide consigam atender com eficiéncia as necessidades da populagdo colinense.
Um espaco adequado permitird uma melhor gestdo dos insumos e equipamentos, além de contribuir
para condicdes de trabalho dignas e organizadas, promovendo um ambiente mais produtivo e eficaz.
A caréncia de um espaco apropriado ndo so afeta a logistica interna da secretaria como também
compromete a qualidade dos servigos oferecidos aos cidaddos, evidenciando a urgéncia em resolver
esta questao.

Assim, torna-se imperativa a avaliacio criteriosa sobre a necessidade de contratagdo de um espago
que atenda as especificidades e demandas do Depdsito da Secretaria de Saude, respeitando as
diretrizes de eficiéncia e eficacia na gest3o publica, visando o beneficio direto da coletividade. Essa
abordagem fundamenta a justificativa para a atuagdo do governo municipal e reforga seu
compromisso com a melhoria continua dos servigos publicos essenciais.
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2 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO e ‘,[

A Prefeitura Municipal de Colinas identificou a necessidade urgente de garantir um espago adequado
para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de Salde, visando proporcionar um ambiente
funcional para o depdsito dos pertences dessa secretaria. Para tanto, sao necessarios requisitos que
assegurem a adequacio do espaco e a eficiéncia na utilizagdo dos recursos publicos. Abaixo estdo os
requisitos que a solugdo contratada deve atender:

1. Area minima de 100 m? com pé direito minimo de 2,5 metros, para garantir a circulacdo e
armazenamento adequado dos materiais.

2. Estrutura fisica em condi¢des de suportar armazenamento e organizagao de equipamentos e
documentos, com reforgo nas dreas de armazenamento.

3. Sistema de ventilacdo natural ou mecanica, garantindo ambientes arejados, prevenindo a
degradagdo dos materiais armazenados.

4. lluminagdo adequada, com niveis minimos de 300 lux nas dreas de trabalho e armazenamento,
atendendo normas técnicas especificas.

5. Garantia de condi¢des de acessibilidade, conforme as normas de acessibilidade vigentes,
permitindo acesso livre e seguro a todas as pessoas, incluindo aquelas com deficiéncia.

6. Sistema de seguranca, que inclua pelo menos alarmes e controle de acesso, visando proteger os
bens armazenados contra furto e vandalismo.

7. Infraestrutura elétrica que atenda a demanda de equipamentos eletrnicos e sistemas de
iluminag¢do, com dimensionamento segundo as normas técnicas aplicaveis.

8. Possibilidade de divisdo interna do espaco por meio de paredes ou divisérias moveis para adequar-
se as necessidades variaveis de armazenamento e operagao da Secretaria.

9. Maior proximidade de vias de acesso e transporte publico, facilitando o deslocamento dos
funcionarios e a logistica de entrada e saida de materiais.

10. Disponibilidade de sanitéarios adequados aos usudrios, com itens essenciais como lavatorio, vaso
sanitario e acessibilidade, atendendo as normativas de higiene e conforto.

Esses requisitos visam assegurar que o espago destinado ao Depésito da Secretaria de Saude seja
funcional, seguro e capaz de atender as demandas operacionais da Prefeitura Municipal de Colinas,
possibilitando uma competic3o justa e eficaz entre as propostas apresentadas.

3 - SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solugdes disponiveis para o problema da Prefeitura Municipal de Colinas:

1. Locagdo de Espago Comercial

- Vantagens:
- Rapidez na implementagdo, permitindo ocupagdo imediata.
- Flexibilidade em termos de contrato, podendo ser ajustado conforme necessidade.
- Pode ser localizado em areas estratégicas, facilitando acesso a populagao.

- Desvantagens:
- Custo elevado a longo prazo devido ao pagamento mensal dos alugueis.
- Dependéncia do proprietdrio para manutengdo e adequacgdo do espago.
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- Risco de rescisdo contratual pelo locador, resultando em nova busca por espago.
2. Construcdo de um Galpao Modular
- Vantagens:
- Personalizacdo do projeto segundo as necessidades especificas da Secretaria de Saude.
- Estrutura moével, podendo ser realocada se necessario.
- Possibilidade de utilizacdo de materiais que promovem eficiéncia energética.
- Desvantagens:
- Alto custo inicial de construgdo em comparagdo com locagao.
- Prazo de execucdo que pode variar entre 3 a 6 meses, dependendo de fatores climaticos e
disponibilidade de m&o de obra.
- Necessidade de manutencio constante para garantir durabilidade da estrutura.

3. Compartilhamento de Espago com Outras Secretarias
- Vantagens:
- Reducdo de custos operacionais pela divisio de despesas, como aluguel e manutencgdo.
- Fomento a colaboragdo entre secretarias, otimizando recursos.
- Menor tempo de implantacio se existir espago disponivel ja adaptado.
- Desvantagens:
- Espacos limitados que podem ndo atender todas as necessidades de armazenamento da
Secretaria de Saude.
- Conflitos potenciais de uso horario ou de espago entre diferentes secretarias.
- Facilidade reduzida para a secretaria em expor e organizar seus pertences.

4. Armazenagem Externa
- Vantagens:
- Reducdo de custos em relacdo a locagdo de um espago completo.
- Disponibilidade imediata caso exista empresa de armazenamento na regiao.
- Recursos dedicados para transporte e seguranga dos bens armazenados.
- Desvantagens:
- Dificuldade de acesso frequente aos bens, impactando na agilidade dos processos internos da
secretaria.
- Dependéncia de terceiros quanto a seguranga e conservagdo das informagdes e equipamentos.
- Riscos associados a danos durante o transporte e movimentagdo dos itens.

5. Ampliagdo do Espago Atual
- Vantagens:
- Manuten¢do da localizagdo atual, evitando deslocamentos e interrupgdes no servigo.
- Maior controle sobre a adaptacdo do espaco, levando em consideragdo as necessidades da
equipe.
- Menor investimento em novos contratos ou servigos externos de manutencao.
- Desvantagens:
- Custos potencialmente altos com obras e adaptagdes do espaco existente.
- Possibilidade de burocracia e atrasos relacionados as aprovagdes de projetos.
- Impacto no funcionamento da secretaria durante o periodo das obras.
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Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para assegurar que
os profissionais da satide consigam atender com eficiéncia as necessidades da populagdo colinense.
Um espaco adequado permitirda uma melhor gestdo dos insumos e equipamentos, além de contribuir
para condi¢des de trabalho dignas e organizadas, promovendo um ambiente mais produtivo e eficaz.
A caréncia de um espaco apropriado ndo sé afeta a logistica interna da secretaria como também
compromete a qualidade dos servigos oferecidos aos cidaddos, evidenciando a urgéncia em resolver
esta questao.

Assim, torna-se imperativa a avaliacdo criteriosa sobre a necessidade de contratagdo de um espaco
que atenda as especificidades e demandas do Depdsito da Secretaria de Saude, respeitando as
diretrizes de eficiéncia e eficacia na gestdo publica, visando o beneficio direto da coletividade. Essa
abordagem fundamenta a justificativa para a atuagdo do governo municipal e reforga seu
compromisso com a melhoria continua dos servigos publicos essenciais.

5-DOS QUANTITATIVOS E VALORES S - .

Gt

5.1. No caso em estudo serad contratado apenas um imdvel para funcionamento do Depdsito da
Secretaria de Saude.

5.2. O valor previamente estimado da presente contratagdo estd compativel com os valores
praticados pelo mercado, e considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem
contratadas, constatando-se ainda, economia no valor mensal/trimestral do aluguel na seguinte
conformidade:

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
ltem Descrigdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS$ Mensal RS Total

Contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imdvel, que

atenda as necessidades da 5 RS
! Secretaria Municipal de Rl . 12 9 8500,00 R%3.500,00 42.000,00
Saude, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de
Saude.
Valor Total R$ 42.000,00

Parcelamento formal, realiza¢do de uma tnica licitagdo, mas cada parcela da solugdo sendo
adjudicada em lotes/itens distintos.

6 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A justificativa para o parcelamento da contratagdo do estudo técnico preliminar para a locagdo de um
imével para funcionamento do Depdsito da Secretaria de Satide em Colinas se deve a necessidade de
realizar uma Unica licitacdo, porém com cada parcela da solugdo sendo adjudicada em lotes/itens
distintos. Isso permite maior agilidade na implantagdo do projeto, menor investimento inicial e
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flexibilidade para ajustes durante o processo. Além disso, evita possiveis limitacbes no projeto do
imovel locado e minimiza os riscos relacionados a dependéncia do proprietario do imoével.

7 - CERTIFICACAO
DISPONIVEIS

 INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E

§

Durante o estudo, iniciou-se a pesquisa em imoveis de propriedade da Secretaria de Saude, sendo
constatado que a citada pasta ndo possui nenhum imoével de sua propriedade na regido do bairro
Liberdade, sendo entdo realizada a visita em alguns imdveis da regido que pudessem atender as
necessidades da Administracao.

HA DO IMOVEL E DA SUA SINGULARI

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imovel adequado para acomodacgdo e Locagdo de
imével para funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude, se buscou um imdvel cujo suas
instalagdes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse proximo da sede atual do prédio onde
funciona o mesmo.

Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imdvel possui caracteristicas e
localizagdo que tomam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas buscadas pela
Administracdo, conforme Laudo Técnico em anexo.

O imovel fica localizado a 4 (quatro) minutos de distancia a pé da atual sede da Secretaria Municipal
de Saude, facilitando o atendimento da populagdo do Municipio.

Isso contribuird para a melhoria no atendimento a populagdo e para a otimizagdo dos recursos
disponiveis, em conformidade com o art.74, § 5°, Ill, da Lei n® 14.133/2021:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

A localizagdo privilegiada desse imdvel permite o acesso rdpido aos servicos basicos de saude
prestados a comunidade, sem maiores transtornos que possam dificultar a locomogao até o prédio.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imovel promove celeridade nas demandas e
funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude e a localizagdo estratégica que facilite o acesso
dos cidadaos aos servigos de saude.

9 _RESULTADOS PRETENDIDOS | e

Com a contratacdo da locacdo de um imdvel para funcionamento do Depésito da Secretaria de
Saude, a Prefeitura Municipal de Colinas podera economizar recursos com reformas no prédio atual,
evitando gastos desnecessdrios. Além disso, haverd um melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, ja que a UBS poderd operar de forma mais eficiente e
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atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude sem interrupgdes causadas pelas
reformas. Assim, essa solucdo resultarda em uma maior economicidade e otimiza¢ao dos recursos da
prefeitura.

1. Realizar levantamento das necessidades e especn‘lcagoes técnicas para a Iocagao do |movel do
Depdsito da Secretaria de Saude;

2. Elaborar termo de referéncia com detalhamento das condigBes e exigéncias para a contratagdo do
imovel;

3. Realizar pesquisa de mercado para identificar imdveis disponiveis que atendam as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude;

4. Realizar analise de viabilidade financeira para locagdo do imdvel, considerando o orcamento
disponivel;

5. Capacitar servidores responsaveis pela fiscalizagdo e gestdo do contrato de locagao, para garantir o
cumprimento das cldusulas contratuais e a qualidade dos servigos prestados.

9- CONTRATACOES CORRELATAS . |
Ap0ds analise do problema e da solugdo escolhida, nao ha necessidade de contratagoes correlatas ou
interdependentes antes de se contratar a locagdo do imodvel para funcionamento do Depdsito da
Secretaria de Saude. As possiveis contratagdes necessarias estdo dentro do escopo da solugao
escolhida e podem ser realizadas posteriormente, sem interferir na implementacdo da medida
principal.

10 - IMPACTOS AMBIENTAIS ' -
Possiveis impactos ambientais relacionados a Iocagao de um imovel para funcxonamento do Depdsito
da Secretaria de Satde podem incluir o aumento do consumo de energia, dgua e outros recursos,
bem como possiveis geracdo de residuos sdlidos. Para mitigar esses impactos, medidas como a
escolha de um imével com boa eficiéncia energética, instalagdo de sistemas de captagdo de agua da
chuva e implementacio de praticas de reciclagem de residuos podem ser adotadas. Além disso, é
importante considerar a logistica reversa para descarte adequado de equipamentos e materiais
utilizados na UBS. Caso seja necessario, outras contratagdes para garantir a sustentabilidade
ambiental da operagdo podem ser providenciadas.

As andlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solucdo aqui referida ¢é vidvel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratacdo em questdo ¢ PLENAMENTE VIAVEL.

) Colinas - MA, 08 de Julho de 2025.

SGliane da Silval Montetry”
Secretaria Municipal de Satde
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Ao Senhor

Bruno Soares de Oliveira
Assessor Contabil

Secretaria Municipal de Finangas
Prefeitura Municipal de Colinas
Nesta.

Assunto: Solicitacdo de Adequag¢do Orgamentaria e Financeira

DESPACHO ADMINISTRATIVO

Encaminho o presente para prestar informagdes quanto a classificacdo da despesa e sua
-

disponibilidade or¢amentaria.

Colinas - MA, 08 de Julho de 2025.

ﬁé@%@a&/@/{w
LTANE DA SILVA MONTEIRO

Secretaria Municipal de Satde
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DESPACHO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

A

SOLIANE DA SILVA MONTEIRO
Secretaria Municipal de Satde
Prefeitura Municipal de Colinas
Nesta.

Prezado(a) Senhor(a),

Em atendimento a Lei n° 14.133/2021 e Lei Complementar n° 101/2000 (art. 16, 1 e ll),
apresento dotacdo de saldo orgamentdrio visando o (a) Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a
locagdo de imével, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Satde, para o funcionamento do
Depésito da Secretaria de Satide, da Prefeitura Municipal de Colinas - MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da

Lei 14.133/21.

Disponibilidade Orcamentaria: ( X )SIM ou ( )NAO

Valor Estimado da Contratagao:

Mensal Anual
RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

DOTAGCAO ORCAMENTARIA

UNIDADE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

CLASSIFICACAO: 10.122.2060.0000 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS

Declaro para os devidos fins, que a despesa acima especificada possui adequagao or¢camentaria e
financeira com a Lei Orcamentaria Trimestral (LOA) e compatibilidade com o Plano Pluritrimestral (PPA) e Lei
de Diretrizes Orcamentdrias (LDO), e ndo ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro de

2024, havendo disponibilidade financeira para seu pagamento neste exercicio, sem prejuizo das metas
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planejadas, estando em conformidade com a, com a Lei Federal n® 14.133/2021, e com a Lei Complementar

Federal n° 101, de 04 de maio de 2000, especialmente quanto as normas dos artigos 16 e 17.

Sem mais, para 0 momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

Colinas - MA, 09 de Julho de 2025.

Bruno S s de Oliveira
Assessor Contabil
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TERMO DE REFERENCIA

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LEI 14.133/21.

1. DO OBIETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo para a
contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude,
proporcionando condi¢des adequadas para o atendimento a comunidade, conforme tabela,
condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO

2.1. O custo estimado total da contratacdo é de até RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) conforme
custos unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total

Contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imovel, que

atenda as necessidades da R RS
L Secretaria Municipal de MES ! 12 BFA.500,00 RoSi500, 011 42.000,00
Saude, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de
Salde. ,
Valor Total R$ 42.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. NATUREZA SINGULAR DO OBJETO

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imovel adequado para acomodagdo e Locagdo
de imdvel para funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude, se buscou um imdvel cujo
suas instalacdes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse proximo ao prédio onde
funciona a sede atual da Secretaria Municipal de Saude.

Sendo assim, a singularidade do imoével a ser locado se justifica, pois o imovel possui
caracteristicas e localizacdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas
buscadas pela Administracdo, conforme Laudo Técnico em anexo.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



ESTADO DO MARANHAO Processon® 1012025
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE Fls.; .
Rub.: 6{}3}

éé*“‘

seigads Naticn 4R

i,
kY

%%%%%

s do torntedis 59

_

Heta sty

5
%&‘
8 N
G Howwd Ga
a0 de Tottag

~.

a
i

O imével fica localizado a 05 (cinco) minutos de distancia a pé da atual sede da Secretaria de Saude,
facilitando o atendimento da populacio acolhida pelo Depésito da Secretaria de Satde desse bairro.

Isso contribuird para a melhoria no atendimento a populagdo e para a otimizagdo dos recursos
disponiveis, em conformidade com o art.74, § 5°, IlI, da Lei n° 14.133/2021:

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracio e que evidenciem vantagem para ela.

A localizago privilegiada desse imdvel permite o acesso rapido aos servicos basicos de saude
prestados aquela comunidade, sem maiores transtornos que possam dificultar a locomogdo até o
novo prédio.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imével promove agilidade nas demandas e
funcionamento do Depédsito da Secretaria de Satude e a localizagdo estratégica que facilite o acesso
dos cidaddos aos servicos de saude.

3.2.ESPECIFICACOES DO CONTRATADO
A edificacdo onde analisamos a possibilidade de locagdo de imdvel fica localizada na Rua
Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, de propriedade de JOSE
JUNIOR MOURA ASSUNCAO, e para suprir tal demanda, ela deve atender ao seguinte
programa de necessidades:

1. Imdvel localizado no centro da cidade de Colinas, préximo a populagao atendida pela
prépria Secretaria.

2. Espaco fisico amplo o suficiente para comportar todos os equipamentos e materiais
essenciais aos servigcos de saude oferecidos pela Secretaria Municipal.
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3. Infraestrutura adequada para garantir o bom funcionamento do Depdsito da Secretaria
de Saude, incluindo rede elétrica e hidraulica em boas condiges.

4. Possibilidade de adequac3o do espaco conforme as normas sanitdrias vigentes.

5. Local seguro e acessivel, com facilidade de estacionamento para pacientes e
funcionarios.

6. Ambientacdo acolhedora e confortavel para promover o bem-estar dos usuarios.

7. Contrato de locag3o com prazo suficiente para garantir a continuidade do atendimento
a populagao.

8. Valor de locagcdo compativel com o orgamento da Secretaria Municipal de Saude.

9. Comprovacio da regularidade fiscal e documental do proprietario do imével.

Outro ponto relevante é a possibilidade de escolher um imével que atenda perfeitamente
as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, com infraestrutura adequada para o
funcionamento do Depésito da Secretaria de Saude e localizagdo estratégica que facilite o
acesso dos cidad3os aos servicos de saude. Isso contribuird para a melhoria no
atendimento a populacio e para a otimizagdo dos recursos disponiveis.

Portanto, diante da urgéncia da situagdo, da eficiéncia operacional proporcionada pela
locacdo de um imodvel existente e das vantagens econdémicas e operacionais dessa
escolha, a contratacdo do servico de locagdo para funcionamento do Depdsito da
Secretaria de Saude se apresenta como a solugdo mais adequada para atender as
demandas da Prefeitura Municipal de Colinas e garantir a continuidade dos servigos de
saude a comunidade.

3.3. Soma-se a isso, o fato de a Administragdo ndo possuir imovel vago e disponivel que
atenda ao objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imével (anexo ao
processo), e verificagdo apds realizacdo de avaliagdo do imdvel, que o prego esta
compativel com os precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este determinante
para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a
Administragdo demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no
mercado. Para tanto, devera aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imovel a ser
realizado pelo setor responsavel do Municipio.
4.2. Trata-se de uma condicdo indispensavel para assegurar a adequagdao e a
vantajosidade da contratac¢do. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de
licitacdo ndo constitui razdo para afastar esse dever.
4.3. Nessas situacdes, a justificativa do prego requer a demonstragao de sua adequagao
levando em conta o valor definido na avaliagdo do imdvel realizada pelo setor
responsavel.
4.4. Com efeito, a justificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem
imdvel, de acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
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5.1.A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, que regulamenta a Contratacgdo Direta por Inexigibilidade de Licitagcao para
aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial quando se trata de "aquisi¢do ou locagdo de imdvel cuja as caracteristicas de
instalacbes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos
de:

V - aquisi¢do ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizag3o tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

5.2.A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta uma situagdo critica em relagdo a
infraestrutura destinada ao Depdsito da Secretaria de Saude. Atualmente, este espaco se
mostra inadequado para o armazenamento e a gestdo dos pertences e equipamentos
relacionados as atividades da secretaria. A falta de um local apropriado resulta em
limitacdes no armazenamento eficiente de materiais, comprometendo a organizagao e,
consequentemente, a efetividade dos servigos prestados a populagao.

A necessidade de garantir um espago adequado é impulsionada pela demanda crescente
por servicos de satde na municipalidade, que requerem n3o apenas a expansao, mas
também a otimizacdo dos recursos disponiveis. O deslocamento e a administracdo
ineficaz dos bens da Secretaria de Satide, em decorréncia da falta de espago, podem
atrasar processos administrativos e operacionais essenciais, impactando negativamente
na prestacdo de servigos a comunidade.

Do ponto de vista do interesse publico, a solugdo desse problema é fundamental para
assegurar que os profissionais da satide consigam atender com eficiéncia as necessidades
da populacgio colinense. Um espago adequado permitira uma melhor gestdo dos insumos
e equipamentos, além de contribuir para condigdes de trabalho dignas e organizadas,
promovendo um ambiente mais produtivo e eficaz. A caréncia de um espago apropriado
ndo s6 afeta a logistica interna da secretaria como também compromete a qualidade dos
servicos oferecidos aos cidaddos, evidenciando a urgéncia em resolver esta questdo.
Assim, torna-se imperativa a avaliagdo criteriosa sobre a necessidade de contratagao de
um espaco que atenda as especificidades e demandas do Depdsito da Secretaria de
Saude, respeitando as diretrizes de eficiéncia e eficacia na gestao publica, visando o
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beneficio direto da coletividade. Essa abordagem fundamenta a justificativa para a
atuacdo do governo municipal e reforca seu compromisso com a melhoria continua dos
servicos publicos essenciais.

DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO

6.1. A demanda postulada ndo se encontra prevista no Plano de Contratagdes Trimestral vigente. A
referida demanda nao foi planejada anteriormente porque envolve fatores que ndo tinham como
ser previstos pela Unidade Requisitante, como a necessidade de locar um imdvel para
funcionamento do Depésito da Secretaria de Saude.

DA VISTORIA

7.1. A vistoria no imdvel sera realizada por meio de relatorio de avaliagdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

GARANTIA DA CONTRATACAO
8.1. Ndo haverd exigéncia da garantia da contratacdao dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

DA SUBCONTRATACAO
9.1. Ndo é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses contados do inicio da vigéncia que
consta descrita no instrumento contratual, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106
e 107 da Lein® 14.133, de 2021.

10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais,
o0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relacdo a vigéncia da contratagao.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO

Forma de seleg3o e critério de julgamento da proposta

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de execugdo

11.2. O objeto serd executado de forma continua.

EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:
12.1.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imoveis;
12.1.2. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido
do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.3. Documentos pessoais do proprietério (RG e CPF);
12.1.4. Comprovante de residéncia;
12.1.5. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.
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12.2. Para Pessoa Juridica:

12.2.1. Documento de posse do imdvel registrado em cartorio de Registro de Iméveis;

12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido;

12.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

12.2.6. Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas;

12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2.8. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas

avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de

sua inexecucao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de

execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais

circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicag¢des entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito

sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletr6nica para esse fim,

conforme endereco eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.

13.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adog¢do de providéncias

que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade poderd

convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de

fiscalizacdo, que conterd informacgBes acerca das obrigagGes contratuais, dos mecanismos de

fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da

contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre

outros.

Fiscalizacao

13.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou

pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas

todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo.
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for necessdrio para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados, (art. 117, §15 da Lei ns 14.133, de 2021).
13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situa¢ao
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao

contratual.
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Fiscalizacdo Administrativa

13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard 2 manutengao das condigbes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

13.9. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo
do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

13.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢es de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagao realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mencgdo ao seu desempenho na execu¢do contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.13. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagao

abaixo discriminada:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

10.122.2060.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE

3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1. O pagamento relativo ao aluguei sera realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.
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15.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na
forma da sec¢do anterior, prorrogaveis por igual periodo.

15.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagao das certiddes de regularidade
junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

15.4. Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos o6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

15.6.  Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao fiscal.

15.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagdo da
liquidacdo da despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

15.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislagdo vigente.

Colinas - MA, 10 de Julho de 2025.

Soliane da Silva i\/lontéiro
Secretaria Municipal de Satide
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SOLICITACAO DE PROPOSTA DE ALUGUEL

OBIJETO: A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a contratacao de pessoa juridica ou fisica
para a locagdo de imodvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o
funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude, proporcionando condigdes adequadas para o
atendimento a comunidade.
A Prefeitura Municipal de Colinas - MA com sede na Praga Dias Carneiro, n? 402, Bairro Centro, Colinas
- MA, através do Setor de Compras CONVIDA a participar da Solicitagdo de Proposta para a Locagdo de imdvel
para funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude para atender as necessidades da Secretaria de Saude
~ do Municipio de Colinas- MA, conforme ANEXO.
Caso seja de seu interesse participar desta Solicitagdo, por gentileza enviar a PROPOSTA de acordo com
as instrugdes abaixo:
As informac0es necessdrias e/ou esclarecimentos das Empresas deverdo ser enviadas através do e-mail:

cplcolinas@gmail.com.

Enviar a proposta, no prazo de até 48 horas Uteis.
A apresentacdo de propostas pressupde conhecimento de todos os dados e informagdes necessdrias ao
seu preparo, aceitacdo das condi¢Ges estipuladas nessa Solicitagao.
INSTRUCOES AOS PROPONENTES:
Elaborar uma Carta Proposta, que devera conter, necessariamente, as seguintes informacdes:
a) Nome do Proponente;
b) Numero do CPF;
c) Nome do Representante Legal,
d) Preco unitario de cada item solicitado e valor total da proposta;
e) O prazo de validade da PROPOSTA (em algarismo e por extenso) ndo podera ser inferior a 60
(sessenta) dias corridos contados a partir da data limite de entrega da proposta.

f) Assinatura do Proponente.
Colinas - MA, 15 de Julho de 2025.

/é ( @(Af/{/k
SOLIANE DASILVA MONTEIRO

Secretaria Municipal de Saude
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ANEXO

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
Item Descricdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal R$ Total

Contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imdvel, que
atenda as necessidades da 5 R$
z Secretaria Municipal de Sl ! 12 B0 RS ,00
Saude, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de
Saude.

Valor Total RS ,00
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A Prefeitura Municipal de Colinas-MA s? ¢

SOLIANE DA SILVA MONTEIRO
Secretaria Municipal de Saude

1. IDENTIFICACAO PESSOA FISICA

NOME : JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO

CPF : 402.709.203-15

TELEFONE : (99) 9 8477-4342

ENDERECO : Rua Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 -
Colinas-MA

2 . DADOS DO MATERIAL/SERVICO |

Item Descrigao Unidad Quant. Recorré R$ Unit. R$ Total
e ncia

Contratagao de
pessoa juridica ou
fisica para a
locacao de imovel,
que atenda as

necessidades da

' . R$ R$

L Secr.e’Farla MES 1 12 3.100,00 37.200,00
Municipal de

Saude, para o
funcionamento do

Depésito da
Secretaria de
Saude.
Valor Total R$
37.200,00

VALOR TOTAL: R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais)

INFORMAGCOES RELEVANTES DA PROPOSTA:

1. O presente orgamento tem validade de 60 (sessenta) dias;

2. O Prazo de entrega/execucéao & de 08 (oito) dias corridos, contados a

partir do envio da nota de empenho;



3. O prego proposto acima contempla todas as despesas necessarias ao
pleno fornecimento, tais como os encargos (obrigagcdes sociais,

impostos, taxas, etc.)

4. Declaro conhecimento do Termo de Referéncia e que possuo condigbes -~

P

de execucao do objeto;

Colinas - MA, 16 de Julho de 2025.

WA\

£ A e
SEYUNIOR MIOURA ASSUNCAO
“\ F : 402.709.203-15
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DESPACHO DE COTAGAO DO ETP

Prezado(a)
Soliane da Silva Monteiro
Secretdaria Municipal de Satude

Em atengdo a vossa Solicitacdo para realizagdo de Levantamento Prévio de Valor de Mercado, com

finalidade de verificagdo de viabilidade econémica da solugdo previamente escolhida em estudo técnico

“w elaborado e acostado aos autos deste procedimento, informo que todas as solicitagdes foram devidamente
atendidas.

Em observancia ao que estabelece a Lei 14.133/2021, em seu art. 23, § 12, que dispde sobre o

procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisicao de bens e contratacao

de servicos em geral, no dambito da administracdo publica, informa-se que os procedimento de pesquisa de

precos foram realizados na seguinte conformidade:

FUNDAMENTACAO LEGAL

Em conformidade com o art.74, V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial quando se trata de "aquisicdo ou locacdo de imdvel cujo as caracteristicas de

" instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessdria sua escolha.

(...)

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

IIl - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Os requisitos exigidos no artigo retro mencionado se encontram plenamente atendidos na presente

Contratagdo.

Prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

Para fins de comparagdo objetiva do preco, segue em anexo avaliagdo prévia do valor do imdvel por
meio de vistoria técnica, emitida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, tomando por base os precos
praticados no mercado imobilidrio entende-se como valido e aceitavel o valor proposto pela proprietaria do

imével e indicado a seguir:

Mensal Anual

RS 3.100,00 (trés mil e cem reais) RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais)

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n? 14.133/21, sendo que o
preco mensal apresentado no Laudo Técnico para a locacdo foi de no maximo RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor total de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), sendo
realizada avaliagdo prévia do bem comprovando que o valor da locagdo mensal é compativel com os valores
praticados no mercado.

Justifica-se ainda a locagdo do imdvel, pois o Municipio ndo dispde de imoével proprio para a instalagao
mencionada. Constatando-se ainda, economia no valor mensal/trimestral do aluguel.

Quanto a singularidade, durante o Estudo Técnico Preliminar, ficou constado que para uma adequada
acomodacdo da Depdsito da Secretaria de Saude, se buscou um imovel cujo suas instalagbes atendam as
necessidades da Secretaria e que fosse proximo da comunidade atendida pelo atual. Sendo assim, a
singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imével possui caracteristicas e localizagdo que tornam
necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas buscadas pela Administragdo, conforme Laudo

Técnico acostado nos autos do Processo.

CONCLUSAO

O valor previamente estimado da presente contratacdo esta compativel com os valores praticados
pelo mercado, e considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem contratadas, constatando-se
ainda, economia no valor mensal/trimestral do aluguel na seguinte conformidade:

O valor previamente estimado da presente contratagdo esta compativel com os valores praticados

pelo mercado, considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem contratadas, na seguinte

conformidade:

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranh3o, Brasil
www.colinas.ma.gev.br
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ESPECIFICACOES DA CONTRATACAO
Item Descricdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total

contratagdo  de  pessoa
juridica ou fisica para a
locacdo de imodvel, que
atenda as necessidades da
Secretaria  Municipal  de
Saude, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de
Saude.
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Satde | Quantidade: 1,00 | Recorréncia: 12 | RS Mensal: R$3.100,00| Valor Total RS 37.200,00
Valor Total R$ 37.200,00

MES 1 12 R$3.100,00 R$3.100,00 RS 37.200,00

Do acima exposto, considerando a finalidade do pedido, as justificativas apresentadas, pleno
atendimento ao artigo 74, inciso "v", e § 59, da Lei 14.133/21, tendo em vista a inviabilidade de competicédo e
o preco compativel com o mercado imobilidrio do Municipio.

Assim, considerando as razdes de conveniéncia e oportunidade e cumpridos os requisitos para a
inexigibilidade de licitagdo, em especial aqueles contidos na Lei 14.133/2021, ha razdo para a pretensa
contratagdo.

Diante do exposto, atesto para os devidos fins a veracidade das informagdes apresentadas nas

cotacBes em anexo.

Colinas - MA, 17 de Julho de 2025.

SETOR DE COMPRAS

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gav.br
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DESPACHO PARA CONVOCACAO DE HABILITACAO

A(o)
Soliane da Silva Monteiro
Secretaria Municipal de Saude

Solicito que tome as devidas providéncias para andamento do Processo de Contratagdo Direta por

Inexigibilidade n2 15/2025 que objetiva a contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagao de imdvel,

“ que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Salde, para o funcionamento do Depésito da
Secretaria de Satde, a fim de que realize a convocagdo da PESSOA FiSICA, JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGCAO,
portadora da Cédula de Identidade RG n.2 378170120092, CPF n2 402.709.203-15, residente e domiciliada na
Rua Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, encaminhe todos os documentos necessarios

a comprovacdo de sua Habilitagdo conforme Termo de Referéncia, nos termos do art. 62 a 68 da Lei

14.133/21.

Solicito que seja emitido relatério quanto a sua regularidade ou ndo, ao final devolvam-se os

autos do presente processo para analise, e se for o caso, autorizagdo para processamento da contratagao.

Colinas - MA, 21 de Julho de 2025.

)
Soliane da Silva I\\Qonte(iro
Secretéria Municipal de Saude

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranh3o, Brasil
www.celinas.ma.gov.br
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALﬁESTAS

Nome: JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO

CPF: 402.709.203-15

Certidd@o n°: 41739250/2025

Expedigdo: 22/07/2025, as 08:52:35

Validade: 18/01/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se que JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, inscrito(a) no CPF sob o
n° 402.709.203-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacio
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho gquanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.



PREFEITURA DE COLINAS
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

CNPJ: 06.113.682/0001-25
Pc Dias Carneiro, 402 - Centro, | Colinas - MA, CEP: 65690-000

22/07/2025 08:56:17
USUARIO:ANONYMOUS

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS-CND N° 1044/2025 '\,\
AUTENTICAGAO:PNHI-MIKSB il i
MO gpg N
2

CERTIFICO, a pedido da pessoa interessada, que o Sr(a): JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCADO,

" devidamente Inscrito(a) sob o CPF 402.709.203-15, residente a RUA ITAPECURU, NULL NULL
CENTRO, encontra-se quites com os tributos municipais. O Requerente pretende com esta, fazer
prova de Quitag&o de Tributos, ndo podendo ser usado para outros fins.

A Referida Certidao tera validade até 20/10/2025.
Ressalvado & Prefeitura o direito de cobrar dividas que venham a ser apuradas.

COLINAS-MA, 22/07/2025.



PREFEITURA DE COLINAS
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

CNPJ: 06.113.682/0001-25
Pc Dias Carneiro, 402 - Centro, | Colinas - MA, CEP: 65690-000

|
22/07/2025 10:21:25

USUARIO:SERVIDOR08
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS-CND N° 1044/2025 L
AUTENTICAGAO:PNHI-MKSB / ' /\\
e 9("'7 ,

CERTIFICO, a pedido da pessoa interessada, que o Sr(a): JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO,

' devidamente Inscrito(a) sob o CPF 402.709.203-15, residente a RUA ITAPECURU, NULL NULL
CENTRO, encontra-se quites com os tributos municipais. O Requerente pretende com esta, fazer
prova de Quitagdo de Tributos, ndo podendo ser usado para outros fins.

A Referida Certiddo tera validade até 20/10/2025.
Ressalvado a Prefeitura o direito de cobrar dividas que venham a ser apuradas.

COLINAS-MA, 22/07/2025.

o b i
“Pk‘i&ABA s
O CADASTRO,FISCALIZAGAO

| RECADACAO TRIBUTARIA ™~
v “DRTARIA N? 019/2025
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO 5 0
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA #

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA(:“

N° Certidao: 067910/25 Data da Certiddo: 22/07/2025 08:50:54

CPF/CNPJ CONSULTADO: 40270920315

Certificamos que, apos a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na

forma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
w n°7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 20/10/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderecgo:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 22/07/2025 08:50:54



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA /{;{ 90}7
"

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 167326/25 Data da Certidao: 22/07/2025 08:49:38

CPF/CNPJ 40270920315 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.
Certificamos que, apos a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
- n°®5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cadigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que
venham a ser apuradas e n&o alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 20/10/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 22/07/2025 08:49:38
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Registro Geral de Imoveis

Cartoric do 12 Oficio

Colinas-Maranhso

Certidso

Certifico que o terreno e saldo comercial constante

da presente Escritura feoi registrado e matriculado na forma da Lei"

ne 6,015 de 31 de dezemdro de 1.973, em vigor a partir de 1? de ja-

o Getilio J % § «“,<’{eixeira Junior
“gv“wﬁ£“”° , |
0 3 fgistro de Imoveis
o™ «e§hﬂ“' |
|
‘Livro 1/ Frotecolo ~ Livro n? 2 R-9 Registro Geral de%Iméveis
Ordem: 3.777 fls. 82 v Matricula ne 2.304 fls. 124

Colings, 09 de margo de

séfde A, Telxeira Junios
Artério 1o, Oficio |
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DECLARACAO s

Eu JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, portadora da Cédula de Identidade RG
n.° 378170120092, CPF n° 402.709.203-15, residente e domiciliada na Rua

Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, DECLARA, para os

fins previstos no artigo 14 da Lei n° 14.133/2021, que ndo possui impedimentos para

disputar licitagfo ou participar da execugdo de contrato, direta ou indiretamente.

Colinas - MA, 22 de Julho de 2025.
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DECLARACAO P

Eu JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, portadora da Cédula de Identidade RG n.°
378170120092, CPF n°® 402.709.203-15, residente e domiciliada na Rua Itpecuru, s/n,
Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, DECLARA, para os fins, que sua
proposta econdémica compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento
de conduta vigentes, conforme exigéncia do art. 63, § 1°, da Federal n°® 14.133/2021.

Colinas - MA, 22 de Julho de 2025.

MOURA ASSUNCAO
.709.203-15
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RELATORIO DE ANALISE DE HABILITACAO

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 191/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:
MODALIDADE: | INEXIGIBILIDADE n2 15/2025
ORGAO SOLICITANTE: | SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A

CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO Il DA SECRETARIA DE
SAUDE.

Aos 22 de Julho de 2025, na sede da Prefeitura Municipal de Colinas o agente de
contratacdo, infra assinado, realizou andlise da Documentagdo de Habilitacdo indicado no ato
convocatério, amparado na Lei 14.133/2021 para a Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude,
proporcionando condi¢cdes adequadas para o atendimento a comunidade.

Conforme conta em anexo a empresa convocada apresentou os documentos solicitados no
Termo de Referéncia na seguinte ordem:

DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

DESCRICAO | EMISSAO VALIDADE VALIDO?
DOCUMENTO DE POSSE DO IMOVEL REGISTRADO EM
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 09/03/1998 ) 31N
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS A DiVIDA ATIVA DA 21/07/2025 17/01/2026 SIM
UNIAO DO LOCADOR/PROPRIETARIO
DOCUMENTOS PESSOAIS DO PROPRIETARIO (RG E CPF) - - SIM
COMPROVANTE DE RESIDENCIA - - SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAL 22/07/2025 20/10/2025 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA ESTADUAL 22/67/2025 20/10/2025 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAL “ 22/07/2025 | 20/10/2025 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS 22/07/2025 | 18/01/2026 SIM
DECLARACAO QUE ATENDE O QUE DETERMINA AS 22/07/2025 - SIM
LEIS TRABALHISTAS
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO | 22/07/2025 ” SIM

Prefeitura Municipai de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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DE ORDEM JURIDICA

Os documentos de habilitacdo estdo em compatibilidade com o Termo de Referéncia e com
o previsto nos artigos 62 a 68 da Lei 14.133/2021, portanto, atende plenamente aos requisitos de
habilitacao.

Nada mais havendo a declarar devolvem-se os autos a autoridade competente para as

demais providéncias.

Colinas - MA, 22 de Julho de 2025.
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AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, VI, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 191/2025

N2 PROCESSO DE CONTRATAGAO:

MODALIDADE: | INEXIGIBILIDADE n2 15/2025

ORGAO GERENCIADOR: | SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)

OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCAGAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO Il DA SECRETARIA DE
SAUDE.

VALOR ESTIMADO ANUAL: | RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

VALOR PROPOSTO ANUAL: | RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais)

CONSIDERANDO que a documentagdo e informagBes colacionadas aos autos do processo
administrativo em epigrafe, e com fundamento no Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21;

CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo contratado sdo compativeis com os
precos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos no Termo
de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestacdo favoravel do orgdo de assessoramento juridico, quanto ao
atendimento dos requisitos exigidos para a presente contratacao;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico Preliminar e Justificativa da
Contratacdo, €;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n2 15/2025, para A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, localizado na Rua itpecuru,s/n, Bairro
Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o
funcionamento do Depdsito da Secretaria de Satide, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2191/2025, cuja
contratacdo deverd ser celebrada com a PESSOA FiSICA, JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, portadora da
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Cédula de Identidade RG n.2 378170120092, CPF n® 402.709.203-15, residente e domiciliada na Rua
Itpecuru, s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA. A contratacgdo tera seu valor global no Importe de
RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais), em conformidade com a proposta apresentada.

Colinas - MA, 23 de Julho de 2025.

Soliane da Silva Monteirl
Secretaria Municipal de Saude
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PROCESSO DE ORIGEM &

@ INEXIGIBILIDADE N® /
Ne PROCESSO ADMINISTRATIVO: /

&9 OBJETO CONTRATUAL

......... sevavsvsasanersssacny

$ VALOR CONTRATUAL

e VIGENCIAS CONTRATUAL
‘ ® INICIAL: / /
- FINAL: /. i

DADOS DO LOCATARIO

£a>  RAZAO SOCIALLOCATARIO,CNPIne . . [ -

__—LL=1:1-__ Logradouro....., Numero....., Bairro....., Cidade....., Estado.....
Nome Responsavel Contrante..., CPEn®. . . -
DADOS DO LOCADOR

O RAZAO SOCIALLOCADOR,CNPJn® __. . [/ -

A A Logradouro...., Nimero...., Bairro...., Cidade....., Estado......

Nome Responsavel Locador....., CPFn? __ . . -

O FISCAL DO CONTRATO
CQ Nome Fiscal Contrato.....

PREAMBULO
Aos de de ~a Razdo Social Locatario.... — UF.., através da Unidade Administrativa
Locatario ....., inscritano CNPJn2 . ./ -, em observancia as disposi¢oes da Lei n®

14.133, de 12 de abril de 2021 na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o
presente TERMO DE CONTRATO, decorrente do Processo de Contratagdo em epigrafe, mediante as
cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92, 1 e li)

Prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
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1.1 - O presente instrumento tem por objeto ........cccccuvereunnnes de acordo com as especificagdes e

condicbes definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE REGISTRO
MATRICULA N2
REGISTRO N¢

AREA DO TERRENO
AREA CONSTRUIDA

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO (art. 92, V)
2.1-0Ovalor do aluguel mensal é de RS ......... (cerrrreeeeanns ), totalizando o valor de RS ......... I ),
pelo prazo total de vigéncia contratual. '
CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 - 0O prazo de vigéncia da contratacdo terd inicionadatade __/ / e encerramento em
__/ / ,naformado artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser prorrogdvel, desde que
ndo ultrapasse o prazo maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogacao de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacdo, a qual devera ser realizada motivadamente,
com base no Histdrico de Gestdo do Contrato, nos principios da manuteng¢do da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratacdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 — O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
3.3 — Em caso de prorrogac¢do de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.
3.4 — O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangoes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.
3.5. Trimestralmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o
interesse publico, havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatério
renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢ées do mercado ou, frustrada a negociagdo,
rescindir o contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VI e XVIlI)
4.1 - O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e
condicdes de conclus3o, entrega, observagao e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e Vi)
5.1 - O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos iniciais
sero reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice indice Geral de Precos de
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Mercado — IGP-M, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
trimestralidade.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou n3o divulgacio do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagard ao
LOCADOR a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t3o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, of(s)
definitivo(s).
6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma n3o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.
6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIii)
7.1 — As despesas decorrentes da presente contrata¢do correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagao
abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

UNIDADE: .......
CLASSIFICACAO: .......
NATUREZA DA DESPESA: .......
FICHA: .......

7.2 — A dotac3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagdo da Lei

Orcamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,

para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugio do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo

LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e

condicBes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, dgua e esgoto do imovel

diretamente a administragdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de

renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua

sublocac3o ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR,

8.9 — Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condicdes recebidas, ressalvados os desgastes

naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de

locacdo.
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8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imovel sempre que
achar necessario.
8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.
8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.
8.13 — Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial da Procuradoria desta administragdo para adogao
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

8.14.1 — A Administragdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execu¢do do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a
seguir dispostas.
9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordindrias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.
9.2.1 — Consideram-se despesas extraordindrias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel, inclusive:
9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
9.2.1.4 — indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;
9.2.1.5 — instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;
9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
9.2.1.7 — constituicao de fundo de reserva.
9.3 — Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, ll) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.
9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigages assumidas,
todas as condi¢des exigidas para habilitacdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratagdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranga do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 — O termo de rescis3o, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 - Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 — Relac3o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizag¢bes e multas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragao ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execuc¢io do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 — Ser3o aplicadas ao responsével pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
n3o se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢cao de
penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);
iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §52, da
Lei n? 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o méximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
- prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou reposicdo da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatéria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagao
de reparacgdo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §99, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.4 — Todas as san¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021).
12.4.1 - Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021).

-
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11.5 — Se a multa aplicada e as indenizag¢&es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada, quando exigida, ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei
n® 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicagdo das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n2 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplicac3o das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LO.CATI'\RIO;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos orgdos de controle.
11.7 — Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e juigados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusio patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administrac3o, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagao
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.9 — O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagao
da sanc3o, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).
11.10 — As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar s3o passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
11.11 — Os débitos do LOCADOR para com a Administragio LOCATARIO, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o0 mesmo orgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, Xli)
12.1 — As regras acerca da prestagio de garantia na presente contratagdo sdo as estabelecidas no
Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES

13.1 — Eventuais alteracdes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021.
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13.2 — As alteracgdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragao de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica da LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdao do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).
13.3 — Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebrag¢do de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS |
14.1 — Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢bes contidas na Lei n?
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBCONTRATAGCAO

15.1 — As regras para subcontratacdo do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de
Referéncia, parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS
16.1 — O presente contrato é regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.
16.2 — Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atenc3o ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n.
12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
16.3 — Fica eleito o Foro da Comarca de Colinas - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, 8§19, da Lein2 14.133/21.

Colinas — MA, de de

ASSINATURAS

PELA LOCATARIO PELA CONTRATADA

TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
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DESPACHO PARA PARECER DE MINUTA

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 191/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:
MODALIDADE: | INEXIGIBILIDADE n2 15/2025
ORGAO GERENCIADOR: | SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO Il DA SECRETARIA DE
SAUDE.
VALOR: | RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais)

Encaminhando em anexo a essa Assessoria Juridica os autos do processo administrativo em epigrafe,
para analise juridica da contratagdo bem como controle prévio de legalidade, nos termos do § 42, do art. 53 da

Lei 14.133/2021.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideracao.

Colinas - MA, 24 de Julho de 2025.

Soliane da Silva Mor/teiro /
Secretdria Municipal de Satude
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PARECER JURIDICO - ASSEJUR/PMC

PROCESSO N2 191/2025/CPL
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N215/2025
ASSUNTO: CONTROLE PREVIO DE LEGALIDADE.

EMENTA: LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.
ANALISE DE CONFORMIDADE LEGAL; INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N.
14.133/2021. LOCACAO DE IMOVEL. CONFORMIDADE
JURIDICA PARCIAL. RECOMENDAGOES.

1- RELATORIO

Vem ao exame desta Assessoria Juridica, processo administrativo para exame da viabilidade
de Contratagéo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo para a contratacdo de pessoa juridica ou fisica
para a locacdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o
funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saide, conforme tabela, condi¢des e exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia, com fundamento legal nos art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

O processo administrativo foi devidamente formalizado, e esta instruido com os seguintes
documentos:

a) Solicitacdo de abertura do processo administrativo;

b) Documento de oficializagdo de demanda;

c) Estudo técnico preliminar;

d) Solicitacdo da Despesa, com a Manifestagdo Técnica, a Justificativa da necessidade da

contratago, objetivos e distingdo finalistica/administrativa;

e) Autorizac3do da autoridade competente para a abertura do procedimento;

f) Termo de aprovacgao de ETP;

g) Laudo de vistoria do imovel;

h) Termo de referéncia;

i) Autorizacdo para contratacio e aprovagao do termo de referéncia;

j) Pesquisa de precos;

I) Dotagao orcamentaria;
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m) Autorizacdo para contratagdo, aprovacao do termo de referéncia e declaragdo de

adequacdo orcamentdria e financeira:

n) Documentos de habilitagado;

o) Justificativa Inexigibilidade;

p) Minuta de contrato;

E necessario relatdrio.
2. DA MANIFESTAGAO JURIDICA
2.1. DA ATUAGAO DA CONSULTORIA JURIDICA JUNTO A ADMINISTRAGAO

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada no
controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 53, | e Il, da Lei n® 14.133, de 2021 (Nova
Lei de Licitagdes e Contratos -NLLC).

O controle prévio de legalidade se da em fungdo do exercicio da competéncia da analise
juridica da futura contratacdo, ndo abrangendo demais aspectos envolvidos, como os de natureza
técnica, mercadoldgica ou de conveniéncia e oportunidade. Em relagdo a esses, eventuais
apontamentos com questdes juridicas, na forma do Enunciado BPC n° 07, do Manual de Boas Praticas

Consultivas da Advocacia-Geral da Unido:

Enunciado BPCn°® 7

A manifestacdo consultiva que adentrar questdo juridica com potencial de significativo reflexo
em aspecto técnico deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais como o0s técnicos,
administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir
opinido ou formular recomendagées, desde que enfatizando o carater discricionario de seu
acatamento.

De fato, presume-se que os estudos técnicos contidos no presente processo, inclusive quanto
ao detalhamento de seu objeto, suas caracteristicas e requisitos, tenham sido regularmente
determinadas pelo setor competente do érgdo, com base em parametros técnicos objetivos, para a
melhor consecugdo do interesse publico.

Por fim, com relag3o a atuacio desta Assessoria Juridica, € importante informar que, embora
as observacdes e recomendagbes expostas ndo possuam carater vinculativo, constituem importante
instrumento em prol da seguranca da autoridade assessorada, a quem incumbe, dentro da margem
de discricionariedade que lhe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderagdes,
ressaltando-se, todavia, que o seguimento do processo sem a observancia destes apontamentos sera

de responsabilidade exclusiva da Administragao.
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Com efeito, sera examinada a adequagdo do procedimento administrativo instaurado a
legislacdo patria e a documentacido colacionada aos autos, nos termos da Lei n® 14.133/2021.
2.2. DA HIPOTESE LEGAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL. ART. 74, V DA LEI 14.133/2021
As aquisicdes e contratacbes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um
regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituicdao
Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislagao, as obras,
servicos, compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que
assegure igualdade de condigGes a todos os concorrentes, com cldusulas que estabelecam obrigagdes
" de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos termos da lei. A regulamentagdo
para as licitagdes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em ambito nacional, por meio na
promulgacdo da Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos
Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder
Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que
exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando propiciar a Administragdao
Publica o melhor negécio quando tendente a contratagdo de obras, servicos, compras, alienagdes,
permissdes e locacdes. No entanto, existem aquisicdes e contratagdes que possuem caracteristicas
especificas, tomando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo sera considerada
viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a
Constituicdo admitiu que a legislacio definisse casos de contratagdo direta, desde que devidamente
motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das hipoteses legais de afastamento do
procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagbes diretas sem a
necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administragdo pode atuar de modo
arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado a
realizagdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com

vistas a satisfagdo do interesse publico.
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Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro, no que tange a licitagdo
dispensavel e a licitagdo inexigivel:

A diferenca basica entre as duas hipdteses esta no fato de que, na dispensa, ha possibilidade

de competicdo que justifique a licitacdo; de modo que a lei faculta a dispensa, que fica

inserida na competéncia discricionaria da Administragdo. Nos casos de inexigibilidade, ndo

hé possibilidade de competicdo, porque sé6 existe um objeto ou uma pessoa que atenda as

necessidades da Administracdo; a licitagdo €, portanto, inviavel.

A inviabilidade de competicdo é, pois, situagdo de fato na qual a Administragdo Publica nao
dispde de condigbes juridicas de estabelecer critérios objetivos de julgamento de certame licitatorio,
exatamente pela impossibilidade material de comparagao entre os outros.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imdvel estava entre as hipoteses de
licitacdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos passou a prever essa hipétesé como de licitacdo inexigivel, passando a adotar o
posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de
se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo isondmica entre os potenciais imoveis.

H3a de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locagdo de imodveis pela Administragdo
Publica, desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei 14.133/2021, como caso de
licitac3o inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa
espécie de contratacio direta, seria invidvel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de
outro imdvel, que n3o aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n®

14.133/2021, se ndo vejamos:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

.

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tomem
necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade da
Administracdo e as caracteristicas do imdvel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para
tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao
interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal
Justen Filho, veja-se:

As caracteristicas do imovel (tais como localizagdo, dimensdo, edificacdo, destinacdo etc.)

sjo relevantes, de modo que a Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a
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Administracdc necessita de imével para destinacdo peculiar ou com localizacdo
determinada, ndo se torna possivel a competi¢do entre particulares. Ou a Administragdo
encontra o imdvel que se presta a atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira
hipdtese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imdvel disponivel; na segunda, é impossivel a locacdo
ou aquisicao.

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) imoéveis
com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragdo, a realizacdo de procedimento
licitatorio se torna imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os imdveis entre si, integrardo
um leque de opgdes para atender ao interesse da Administracdo Publica. Ou seja, qualquer dos
imoveis satisfard a exigéncia que justifica a aquisicdo pela Administracdo. Nessas situagdes, a
possibilidade de celebragdo de contrato de locacdo de imével com fundamento na inexigibilidade de
licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizagdo de licitagdo, vez que estara
presente o elemento fundamental da competicdo.

Inclusive, caso seja viavel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis poderem

atender as necessidades da Administracdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagbes

e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:
Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imdveis
devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo,

dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.
Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda na

vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitacbes e Contratos:
Il. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo sé é possivel quando se identifica
um imdvel especifico, cujas instalagdes e localizagdo sinalizem que ele é o Unico que atende o
interesse da administracdo. Nesse sentido se manifestam Margal Justen Filho e Jessé Pereira
Junior a respeito desse comando legal: "A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o
interesse sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele
selecionado... Antes de promover a contratagdo direta, a Administracdo devera comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imével apto a atende-lo..." (Margal Justen Filho, Comentarios a Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos, 1C Edi¢do, p. 250). "Em principio, a Administragdo
compra ou loca mediante licitagdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicdo. Mas se a operagdo tiver por

alvo imével que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalagdo e localizagdo dos

Prefeitura Municipai de Colinas = MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



ESTADO DO MARANHAO Processo n° 191/2025
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS 0
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE s 1
Rub.: @A
e =

servigos; a area de competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administracdo comprara ou locard diretamente, inclusive
para que ndo se frustre a finalidade a acudir" (Jessé Torres Pereira Juinior, Comentarios a Lei
das Licitacdes e Contratacdes da Administragdo Publica, 5" Edi¢do, p. 277). 12. No caso em
tela, essa hipdtese ndo se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou em Didrio Oficial
aviso de que estava procurando um imovel, recebeu dez propostas, e a partir delas escolheu
qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imdvel previamente
identificado, que por suas caracteristicas de instalacdes e localizagdo fosse o Unico a atender
as necessidades da administracdo. Havia, potencialmente, diversos iméveis que poderiam
atender o instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatério para realizar a

locagdo. (Acorddo 444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar).

Desta feita, para a contratacdo direta sem licitagdo para locagdo de imdveis, é imperiosa a
observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipétese de crime previsto no art.
337-E do Cédigo Penal Brasileiro.

2.3. DOS REQUISITOS PARA CONFIGURACAO DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACZ\O PARA
LOCACAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA

A sequéncia da andlise, o § 5" do art. 74, da Lei n" 14.133/2021 pontua requisitos a serem
obedecidos visando a locacdo de imovel por inexigibilidade de licitacdo, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

1l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
a) Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do e do prazo de amortizacdo dos investimentos.
O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes (quando imprescindiveis as

necessidades de utilizacdo) e do prazo de amortizagdo dos investimentos.
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Para fins de comparacdo objetiva do prego, consta em processo a avaliagdo prévia do valor do
imovel por meio de LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA, preco mensal para a locacdo foi de no maximo R$3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor total anual de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais), tomando por base os precos praticados no mercado imobilidrio, entende-se como valido e
aceitavel o valor proposto e indicado.

Oportuno destacar que os requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n® 14.133/21, sendo que
o preco mensal proposto pela Sra. JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGAO, portadora da Cédula de
Identidade RG n2 378170120092, CPE 2 402.709.203-15, residente e domiciliada na Rua Itpecuru, s/n,

" Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, para a locacdo foi de R$3.100,00 (trés mil e cem reais)
mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais), que
segundo a avaliacdo prévia do bem, comprova que o valor proposto da locagao seria aceitavel e
compativel com os valores praticados no mercado. Constatando-se ainda, economia no valor
mensal/trimestral do aluguel.

b) Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam atender ao
objeto pretendido

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui 6rgdo que administra
seus imdveis proprios e este deve ser consultado quando da intengdo de locagdo de algum imovel
particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho:

Antes de promover a contrata¢do direta, a Administragdo deve comprovar a impossibilidade
de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro
imovel apto a atendé-lo.

Todavia, a simples existéncia de imdével publico vago ndo pode obstar a possibilidade de
locagdo de imével particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis que, apesar
de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢des, com falta de habite-se, escadas de
incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros iméveis publicos com metragem semelhante ao que

se pretende locar, porém em mau estado de conservagdo, ma localizagdo ou desatendendo a

legislacdo de seguranga, ndo pode obstar que a Administragdo opte por celebrar um contrato de
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locagdo, no qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes defende que uma boa prética
tem sido que esses imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor
do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢gdes do imdvel frente as
necessidades da Administracdo Publica, bem como se estes estdo em plenas condi¢bes de
funcionamento e seguranca. Rejeitar imdéveis em mas condigdes € um dever do gestor, que deve
prezar pela seguranca e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6érgao competente quanto a disponibilidade
de imdvel com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem como seja certificado
nos autos que ndo ha um imdvel publico vago e disponivel para essa finalidade.

Deste modo, justifica-se o presente procedimento para a locagdo do imoével, pois 0 Municipio
de Colinas - MA, por meio de DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, n3o dispde de imodvel préprio para a instalagdo proviséria do
Depdsito da Secretaria de Saude, e que proporcione condigdes adequadas para o atendimento a
comunidade, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia. Constatando-
se ainda, economia no valor mensal/trimestral do aluguel.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administra¢ao e que evidenciem vantagem para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito @ necessidade de apresentacdo de justificativa
demonstrando a singularidade do imdvel a ser locado pela entidade solicitante, indicando as
condi¢des técnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como imovel a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa
existir mais de uma solucdo potencial, seria invidvel definir critérios objetivos de comparacao e
julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessdrias a satisfacdo da necessidade
administrativa é Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos elementos faticos e da
ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negociai buscado.

N3o obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente ndo é ilimitado, tampouco
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arbitrario, devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imoével
escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que os
atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os
efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos motivos apresentados.

Deste modo, quanto a singularidade, conforme o Estudo Técnico Preliminar, ficou constado
que para uma adequada acomodagdo do Depdsito da Secretaria de Saude, se buscou um imével cujo
suas instalagdes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse préximo da comunidade
atendida pelo atual prédio. Sendo assim, a singularidade do imovel a ser locado se justifica, pois o

w imovel possui caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as
caracteristicas buscadas pela Administracdao, conforme Laudo Técnico acostado nos autos do
Processo.

2.4. DA INSTRUCAO PROCESSUAL

Importante mencionar que os casos de contratagdo direta nao dispensam, em regra, a
observancia de um procedimento formal prévio, como a apuragao e cbmprovagﬁo das hipdteses de
dispensa ou inexigibilidade de licitacdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art. 72 da
Lei n. 14.133/2021:

a) Documento de formalizacdo de demanda e estudo técnico preliminar, analise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo (art. 72,1).

In casu, observa-se a juntada do Documento de Formagdo de Demanda (DFD); Estudo Técnico
Preliminar (LTP) e Termo de Referéncia (TR).

O Estudo Técnico Preliminar/ETP contemplou a justificativa e descricdo da necessidade da
contratagdo; a descricio dos requisitos minimos da contratacdo; a estimativa das quantidades; o
levantamento de mercado; a justificativa da solugdo escolhida; estimativa do valor da contratagao; a
justificativa para o ndo parcelamento da solugdo; a indicagdo dos resultados pretendidos; as
providéncias a serem adotadas; a indicagdo quanto a auséncia de contratagbes correlatas e/ou
interdependentes; a demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento; os

possiveis impactos ambientais e critérios de sustentabilidade; e declaracdo de viabilidade da

contratagao.
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Quanto a analise de risco, verifica-se que ndo foram elencados os riscos referentes a execugédo
do contrato.

b) Estimativa de despesa, que devera ser caiculada na forma estabelecida no art. 23 da Lei n.
14.133/2021, e justificativa de preco (art. 72, 1l e VIi).

O valor a ser contratado foi estimado em R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor total anual de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), com base legal em
LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, e sendo
proposto pela Proprietdria do imdvel o valor de R$3.100,00 (trés mil e cem reais) mensais,
perfazendo o valor total anual de R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais).

w ) Parecer Juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos (art. 72, lll).

No caso, verifica-se a manifestacdo do Setor de Compras, da Secretaria Municipal de
Administracdo e o Parecer Juridico ora apresentado.

d) Demonstrag¢do da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso a
ser assumido (art. 72, IV).

Constata-se a informacdo de Dotagdo Orgamentdria decorrentes da presente contratacdo
correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de
Colinas deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

10.122.2060.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS.

e) Comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificacdo minima
necessaria (art. 72, V).

Nesse ponto, salutar destacar que, segundo o TCU, a Administracdo devera exigir a
comprovagdo de regularidade com a Seguridade Social ao contratar mediante inexigibilidade de
licitacdo, conforme determinagio do art. 195, §3°, da Constituicdo Federal e Decisdo n. 705/1994.

Com efeito, no item do Termo de Referéncia consta as exigéncias de Habilitagdo para pessoa
fisica, sendo comprovada através da documentagdao anexa e O RELATORIO DE ANALISE DE
HABILITACAO, realizada ap6s a analise da Documentagdo de Habilitagdo entregue pela proponente.

f) Razdo da escolha do contratado (art. 72, VI).
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Presente na justificativa subscrita pelo Setor de Compras para Secretaria Municipal de Saude,

também anexa ao processo administrativo.
g) Autorizacdo da autoridade competente (art. 72, VIii).
Ato a ser realizado a analise da legalidade da contratagdo.
h) O ato que autoriza a contrata¢do direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo tnico).
No caso, para cumprimento do requisito, deverd haver a publicagdo do ato que autoriza a
inexigibilidade de licitagdo, bem como do contrato dele decorrente no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), sitio eletronico oficial destinado a divulgagao centralizada e
obrigatdria dos atos exigidos pela Lei n. 14.133/2021.
Ainda, nos termos do art. 94, destacamos que a divulgacao do contrato no PNCP é condi¢do
indispensavel para a sua eficacia, devendo ser observado o prazo de |0 (dez) dias Uteis, a contar da

data de sua assinatura, nos termos do inciso Il do dispositivo:
Art. 94. A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo
indispensdvel para a eficicia do contrato e de seus aditamentos e devera ocorrer nos

seguintes prazos, contados da data de sua assinatura:

[...]

I1 -10 (dez) dias uteis, no caso de contratagdo direta.

2.5. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCAGAO COM FULCRO NO ART.
74,V, DA LEI 14.133/2021.

Com relag3o ao prazo de vigéncia do contrato de locagdo a ser celebrado pela Administragao
Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que "os prazos contratuais
previstos nesta Lei ndo excluem e nem revogam os prazos previstos em lei especial".

A mera participacio de ente da Administragdo em uma relagdo contratual caracteristicamente
privada n3o deve significar a incidéncia integral do regime de Direito Publico. E o caso dos contratos
privados praticados pela Administra¢do, que se diferem dos contratos administrativos propriamente
ditos.

Segundo Margal Justen Filho, in verbis:
[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres préprios e ndo comportam que
uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de direito publico, a

Administracdo. Ndo se atribui uma reievancia mais destacada ao interesse titularizado por
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uma das partes. A mera participacdo da Administragdo Publica como parte em um contrato
acarreta alteracdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico passa a incidir,
mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado e de
direito publico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam-se os principios de direito
privado na medida em que compativeis com o regime de direito publico. Isso pode,
inclusive, provocar a desnaturacdo do contrato de direito privado. Assim se passa com alguns
contratos, tais como o depdsito ou o comodato, em que se assegure a uma das partes
faculdades de exigir a restituicio do bem sob pena de determinadas san¢des. Ndo se pode
cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragdo Publica. Mas a participagdo de
entidade administrativa em uma relagdo contratual caracteristicamente privada ndo significa
a incidéncia integral do regime de direito publico. As competéncias mais caracteristicas,

indicadas no art. 58 ndo podem ser aplicadas.

Considerando, pois, que a locagdo de iméveis em que o Poder Publico figura como locatario é
regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no seu artigo 3° de que "O
contrato de locag3o pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugai, se igual ou
superior a dez anos".

Todavia, em paralelo ao disposto no art. 106 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, que prevé que a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco)
anos nas hipéteses de servicos e fornecimentos continuos, entende-se pela adogao de prazo maximo
similar. Nesse caso, a autoridade competente deve atestar a maior vantajosidade econémica
vislumbrada em razdo da contratacdo plurianual, bem como o atesto, no inicio da contratagdo e de
cada exercicio, da existéncia de créditos orcamentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em
sua manutengao.

No decorrer dos anos, em caso de variacdo significativa dos pregos que prejudique a
Administracdo, necessario o envio dos autos a Comissdo responsavel pela avaliacdo imobilidria, de
forma a certificar qual o valor é considerado como adequado, em razdo do mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo no contrato e que a autoridade
competente ateste que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administracao.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locagdo e da necessidade do imoével para

satisfacdo do interesse publico.
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Apesar de o contrato de locagdo ndo ter prazo determinado e poder, a0 menos em tese, ser
celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da atengao e
do zelo com a coisa publica, a duracdo adequada para esse tipo de contrato devera ser analisada caso
a caso, sempre de acordo com a legislagdo e em conformidade com os principios que regem a
Administracdo Publica.

2.6. DOS REAJUSTES

No que tange aos reajustes contratuais, estes ndo poderao ter periodicidade inferior a um ano
(Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de
duragdo do contrato, sera obrigatdria a previsdo de indice de reajustamento de prego, com data-base

w vinculada a data do orcamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice
especifico ou setorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.

Portanto, a principio, recomenda-se a adogdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, uma vez que melhor
representa a inflagdo oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa técnica adequada e andlise
mercadoldgica, pode ser adotado outro indice de reajuste, calculado por instituicdo oficial.

2.7. DA MINUTA DO CONTRATO
Com relagdo ao Contrato de Locagdo em que o Poder Publico seja locatario a previsdo contida

no art. 95 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € a seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato e obrigatdrio, salvo nas seguintes hipdteses, em que a

Administracdo podera substitui-lo por outro instrumento habil, como carta-contrato, nota de
“— empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem de execugdo de servigo:

| - dispensa de licitagdo em razdo de valor;

Il - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais ndo resultem

obrigagdes futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica, independentemente de seu valor.

§ 1° As hipdteses de substituicio do instrumento de contrato, aplica-se, no que couber, o

disposto no art. 92 desta Lei.

§ 2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administra¢do, salvo o de pequenas

compras ou o de prestagdo de servigos de pronto pagamento, assim entendidos aqueles de

valor ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Publico ndo consubstancia
uma das excecBes a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario e salutar a celebragdo de
contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e deveres.

Segundo o art. 92 da Lei 14.133/2021, in verbis:

S30 necessarios em todo contrato clausulas que estabelecam:

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



ESTADO DO MARANHAO Processon® 9172005
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS ¢
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE s -
Rub.: @

| - 0 objeto e seus elementos caracteristicos;

II- a vinculac3o ao edital de licitacdo e a proposta do licitante vencedor ou ao ato que tiver
autorizado a contratacgdo direta e a respectiva proposta;

I1l- a legislac3o aplicavel a execucdo do contrato, inclusive quanto aos casos omissos;

IV- o regime de execugdo ou a forma de fornecimento;

V- o preco e as condigdes de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do
reajustamento de precos e os critérios de atualizagdo monetdria entre a data do
adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, e o prazo para liquidagdo e
para pagamento;

VIl- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega, observagdo e
recebimento definitivo, quando for o caso;

VIll- o credito pelo qual correra a despesa, com a indicagdo da classificagdo funcional
programatica e da categoria econémica;

IX- a matriz de risco, quando for o caso;

X- 0 prazo para resposta ao pedido de repactuagdo de pregos, quando for o caso;

XI- 0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro,
quando for o caso;

XlI- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugdo, quando exigidas, inclusive as
que forem oferecidas pelo contratado no caso de antecipagdo de valores a titulo de
pagamento;

Xlll- O prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos estabelecidos
nesta Lei e as normas técnicas aplicaveis, e as condi¢des de manutencdo e assisténcia técnica,
quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e os valores das
multas e suas bases de calculo;

XV- as condicBes de importacdo e a data e a taxa de cambio para conversdo, quando for o
caso;

XVI- a obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para a
habilitacdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta;

XVII- a obrigacdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei,
bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIII- 0 modelo de gestdo do contrato, observados os requisitos definidos em regulamento;
XIX- os casos de extingdo.

Os contratos individualizam relacdes juridicas especificas, razdo pela qual as minutas devem
considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar cldusulas suficientes para detalhar o
objeto, seu custo, os prazos, as obrigagdes envolvidas, as condi¢des de execucao e etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos a
instituicdo, com auxilio dos érgdos de assessoramento juridico e de controle interno, de modelos de

minutas de editais, de termos de referéncia, de contratos padronizados e de outros documentos,
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admitida a ado¢do das minutas do Poder Executivo federal por todos os entes federativos (art. 19,
V).
3.0. DA CONCLUSAO

Em razdo de todo o exposto, desde que observados os apontamentos indicados nos topicos
deste Parecer, opina-se pela possibilidade juridica da celebragdao de contrato de locagdo de imovel
por inexigibilidade de licitagdo, desde que haja o acatamento das recomendagdes emitidas ao longo
do parecer, ou seu afastamento, de forma motivada, consoante previsdo do art. 50, VII, da Lei de
Processo Administrativo (Lei n® 9.784, de 1999).

Com isso, a contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de
Saude da Prefeitura Municipal de Colinas, com fundamento no art. 74, incisos V, da Lei n.
14.133/2021.

Esta Assessoria Juridica manifesta-se pela LEGALIDADE da instrugdo processual da fase
preparatéria do procedimento de Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada
no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

For fim, ressalta-se a necessidade da publicacdo do Ato Autorizativo da Contratagao Direta em
Diario Oficial, nos termos do artigo 72, paragrafo unico da Lei n® 14.133/2021.

E o parecer, s.m.j.

Colinas - MA, 25 de Julho de 2025.

FREITAS LIMA SOUSA SILVA
ASSESSOR JURIDICO
OAB/MA 29.553

BRENO FI

DE ACORDO.

/@?ﬁ)&e
Soliane da Si@mﬁg{ﬁ

Secretaria Municipal de Saude
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TERMO DE AUTUACAO
PROCESSO DE CONTRATACAO -

No uso de minhas atribuicdes, em 28 de Julho de 2025, autuo o presente Processo de Contratacdo na
modalidade DISPENSA DE LICITACAO POR INEXIGIBILIDADE, sob o nimero 15/2025, originario do PROCESSO
ADMINISTRATIVO N2 191/2025, que tem por finalidade a contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a
locacdo de imével, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do
Depdsito da Secretaria de Satde, com valor de R$3.100,00 (trés mil e cem reais) mensais, perfazendo o valor
total anual de RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais), e para constar, lavro e assino o presente

Termo de Autuagao.

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 191/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:
MODALIDADE: | DISPENSA DE LICITACAO POR INEXIGIBILIDADE
ORGAO RESPONSAVEL: | SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCAGAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO Il DA SECRETARIA DE
SAUDE, PROPORCIONANDO CONDICOES ADEQUADAS PARA O
ATENDIMENTO A COMUNIDADE.
VALOR: | RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais)
FUNDAMENTACAO: | A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do
artigo 74 da Lei 14.133/2021.

Colinas - MA, 28 de Julho de 2025.

/éy% MM@\,

Soliane da Silva MOI’IéEII’O
Secretéria Municipal de Saude
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TERMO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO
(Art. 72, VIiI, LEI FEDERAL 14.133/21)

RATIFICO aINEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 15/2025, que tem por objeto a contratagio de

pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria
Municipal de Satde, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de Saude, localizado na Rua
Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 191/2025, cuja contratagdo devera ser
celebrada com a PESSOA FiSICA, JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGAO, portadora da Cédula de
Identidade RG n2 378170120092, CPF n° 402.709.203-15, residente e domiciliada na Rua Itpecuru,
s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA. A contratagdo tera seu valor R$3.100,00 (trés mil e
cem reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos

reais).

Colinas - MA, 30 de Julho de 2025.

Soliane da Silva M(onteiro/
Secretdria Municipal de Saude
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TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO
INEXIGIBILIDADE N2 15/2025- CPL/PMC

PROGESSO ADMINISTRATIVO N° 191/2025

OBJETO: Contratacio de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imével, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do Depdsito da Secretaria de
Satde, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, atendendo as necessidades da Prefeitura
Municipal de Colinas - MA.

Na qualidade de Autoridade Competente, e no uso das atribui¢des legais concedidas pelo
Decreto Municipal n® 080/2023, bem como considerando toda a documentagdo acostada aos autos,
decido ADJUDICAR e HOMOLOGAR o resultado da licitagdo em referéncia, conforme a seguir:

ESPECIFICACOES DA CONTRATACAO ;

Item Descricdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total
contratagdo  de  pessoa
juridica ou fisica para a
locacdo de imovel, que

afenda B mecessidades da MES 1 12 R$3.100,00  R$3.100,00 RS 37.200,00
Secretaria  Municipal de

1 Salde, para o funcionamento
do Depdsito da Secretaria de
Saude.
PESSOA FISICA, JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGAO,
RG n2 378170120092,
CPF n2 402.709.203-15.
Valor Total RS 37.200,00

VALOR TOTAL DA CONTRATACAO: O valor do aluguel mensal é de R$3.100,00 (trés mil e cem reais)
mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais).

Colinas - MA, 30 de Julho de 2025.

gy W%ﬂ,ﬂ
SOLIANE DA 'STLVA MONTEIRO

Secretaria Municipal de Saude
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PROCESSO DE ORIGEM
INEXIGIBILIDADE N 15/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO n? 191/2025

OBJETO CONTRATUAL

Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude, para o funcionamento do Depésito da
Secretaria de Saude, localizado na Rua Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP: 65690- 000 -
Colinas-MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21. -

VALOR CONTRATUAL |
R$3.100,00 (trés mil e cem reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$
37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais). 3

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 30/07/2025
FINAL: 30/07/2026

DADOS DO LOCATARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n2 06.113.682/0001-25, com
sede a Praca Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, neste
ato representada pelo senhor Sr.(a). SOLIANE DA SILVA MONTEIRO, inscrito (a) no RG
N2 055666252015-3/SESP-MA, CPF N2 438.068.483-00.

DADOS DO LOCADOR

JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO, portadora da Cédula de Identidade RG n?
378170120092, CPF n° 402.709.203-15, residente e domiciliado na Rua ltpecuru, s/n
Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA.

PREAMBULO
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Aos 30 de Julho de 2025, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n®
06.113.682/0001-25, com sede a Praca Dias Carneiro, n? 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, neste ato representada pelo senhor Sr.(a). SOLIANE DA SILVA
MONTEIRO, inscrito (a) no RG n? 055666252015-3 SESP-MA, CPF n? 438.068.483-00, doravante
denominada simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FISICA, JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO,
portadora da Cédula de Identidade RG n2 378170120092, CPF n° 402.709.203-15, proprietaria do
imdvel localizado na Rua Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, em observancia
as disposicdes da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, na presenca de testemunhas abaixo
nomeadas acordam em assinar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente do Processo de

' Contrata¢do em epigrafe, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92, 1 e ll)
1.1 - O presente instrumento tem por objeto Contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo

de imével, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Salde, para o
funcionamento do Depésito da Secretaria de Saude, localizado na Rua Itpecuru,s/n, Bairro
Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de
acordo com as especificagbes e condi¢des definidas no Termo de Referéncia, conforme as

seguintes caracteristicas:

 COMARCA DE REGISTRO | Colinas - MA

n Rua Itpecuru,s/n, Bairro Centro,
CEP: 65690-000 - Colinas-MA.
O imodvel é composto por, 01
Prédio pavimento térreo
contendo:

ENDERECO

AREA CONSTRUIDA « 01 Sala/Recepcso:

- * 01 Banheiro;
- » 01 Area comercial;

CARACTERIZAGCAO DO

. ' 01 Prédio pavimento térreo
IMOVEL |

CLAUSULA SEGUNDA — DO PREGO (art. 92, V)
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2.1 — O valor do aluguel mensal é de R$3.100,00 (trés mil e cem reais) mensais, perfazendo o valor
total anual de RS 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais), pelo prazo total de vigéncia

contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO ,
3.1 - O prazo de vigéncia da contratac3o serd de 12 (doze) meses, tera inicio na data de 30/07/2025

e encerramento em 30/07/2026, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021, podendo ser
prorrogavel, desde que n3o ultrapasse o prazo maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogacdo de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacdo, a qual deverd ser realizada motivadamente,
com base no Histdrico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutengao da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratacdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 — O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.
3.3 — Em caso de prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.
3.4 — O contrato n3o podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sang¢bes de
declarac3o de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.
3.5. Trimestralmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o
interesse publico, havendo reduc¢do da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario
renegociar o valor do aluguel a luz das novas condigdes do mercado ou, frustrada a negociagao,

rescindir o contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VII e XVIIi)
4.1 - O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugao, assim como os prazos e

condicdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI)
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5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condi¢des a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os precos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.

6.2 — Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos iniciais

serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice Geral de Pregos de Mercado —

IGP-M, exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da
w trimestralidade.

6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano serd contado a partir

dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4 — No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao

LOCADOR a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca

correspondente t3o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.5 — Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, of(s)

definitivo(s).

6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer

forma n3o possa(m) mais ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a

ser determinado(s) pela legislagao entdao em vigor.

6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,

para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, Viil)
7.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagdo

abaixo discriminada:

DOTAGCAO ORCAMENTARIA

UNIDADE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CLASSIFICACAO: 10.122.2060.0000 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.99 - OUTROSSERVICOS
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7.2 — A dotac3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao da Lei

Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato e o cumprimento das obrigagcdes pelo
LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condicBes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordindrias de condominio, luz, dgua e esgoto do imovel
diretamente a administragdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocagdo ou cess3o parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de
locagao.

8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imovel sempre que
achar necessario.

8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.

8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.

8.13 — Cientificar o 6rgdo de representac3o judicial da Procuradoria desta administragdo para adogdo

das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo LOCADOR.
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8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacbes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

8.14.1 — A Administracdo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVIi)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
« despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagbes a

seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos, inclusive IPTU e

taxas.

9.2.1 — Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou

acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias

externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagao;

9.2.1.5 — instala¢do de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,

de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constitui¢do de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢es assumidas,

todas as condicdes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratacdo direta;
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9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as

normas de seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
11.3.1 — Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 — O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:
- 11.4.1 — Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.4.2 — Relac3o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizagbes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragio administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 — Ser3o aplicadas ao responsdvel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
n3o se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de

2021);

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



ESTADO DO MARANHAO Processo n® 191/2025
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE Fls.: q0
Rub.: p“
¥

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);
iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §59, da
Lei n? 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou reposicdo da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinté) dias autoriza a Administragao a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
cldusulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatéria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplica¢do das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipoétese alguma, a obrigacao
de reparacio integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §92, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.4 — Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n2 14.133, de 2021).
12.4.1 — Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).
11.5 — Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga sera

Prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www . colinas.ma.gov.br
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descontada da garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei
n2 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicac3o das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LQCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagGes dos orgdos de controle.
11.7 — Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagao
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, cbservados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.9 — O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo

da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
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publicidade no Cadastro Nacional de Empresas inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

11.10 — As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11.11 — Os débitos do LOCADOR para com a Administragio LOCATARIO, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de

outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgao ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, Xil)
12.1 — As regras acerca da presta¢do de garantia na presente contratagdo sao as estabelecidas no

Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES |
13.1 — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®

14.133, de 2021.

13.2 — As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido 3 prévia aprovagdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3 — Registros que n3o caracterizam altera¢do do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1 — Os casos omissos ser3o decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n?

14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n? 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBCONTRATAGAO
15.1 — As regras para subcontratacio do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de

Referéncia, parte integrante deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS
16.1 — O presente contrato é regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.

16.2 — Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Puablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lein.
12.527, de 2011, c/c art. 72, §3¢, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

16.3 — Fica eleito o Foro da Comarca de Colinas - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagéo, conforme art.
92, §19, da Lei n? 14.133/21.

Colinas - MA, 30 de Julho de 2025.

ASSINATURAS
N N
ca/wﬁ o NN
SOLIANE DA SILVA/MONTEIRO JOSE JUNIOR MOURA ASSUNCAO,
Secretaria Municipal de Saude RG n? 378170120092, CPF n° 402.709.203-15
TESTEMUNHAS
NOME:  92. 65 443 - 6O NOME:
CPF: CDE: OQNNZH&OL
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EXTRATO DO CONTRATO N2 130/2025 - INEXIGIBILIDADE N¢
15/2025 - A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de
imével, para o funcionamento do Deposito da Secretaria de
Satde, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21,
conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N9 191/2025, cuja
contratacdo devera ser celebrada com a PESSOA FISICA, JOSE
JUNIOR MOURA ASSUNCAO, RG n2 378170120092, CPF n°
402.709.203-15. VIGENCIA: 30/07/2025 a 30/07/2026. A
contratacdo tera seu valor R$3.100,00 (trés mil e cem reais)
mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 37.200,00 (trinta
e sete mil e duzentos reais), em conformidade com a proposta

apresentada.

Colinas — MA, 30 de Julho de 2025.

Gl

Soliane da Silva Mor{telro

Secretaria Municipal de Salude

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
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Q, o Entrar

A > Editais

Ato que autoriza a Contratacao Direta n© 15/2025

Ultima atualizacdo 26/08/2025

Local: Colinas/MA  Orgao: MUNICIPIO DE COLINAS  Unidade compradora: 2543 - Secretaria Municipal de Saude
Modalidade da contratagao: Inexigibilidade ~ Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V ///\
Tipo: Ato que autoriza a Contratagdo Direta  Modo de disputa: N&o se aplica  Registro de prego: Nao / il

/"FS @05\5

o ouX | =
Data de divulgacdo no PNCP: 26/08/2025  Situaco: Divulgada no PNCP e / 0’4 @ ~

\ 1
i =
Q

Id contratagdo PNCP: 06113682000125-1-000080/2025  Fonte: STARTGOV SOLUCOES EM(IECNOLOGiA LTDA

4

Fonte orgcamentaria: Nao informada

o
«

Objeto:

Contratagio de pessoa juridica ou fisica para a locacao de imovel, que atenda as necessiclades da Secretaria Municipal de
Saude, para o funcionamento do Deposito da Secretaria de Saude, nos termos do Art. 74, inciso V., da Lei 14.133/21,
atendendo as necessidades da Prefeitura Municipal de Colinas - MA.

DA
VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VREORFOTALHOMOLOGKDO

COMPRA
RE4200000 R$ 37.200,00
Itens Arguivos Contratos/Empenhos Historico
R " ” SOSTRSSURS Wo—, A A ASA A AN A - R . e b e A A AARAR AN S A A A A A A A AL
Numero 2 Descricado » Quantidade 2 Valor unitario estimado -
T Contratacaoc de pessoa juridica ou fisica 12 R$ 350000

para a locagdo de imovel, que atenda
as necessicdades da Secretaria
Municipal de Satde, para o
funcionamento do Depdsito da
Secretaria de Satide, localizado na Rua
Itpecuru,s/n, Bairro Centro, CEP:
65690-000 - Colinas-MA. nos termos
do Art. 74, inciso V, da Lei 14133/21.
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DIARIO OFICIAL
0S MUNICIPIOS

L ERTAEE AR A

1. FRANCISCO EVANDRO CHAVES DE FRANCA, CPF n2.
871.693.473-34, RG 000056565096-3 SECRETARIO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, nomeado pela Portaria n2 304/2025 e publicada
em 05/08/205.

2. RUBENS KAHYANN COELHO DIAS, CPF n2. 610.841.323-97, RG
0469586620126 SESEP/MA -ASSESSOR TECNICO NA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ, COMERCIO, INDUSTRIA, FINANCAS E
DESENVOLVIMENTO URBANO, nomeado pela Portaria n® 007/2025 e
publicada em 03/01/2025.

Agéncia: 2314-0
Contas: Todas as contas vinculadas ao CNPJ n2. 20.301.018/0001-30 do

Fundo Municipal de Assisténcia Social de Centro Novo Do Maranhao:
02L.132x JFNAS PBT

039.169-7 NAS SIGD-SUAS

048.463-6 NAS IGDBF

048.475-x SUSAS FNAS

048.493-8 EAS PSB

051.078-5 NAS SUAS

1056.117-7 DCOVIDEP!

1059.718-x OSIGTV G32021

059.944-1 GD-PAB
061.913-2 IPROCAD-SUAS

Agéncia: 5730-4
Contas: Todas as contas vinculadas ao CNPJ n2. 20.301.018/0001-30 do

. Fundo Municipal de Assisténcia Social de Centro Novo Do Maranhgo:
24.687-5 TFNAS |
1030.132-9 JFUNDO M A SOCIAL |

Lista de poderes:

009 Emitir Cheques
010 Abrir Contas de Deposito

11 Autorizar Cobranca

18 Utilizar o Credito Aberto na Forma e Condicoes
20 Receber, Passar Recibo e dar Quitagao

26 ISolicitar Saldos, Extratos e Comprovantes
Requisitar Talonarios de Cheques

Autorizar Débito em Conta Relativo a Operacdes

Retirar Cheques Devolvidos
Endossar Cheque

Efetuar Movimentacao Financeira no Rpg
8 Consultar Contas/Aplic. Programas Repasse Recursos
9 Liberar Arq. de Pagamentos Via BB Digital Pi/A

4 [Solicitar Saldos/Extratos De Investimentos

26 Emitir Comprovantes

28 IE!eluar Transf. P/ Mesma Titularidade Via Bb Digital
33 Encerrar Contas de Depdsito

37 [Consultar Obrigacoes do DDA Via Bb Digital Pj/

49 IAssinar Instr. Convénic e Contrato Prest. Servicos

Centro Novo do Maranh&o, (MA) 06 de agosto de 2025.
Atenciosamente,

JOEDSON ALMEIDA DOS SANTOS
Prefeito Municipal

FRANCISCO EVANDRO CHAVES DE FRANCA
CPF n2 140.047.008-09

RUBENS KAHYANN COELHO DIAS
CPF n% 610.841.323-97

Publicado por: VIVIANE DO SOCORRO CARDOSO DO NASCIMENTO
Cddigo identificador: 3e3468a47ae356af2443ea0d497ca358

EXTRATO DE HOMOLOGACAO. CONCORRENCIA ELETRONICA SRP
Ne 017/2025. PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 046/2025.

HOMDLOE;O o procedimento licitatério na modalidade
CONCORRENCIA, na forma ELETRONICA, SRP N2 017/2025 em

Sa0 LUIS, QUINTA * 07 DE AGOSTO DE 2025 * VOL. 19, N° 3659/2025

ISSN 2763-860X

favor da empresa V.M CONSTRUGOES E SERVICOS LTDA - FILIAL,
CNPJ sob 0 n? 28.206.165/0002-14, localizada Humberto de
Campos/MA, representada pelo Sr. JOAO ROBERTO DE JESUS LIMA,
com o valor global de R$ 8.021.817,32, para a “CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS ENGENHARIA PARA
REFORMA E ADAPTAGCAO DO ANTIGO PREDIO SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO (SEMED), PARA FINS DE
FUNCIONAMENTO DE ESPACO PARA ATENDIMENTO A CRIANCAS
NEURODIVERGENTES, NO MUNICiPIO DE CENTRO NOVO DO
MARANHAQ/MA". Centro Novo do Maranhao/MA, 06 de agosto de
2025. JOEDSON ALMEIDA DOS SANTOS - Prefeito Municipal de
Centro Novo do Maranhao/MA.

Publicado por: ANDRé LUIS BARROSO BEZERRA
Cédigo identificador: 85¢0209030d9a519a4a5dc54ef3d15d7

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS

EXTRATO DO CONTRATO N2 129/2025 - INEXIGIBILIDADE N¢
14/2025

EXTRATO DO CONTRATO N2 129/2025 - INEXIGIBILIDADE N2 14/2025 - A
Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a contratacdo de pessoa
juridica ou fisica para a locag&o de imdvel, para o funcionamento do
Centro de Saude Dr. Osano Branddo (Médulo), nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2
190/2025, cuja contratacdo deverd ser celebrada com a PESSOA FISICA,
MARIA DE LOURDES MOURA REGO, RG n? 013550712000-5, CPF n°
272.559.053-15. VIGENCIA: 30/07/2025 a 30/07/2026. A contratagao
terd seu valor R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor total anual de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), em

conformidade com a proposta apresentadai/,//q A T \\
Colinas - MA, 30 de Julho de 2025. i 0‘7}5
Soliane da Silva Monteiro / W T

Secretdria Municipal de Salde

il
Publicado por: CARLOS DOS SANTOS
Cadigo identificador: 3630ce278150420a8cal8972c5al8ccO

EXTRATO DO CONTRATO N2 130/2025 - INEXIGIBILIDADE N¢
15/2025

EXTRATO DO CONTRATO N2 130/2025 - INEXIGIBILIDADE N2 15/2025 - A
Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a contratagda de pessoa
juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, para o funcionamento do
Depdsito da Secretaria de Salde, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢ 191/2025, cuja
contratagdo devera ser celebrada com a PESSOA FISICA, JOSE JUNIOR
MOURA ASSUNCAOQ, RG n2 378170120092, CPF n° 402.709.203-15.
VIGENCIA: 30/07/2025 a 30/07/2026. A contratacdo terd seu valor
R$3.100,00 (trés mil e cem reais) mensais, perfazendo o valor total
anual de R$ 37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais), em
conformidade com a proposta apresentada.

Colinas - MA, 30 de Julho de 2025.

Soliane da Silva Monteiro
Secretaria Municipal de Saude

Publicado por: CARLOS DQOS SANTOS
Cddigo identificador: 473944d73edbf7a3fedca9116944a8bd

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO

www.famem.org.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS
PRACA DIAS CARNEIRO 402

CNPJ: 06113682/0001-25

NOTA DE EMPENHO

Exercicio: 2025

Tipo de Empenho: Processo N°; N° Empenho:

GL - Global ‘191 l 730010
Unidade Orgamentaria ou Unidade Administrtiva Emitente: Ficha: Data da Emisséo:

05 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE i 161 } 130/07/2025

Fungdo: SubFungao: Programa: Tipo Sequéncia: Agéo:
10 122 2060 2030 Manutencéo das Atividades da Secretaria Municipal de Satde

SubAgé&o: Descrigdo: Vg

Natureza da Despesa:

3.3.90.36.99 - OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

uldrio: NE V. 1.3 (Set-2014)

G de M- Formt

SubElemento (STN)/Conta PCASP:

3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS

Credor:

JOSE JUNIOR MOURA ASSUNGAO

 CNPUICPF: - Inscrigéo EstadualiRG:
402.709.203-15

Enderego: Telefone:

Cidade: CEP: UF:
i i
; g MA

Descrigao do Empenho:

VALOR QUE SE EMPENHA PARA OCORRER A DESPESA COM:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO DA SECRETARIA DE SAUDE, CONFORME CONTRATO N°
130/2025, INEXIGIBILIDADE N° 15/2025, PROCESSO N° 191/2025 E DEMAIS DOCUMENTOS ANEXOS.

Documento Fiscal

CONTRATO

Valor Total:

 37.200,00

Valor do documento por extenso:

trintaesetemileduzentosreais***'k**'k***1(***-k*-k************************************

Modalidade da Licitagéo: N° Processo Licitatorio . PROCESSO : Fonte:
INEXIGIBILIDADE 191 | 00 - Recursos Ordinarios
Ficha: Empenhado até a Data: . Saldo Anterior: [ Importancia. Saldo Atuai:
161 | 262.504,00 | 47 496,00/ 37.200,00, 10.296,00
DADOS ORCAMENTARIOS: Reservado / Orgéo de Controle:
05 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
10 Saude

122 Administragdo Geral
2060 | Gestdo da Secretaria Municipal de Saude
2030 | Manutencgéo das Atividades da Secretaria Municipal de Satde

3.3.90.36.99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Autorizo 0 Empenho dessa Despesa: Essa despesa foi empenhada em Crédito Proprio a
Em: 30/07/2025 Em: 30/07/2025 A
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IVAN PRUDENCIO DA SILVA BRUNO SOARES DE OLIVEIRA
ASSESSOR DE RELACOES INSTITUCIONAIS E PLANEJA E Contador CRC 013306/0-9
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