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PROCESSO DE ORIGEM
INEXIGIBILIDADE N¢ 11/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO n@ 129/2025

OBJETO CONTRATUAL

Contratagdo de pessoa Jursdma ou fisica para a loca¢do de imobvel, que atenda as
necessidades da Secretarla Mumcmai de Educa(;ao para o funcionamento e garantia
da continuidade das atmdades vxo!ates da Unldade Mais Integral Lenir Costa Porto,
Escola Municipal do Povoado Vnmﬁa localizado na Rua Ladeira Vermelha, s/n,
povoado vilinha, Colinas - MA, nos termos do Art. 74, incisc V, da Lei 14.133/21.

1

VALOR CONTRATUAL v~ i S pafnai vy 10 el
R$3.500,00 {trés mil e quthr?m reans) mensais, perfazendo o valor total anual de
R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 30/05/2025
FINAL: 30/05/2026

DADOS DO LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no TNPJ n2 06.113.682/0001-25, com
sede a Praca Dias Carneiro, n? 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAQ,. doravante denominada simplesmente CONTRATANTE,
neste ato representada pelo senhsrSr.(a). TELLY DE JESUS MARTINS LIMA ARAUIO ,
inscrito (a) no CPF N2 351.583.793-00. ,

DADOS DO LOCADOR
MARIA DE JESUS GOMES DA SiLVA, portadora do CPF n°® 363.344.053-49, residente e
domiciliado na Rua Itapecury, s/n, centro, Colinas-MA, CEP; 65690-000.
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"PREAMBULO
Aos 30 de Maio de 2025, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n?®
06.113.682/0001-25, com sede a Praga Dias Carneiro, n? 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, neste ato representada pelo senhor Sr.(a). TELLY DE JESUS
MARTINS LIMA ARAUJO, inscrito (a) ,_‘r'ioi,CPF N2 351.583.793-00, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FiSICA, MARIA DE JESUS GOMES DA SILVA, portadora do
CPF n° 363.344.053-49, proprietario do imével localizado na Rua Ladeira Vermelha, s/n, povoado
vilinha, Colinas - MA, em observancia as disposi¢cdes da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, na
presenca de testemunhas abaixo nom‘eadasyagor,dam‘_em assinar o presente TERMO DE CONTRATO,
decorrente do Processo de Contratagdo em epigrafe, mediante as clausulas e condicSes a seguir

enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DC OBJETO E DA VINCULACAO (art. 92,1 e li)
1.1 - O presente instrumento tem por cbjeto Centratagao de pessca juridica ou fisica para a locagao

de imodvel, que atenda as necessndadrsr da Secretaria Municipal de Educagdo, para o
funcionamento e garantia da continuidade das atividades escolares da Unidade Mais Integral
Lenir Costa Porto, Escola Municipal dc Povoado Vilinha, localizado na Rua Ladeira Vermelha,
s/n, povoado vilinha, Cclinas - MA, nos térmos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de acordo
com as especificagbes e condigbes definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes

caracteristicas:

' COMARCA DE REGISTRO ~  Colinas - MA

' ENDERECO | Rua Ladelra Vormelha s/n
Oimovel é éomposto por:

- AREA CONSTRUIDA ¢ 01 copa/cozinha;

e 10 salas
- © 02 Banheircs;
. © 01 Area externa / Servigos

 CARACTERIZACAO DQ -
IMOVEL

- Prédic com 01 pavimento

Prefeitura Municipal de Colinas ~ Ma | CNPIL: 06.113.622/0001-25
Praga Dias Carieirg, i %27 «Ceniro, Colinas, Maranhic, Brasi!
WVEWLLGHNAS. VG EOV. B
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CLAUSULA SEGUNDA — DO PREGO (art. 92, V)
2.1 -0 valor do aluguel mensal é de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais, perfazendo o

valor total anual de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), pelo prazo total de vigéncia contratual.

Sy e

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 -0 prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, terd inicio na data de 30/05/2025

e encerramento em 30/05/2026, na forma dc artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser
prorrogdvel, desde que ndo ultrapasse o praze maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 - A prorrogagdo de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosldade da urmrogdgao a qual devera ser realizada motivadamente,
com base no Histdrico de Gestao a‘if‘ Centrato, nos principios da manutengdo da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 - O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogac¢do contratual.
3.3 — Em caso de prorrogagdo de ‘cpmirgty everd ser promovida mediante celebracio de termo
aditivo. SRR gt
3.4 - O contrato ndo podera ser pro'rrogédro‘l'\c‘m'z;éhdo o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangoes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimanto de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacdo.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato veriicara se o contrato permanece vantajoso para o interesse
publico, havendo redug3o da vantagem m"n‘"wnr*te verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar
o valor do aluguel a luz das novas condigi“zéé'do mercado ou, frustrada a negociagdo, rescindir o

contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECU@L‘O E GESTAO CONTRATUAIS {art. 92, IV, Vii e XVIII)
4.1 -0 regime de execugdo contratual, os modelos de gestao e de execucdo, assim como os prazos e

condi¢gdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de

}

Referéncia, anexo a este Contrato.

Prefeitura Municipal de (ol
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CLAUSULA QUINTA - DA Cu‘, 1l Qw .J""H/\GAMtNTO (art 92,VeVl)
5.1 — O prazo para pagamentc 'au LO(ADU:« A. 'if !‘u?la COﬂdl(}O“S a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integianie a este Contrato.

CLAUSUU-‘\ bE)\i:»\ DO RE.&JUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Ap0s o interregno de um ano, de acordo corn as partes, 0s pregos iniciais serdo reajustados,
mediante a aplicagio do indice Geral de Pre(,os de Mercado - IGP-M, ou seus substitutivos,
exclusivamente para as obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, o LOCADOR devera, em até 30 (trinta)
dias antes do vencimento, sohcrtar por escmh tal teajuste ‘
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, ¢ mtelvalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atrasc ou ndo-divulgacdo colpy dise(s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pé'§§"ﬁ5‘.'t§h18"‘&fa"riagéo “conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) div u-gaao“) {s)indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s)

M

definitivo(s). LR 1

6.6 — Caso of(s) indice(s) estabeiecido(s)' para 'rea.j'ustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(do0) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdc em \,:gcr |

6.7 — Na auséncia de previsio legal quanto .ao v!;ndice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,

para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de terme aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostr'anr untu

CLAUSULA SETIMA - DA EOT& AO ORCAMENTARIA (art 92, Vill)
7.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Muicipal de Colinas deste exercicio, na dotacdo

abaixo discriminada:

Prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPE: 06.113.6582/0001-25
Praca Dias Carneivo, nt 402, Centro, Colinas, Maranhéde, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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DOYACL DRCAMENTARIA

FUNDEB
12.361.0052.2019 — Manut do Fundo de Des:nvelvimento do Ensino Basico - FUNDEB
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiras — Fessoa Fisica

7.2 — A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacgdo da Lei

Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos; B
8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢Ses estabelecidas no Termo de Referéncia.
8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorreges verificadas no objeto,

para que seja por ele substituido, reparadc cu corngldo no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a exe’t‘ugé‘b‘ ‘éc' c"é"ritra‘t"o ‘e o cumprimento das obrigagdes pelo

LOCADOR.

Qll

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR ﬂf) v=lor.correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condi¢des estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordindrias de condominio, luz, dgua e esgoto do imdvel
diretamente a administragdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidadds e de acordo com & sua natureza, vedada a sua
sublocagdo ou cessdo parcial ou total, sail\'/o 'éuté}izagéo expressa'do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-io nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, QL pLz 5z a fazer parte integrante do presente contrato de
locacdo. ‘

8.10 — Permitir o acesso do LOCADCR ou do seu preposto pafa que vistorie o imdvel sempre que

3.

achar necessario.

.

8.11 — Autorizar a visita de interessados se ¢ imdéve! for oferacido 3 venda.

Prefeitura Municipai de Col fioes — ViA | CHPI: U8, 113.682/0001-25
Praga Uias Carneiie, n= 40A (,entm Ciinas, Marsanhio, Srasil
Www.eolinas.ma.gov.by
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8.12 - Aplicar ao LOCADOR as sangdes pr ex;s{f‘; na lei ¢ neste Cantrato.
8.13 — Cientificar o 6rgdo de representagéo'jurii’ci'a! ‘da Procuradoria aesta administragdo para adogdo
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes relacionadas a
execugdo do presente Contrato, ressalvados:os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

8.14.1 — A Administragdo tera o praze de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVii)
9.1 — O LOCADOR deve cumprlr todas as obngagoes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contruu), assummdo como ‘exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a
seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extriordinarias de coridominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas. i

9.2.1 - Consideram-se despesas extractdiri4iias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do'imdvel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pocos de aeracdc e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condicSes de habitabiiidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locag3o;

9.2.1.5 - instalagdo de equipamento de‘segu}*a'ﬁgé e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac3o,
de esporte e de lazer; o

9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constituicdo de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinacdes regularés efhitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, Il) e prestar todo esciarecimento ou informacgio por eles solicitados.

Prefeitura Municips! de
Praca Dias Cainaii

W WL COHNAS, TR BOV. T



ESTALD DO MARARHAC Pracesso® 19015005
PREVEITURA MILINICIPA!

- COLINAS | "
ey A A - . Fls.:
SECRETARIA MUNICIPAL (¥ EDUCACAD 5 1
Rub.: b
()f

9.4 — Manter durante toda a vagenua du umdam ¢ conlpdtmmdade com as obrigacdes assumidas,
todas as condic¢des exigidas para habnltagab nd !wia‘,ao ou pam quallflcagao na contratacdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulades iegais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as

normas de seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
10.3 — O contrato pode ser extinto arites de cumnpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipodtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.4 — O termo de rescisdo, sempre que p “"’s;ve{ sera preced:do

11.4.1 - Balango dos e./entm CO'?’T‘..Id’ﬁ’j?’ cumpndos ou parcnalmente cumpridos;
11.4.2 — Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indeniza¢bes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS 1+FRACOES £ SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragdo administrativa, 'nos terfmos da Lei n? 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou ao
funcionamento dos servicos publices ou-aninteresse coletivo;
c) der causa a inexecucdo total do cohtrato;
d) ensejar o retardamento da execugZo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagdo falsz ou prestar declaragdo faisa durante a execucdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na exectf3o do contrato;
g) comportar-se de rnodo inidéneo ¢u cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragSes administrativas acima descritas as seguintes

sangdes:

Prefeitura Municipal de Colings — MA | CHPs: 08.112.682/0061-25
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