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PROCESSO DE ORIGEM
INEXIGIBILIDADE N2 09/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO n? 111/2025

OBJETO CONTRATUAL |
Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imével, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo, para o funcionamento das
atividades do AAP - Assessoria de Articulacdo Politica do Municipal de Colinas - MA
localizado na Rua Kenedy (Agostinho Couto), n? 37 B, centro, Colinas - MA, nos termos
do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

VALOR CONTRATUAL
R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais). ‘

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 20/05/2025
FINAL: 20/05/2026

DADOS DO LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n? 06.113.682/0001-25, com
sede a Praga Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, neste ato representada pelo senhor Assessor de Relagbes
Institucionais e Planejamento, Sr.(a). IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito (a) no CPF
N 003.301.723-95.

DADOS DO LOCADOR
ANTONIO MURILO LOPES BARROSO, portadora da Cédula de Identidade RG n2
380603942 SSP MA, CPF n° 270.899.163-91, residente e domiciliado na Rua das
Orquideas, n215, Centro, Colinas - MA.
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PREAMBULO

Aos 20 de maio de 2025, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n?
06.113.682/0001-25, com sede a Praga Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, neste ato representada pelo senhor Assessor de
Relagdes Institucionais e Planejamento, Sr.(a). IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito (a) no CPF N2
003.301.723-95, denominada simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FISICA, ANTONIO MURILO
LOPES BARROSO, portadora da Cédula de Identidade RG n? 380603942 SSP MA, CPF n® 270.899.163-
91, proprietario do imével localizado na Rua Kenedy (Agostinho Couto), n? 37 B, centro, Colinas -
MA, em observancia as disposi¢des da Lei n? 14.133, de 19 de abril de 2021, na presenga de
testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente

do Processo de Contratacio em epigrafe, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92,1 e ll)
1.1 - O presente instrumento tem por objeto Contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locacao

de imével, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administrag¢do, para o
funcionamento das atividades do AAP - Assessoria de Articulagdo Politica do Municipal de
Colinas - MA, localizado na Rua Kenedy (Agostinho Couto), n? 37 B, centro, Colinas - MA, nos
termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de acordo com as especificagdes e condigdes

definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE REGISTRO Colinas - MA
Rua Kenedy (Agostinho Couto),

ENDERECO

¢ n2 37 B, centro, Colinas - MA.
O imovel é composto:

AREA CONSTRUIDA * 04 salas;

e 02 banheiros;
e 01 sala/recepcdo;

CARACTERIZACAO DO

IMGVEL Prédio com 01 pavimento
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CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO (art. 92, V)
2.1 — O valor do aluguel mensal é de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, perfazendo o valor total

anual de RS 60.000,00 (sessenta mil reais), pelo prazo total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 -0 prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, tera inicio na data de 20/05/2025

e encerramento em 20/05/2026, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021, podendo ser
prorrogéavel, desde que ndo ultrapasse o prazo maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogacdo de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogagdo, a qual deverd ser realizada motivadamente,
com base no Histérico de Gest3o do Contrato, nos principios da manutengdo da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 — O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
3.3 — Em caso de prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.
3.4 — O contrato n3o podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢bes de
declarac3o de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificard se o contrato permanece vantajoso para o interesse
publico, havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar
o valor do aluguel & luz das novas condi¢des do mercado ou, frustrada a negociagdo, rescindir o

contrato sem dnus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VI e XVIII)
4.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos e

condicdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e Vi)
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5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condi¢Ges a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Apds o interregno de um ano, de acordo com as partes, 0s pregos iniciais serao reajustados,
mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, ou seus substitutivos,
exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.
Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, o LOCADOR devera, em até 30 (trinta)
dias antes do vencimento, solicitar por escrito tal reajuste.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou n3o divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagaré ao
LOCADOR a importincia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t3o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma n3o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.
6.7 — Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, Vii)
7.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagao

abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
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SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO:
. 04.122.0052.2005.0000 — Manut. Da Secretaria Municipal de Administracdo Geral
. 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

7.2 — A dotag3o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei

Orcamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, XI e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigacbes pelo
LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condicBes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, 4gua e esgoto do imével
diretamente a administracio do condominio e as concessiondrias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocagdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de
locacao.

8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imdvel sempre que
achar necessario.

8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.

8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br




—

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 111/2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 5}0
Rub.: N
$

8.13 — Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial da Procuradoria desta administracdo para adogao
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢bes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

8.14.1 — A Administracdo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVIi e XVII)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacBes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a
seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordindrias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.

9.2.1 — Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorri

das em data anterior ao inicio da locagao;

9.2.1.5 — instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constitui¢do de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinacBes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.
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