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PARECER JURIDICO

DIREITO ADMINISTRATIVO. MUNICIPIO
DE COLINAS/MA. LOCACAO DE IMOVEL
URBANO PERTENCENTE A
PARTICULAR. POSTERIOR CESSAO DE
USO A CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF PARA INSTALACAO DE AGENCIA
BANCARIA. REGIME JURIDICO DOS
BENS PUBLICOS. POSSIBILIDADE DE
CESSAO DE UsoO MEDIANTE
INSTRUMENTO PROPRIO.

I- INTRODUCAO

Trata-se de consulta formulada pelo Municipio de Colinas/MA acerca da
possibilidade juridica de o Poder Executivo municipal locar im6vel urbano pertencente a
particular e, posteriormente, ceder seu uso a Caixa Economica Federal (CEF), para fins
de instalagdio e funcionamento de agéncia bancaria no territrio municipal. A divida
central consiste em verificar se tal operagdo — envolvendo contratagdo de locagdo,
afeta¢do do bem ao patriménio publico e posterior cessdo de uso a institui¢do financeira
— encontra respaldo no ordenamento juridico ¢ se demanda cuidados normativos,
orgamentarios e procedimentais especificos.

A matéria possui relevante impacto social e administrativo, pois a
implantagdo de unidade da CEF representa incremento na oferta de servigos bancirios,
facilitagfio de politicas publicas federais e estimulo ao desenvolvimento econdmico local,
o que exige analise cuidadosa dos fundamentos legais, das regras de gestdo patrimonial e
das condicionantes financeiras aplicaveis ao ente municipal. Passa-se, portanto, ao exame
juridico da questao.

I1 - FUNDAMENTACAO

A controvérsia posta diz respeito a possibilidade juridica de o Municipio
de Colinas/MA locar imo6vel pertencente a particular, integrando-o ao uso administrativo
municipal, para posterior disponibilizagdo a Caixa Econdmica Federal, a fim de que esta
instale agéncia bancaria destinada ao atendimento da populagdo local. Trata-se, em
esséncia, de examinar se o ente municipal pode assumir o custo da locagdo e, a0 mesmo
tempo, ceder o uso do imdvel a entidade da administragdo indireta federal, sem violar
normas de direito publico, principios constitucionais ou regras patrimoniais aplicaveis
aos bens publicos.

Para fins de analise da questdo apresentada, adotaremos, por simetria, a
legislagdo federal referente a matéria patrimonial, uma vez que os principios € conceitos
nela estabelecidos sdo aplicaveis aos entes subnacionais e servem como pardmetro
interpretativo adequado.
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S
E plenamente compreensivel a divida sobre Pé. possibilidade de o
Municipio ceder o uso de imovel que ndo integra, originariamente, seu patrimonio,
sobretudo porque, a primeira vista, poderia parecer juridicamente inadequado transferir a
posse ou 0 uso de bem que ndo pertence a Administragdo Publica.

Entretanto, importa assentar que, uma vez locado pelo Municipio, o imoével
particular sera integrado ao patrim6nio publico, ndo como bem dominical ou de uso
comum, mas como bem publico sob regime juridico especial, destinado ao atendimento
de finalidade administrativa.

Tal conclusdo decorre da exegese do art. 1°, inciso I, do Decreto-Lei n°
9.760/1946, segundo o qual integram o patrim6nio da Unido os bens “adquiridos por
qualquer titulo”, in verbis:

Art. 1° Incluem-se entre os bens imoveis da Unido:

1) os que tenham sido a algum titulo, ou em virtude de lei, incorporados
a0 seu patrimonio.

A expressdo “a algum titulo”, no contexto da norma, abrange as formas de
aquisi¢do derivadas, onerosas ou ndo, inclusive aquelas que néo transferem dominio, mas
conferem posse qualificada ou disponibilidade juridica 8 Administragdo.

Portanto, o “titulo” juridicamente relevante, no caso em objeto, € o
contrato de locagiio a ser formalizado entre o Municipio e o particular proprietario,
instrumento este que sera especifico para locagdo e posterior cessdo a CEF, ou seja, o
contrato de locagdio tem de ser claro e objetivo quanto a finalidade e destinagdo do imovel.
Isso porque, ainda que ndo haja transferéncia de propriedade, o bem passa a integrar o
acervo patrimonial de bens afetados, submetendo-se ao regime juridico proprio dos bens
publicos, notadamente quanto a sua afetagdo e destinag@o.

Assim, tem-se que, embora a locagdo ndo transfira o dominio do imével
ao Municipio, o titulo contratual ¢ suficiente para incorpora-lo, por afetagdo, ao
patriménio publico administrativo, conferindo-lhe natureza de bem publico sob regime
juridico especial. Nessa condigdo, o Municipio ndo estara cedendo bem alheio, mas sim
um imdvel absorvido em seu repertorio patrimonial, tornando-se plenamente possivel sua
cessdo de uso a Caixa Econdmica Federal, desde que observadas a finalidade publica, a
destinagdo especifica estabelecida no contrato e a formalizagdo mediante instrumento
juridico adequado.

Feito este esclarecimento inicial, ¢ imperioso o exame de como o
municipio destinara a utilizacdo deste imével locado a Caixa Econémica Federal.

Sobre essa matéria, importa destacar que o art. 18, inciso II, da Lei n°
9.636/1998 disciplina de forma mais explicita sobre a possibilidade de cesséio de uso de
bens afetados a Administragdo, ao prever que, litteris:
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Art. 18. A critério do Poder Executivo poderdo ser cedidos,
gratuitamente ou em condigdes especiais, sob qualquer dos regimes
previstos no Decreto-Lei no 9.760, de 1946, imdveis da Unido a:

II - pessoas fisicas ou juridicas, em se tratando de interesse publico ou
social ou de aproveitamento econdmico de interesse nacional.

Ainda que o dispositivo trate formalmente dos bens da Unido, seu
contetido normativo projeta-se, por simetria, sobre os demais entes federados, na medida
em que reafirma o entendimento de que a Administragdo pode ceder o uso de bens
publicos a particulares ou a entidades da Administragdo indireta desde que haja
finalidade publica justificada.

Além disso, a utilizagdo do imovel pelo ente da Administragdo Piblica
indireta federal ndo se d4 automaticamente, mas depende da formalizagdo de instrumento
juridico especifico. A disciplina aplicavel encontra paralelo no art. 11, §2°, do Decreto n°
3.725/2001, cuja redagdo estabelece que:

Art. 11 (...)

§ 2° Havendo necessidade de destinar imdvel para uso de entidade da
Administragdo Federal indireta, a aplicagio far-se-a sob o regime de
cessdo de uso.

Por simetria, a mesma logica deve reger a situacdo em exame: se 0 Municipio
sera o titular do direito de uso do imével por forga da locagdo, a disponibilizagdo desse
imovel para funcionamento de unidade da Caixa Economica Federal deve ocorrer por
Termo de Cessdo de Uso — ou congénere — que regulamente condigdes, obrigagdes,
prazos, responsabilidades e eventuais contrapartidas.

Essa cessdo representa o mecanismo juridico adequado para permitir que o bem,
ainda que publico apenas em sentido amplo, seja regularmente utilizado pela entidade da
administragdo indireta, garantindo conformidade com os principios da legalidade, da
finalidade e da eficiéncia.

Desse modo, a cessdo de uso assegura transparéncia e vincula o imovel a
finalidade publica especifica pretendida, evitando interpretagdes de favorecimento
indevido ou desvio de finalidade. Ao mesmo tempo, tal instrumento delimita a extenséo
do uso conferido a Caixa Econémica Federal, garantindo ao Municipio preservagéo de
sua esfera de titularidade e possibilidade de reversdo do bem ao término do contrato ou
da necessidade publica que o justificou.

Nesse diapasio, faz-se mister apresentar o entendimento da Corte de Contas do
Estado de Goias sobre o tema, em sede de consulta formulada por seu jurisdicionado,
oportunidade na qual se manifestou positivamente quanto a possibilidade do municipio
firmar e custear contrato de locagdo de edificio a ser ocupado por agéncia bancaria.
Vejamos:

Processo n° : 18045/11
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Municipio: ARAGARCAS
Orgido: Prefeitura Municipal
Assunto: Consulta - possibilidade de locagdo de prédio para instalagio
de agéncia do Banco do Brasil no Municipio

Responsavel(is): Marcos Antonio de Oliveira

CPF n°:424.197.001-04

Relator: Conselheiro Substituto Irany de Carvalho Junior

CONSULTA. ALUGUEL DE PREDIO VISANDO INSTALAR
AGENCIA BANCARIA. PAGAMENTO PELO MUNICIPIO.
POSSIBILIDADE. VINCULACAO AO ATENDIMENTO DE
REQUISITOS CONSTITUCIONAIS E LEGAIS. FORMALIZACAO
PREVIA DE CONVENIO.

1. E possivel, para atendimento do fundamento constitucional da
garantia do desenvolvimento do pais, a0 municipio consulente, locar
prédio com vistas a instalagdo de uma agéncia bancaria.

2. A hipdtese deve observar a exigéncia de criagdo de lei especifica e
previsdo orgamentaria.

3. A escolha do banco deve ser feita em procedimento licitatorio prévio,
conforme determinagdo da Lei 8.666/93.

4. A receita e a despesa devem estar previstas nas leis orgamentarias, na
Lei de Responsabilidade Fiscal, mediante convénio firmado para essa
finalidade, principalmente na hipdtese de realizagdo de despesa em
mais de um exercicio fiscal, como determina o artigo 167, § 1° da
Constituigio Federal.

5. Determinagdes.

(...)“13. Daleitura do instrumento de formalizagdo da consulta verifica-
se a citagdo do interesse publico a ser atendido, qual seja, prover a
cidade de Aragargas com uma agéncia bancéria, representando
desenvolvimento para a localidade.

14. Desenvolvimento € a palavra constante do inciso II do artigo 3°' da
Carta Magna, representativa de garantia dos objetivos fundamentais da
Repiblica Federativa do Brasil.

15. Assim sendo, em tese, o tema € pertinente, na medida em que o
expediente do Executivo Municipal demonstra consondncia com esse
aspecto do texto da Lei Maior.”

()

17. O caso em objeto, guardadas as devidas proporgdes, estd vinculado,
inicialmente, a escolha da forma de utilizagdo, por terceiros, de espago
publico. Se o ente federado, in casu, o municipio de Aragarcas, ndo
dispde do espaco publico para tal, ndo existe ébice a que busque
cumprir seu mister por meio de ajustes com particulares, como no
caso da locacao.

18. Com base nesse preceito, ¢ medida de bom alvitre observar que
o municipio tenciona cobrir as despesas de locacio de um imdvel
que, necessariamente, tera de sofrer adaptacdes para a instalacio
especifica de uma agéncia bancaria, ou seja, para uso de terceira
pessoa que atua com finalidade de lucro.

19. Em outras palavras, a hipotese trata de subvencionar a atividade de
instituigdo com finalidade de lucro, patrocinando, em tese, o interesse
da municipalidade. Deve, portanto, seguir os preceitos constitucionais
e legais para alcangar tal objetivo. Isso, contudo, ndo pode onerar o
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municipio para efetuar as modificagdes do imével, cabendo, antes, ao
locador ou ao préprio banco.

Em suma, uma vez incorporado o imovel ao patrimdnio publico do
Municipio — por meio do titulo representado pelo contrato de locagdo — nada obsta que
ele seja cedido a Caixa Econdmica Federal mediante o termo de cessdo de uso, desde que
demonstrado o interesse publico local na instalagdo da agéncia e respeitadas as balizas da
legislagdo patrimonial.

Superada essa etapa conceitual, passa-se a andlise da necessidade de
licitagdo para a locagdo do imovel.

Ainda que o contrato de locagdo esteja submetido predominantemente ao
regime de direito privado, sua contratagdo pela Administragdo Piblica ndo se subtrai ao
principio constitucional da licitagdo, previsto no art. 37, caput e inciso XXI, da
Constitui¢do Federal. A celebragdo da locagdo demanda, obrigatoriamente, processo
administrativo formal que demonstre:

1) a necessidade da contratagio;

i) 0s requisitos necessarios para adequagio do bem as finalidades
administrativas; e

1it) a busca da proposta mais vantajosa para o ente publico, nos termos do
principio da economicidade.

De igual modo, deve-se comprovar que a Administragdo Publica ndo
possui propriedade de imdveis aptos a satisfazer a necessidade e que, por essa razdo, a
locacio se revela a opgdo mais racional do ponto de vista administrativo.

E necessario, ainda, que a Administragdo proceda a algum tipo de selegdo
publica de iméveis, sempre que houver pluralidade de bens privados potencialmente
adequados. Em regra, a licitagdo ¢ recomendavel — mediante procedimento que permita
comparar pregos, localizagdo, acessibilidade e demais atributos do imével — a fim de
resguardar a impessoalidade, a transparéncia e a moralidade administrativas.

Contudo, ¢ igualmente verdade que ha situagdes em que somente um Gnico
imovel satisfaz, de modo pleno, os requisitos técnicos e logisticos necessarios para a
instalagdo da agéncia da Caixa Economica Federal no Municipio. Nesses casos
especificos, nos quais seja comprovada, de modo robusto, a singularidade do imovel e a
inviabilidade de competi¢do, a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo torna-
se juridicamente possivel.

Essa possibilidade decorre da propria logica da licitagdo: se ndo ha
competi¢do factivel, o procedimento competitivo deixa de cumprir sua fungdo. Assim,
demonstrada documentalmente a exclusividade fatica — seja pela localizagdo
indispensavel, seja pela estrutura fisica necessaria, seja pela auséncia de alternativas — a
inexigibilidade podera ser formalizada com base na inviabilidade de competicio,
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desde que o processo administrativo retina justificativas técnicas solidas, parecer juridico,
pesquisa de mercado e declaragdo formal de singularidade.

Segundo a doutrina', “a possibilidade de competigdo - assim entendida a
comparagdo de propostas com vistas a que melhor atenda ao interesse publico definido —
¢ pressuposto necessario para a realizagdo da licitagdo™. Ausente a possibilidade de
competicdo, torna-se inexigivel a realizagdo de procedimento licitatorio.

Vale ressaltar que o caso em estudo se identifica, perfeitamente, como
hipotese legal em que a licitagdo ¢ dispensavel, conforme art. 74, V da Lei n° 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizago tornem necessaria sua escolha.

A legislagdo ainda faz algumas anotagdes valiosas sobre a espécie em
exame, em especifico quanto aos requisitos que a Administragdo Piblica devera atentar:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

Logo, se apenas um imével, no Municipio de Colinas/MA, preencher os
requisitos indispensdveis para comportar adequadamente as operagdes da Caixa
Econdmica Federal, podera o gestor, mediante instrugdo adequada, proceder a
contratagdo por inexigibilidade, sem que isso represente infragdo aos principios
licitatorios.

Encerrada as considera¢des juridicas sobre o tema, cumpre-nos fazer
algumas recomendagdes.

Inicialmente, recomenda-se que o Municipio elabore e encaminhe a
Camara Municipal projeto de lei especifico autorizando o Poder Executivo a ceder o
imével urbano locado a instalagdo da agéncia da Caixa Econdmica Federal. Essa lei deve
dar suporte juridico ao repasse do valor da locagdo, estabelecendo fundamento legal

IMOTTA, Fabricio. Contratagio direta: inexigibilidade e dispensa de licitagdo. In DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Manual
de licitagdes e contratos administrativos: Lei 14.133, de 1° de abril de 2021. 3" ed. Rio de Janeiro: Forense, 2023, p. 278

Avenida dos Holandeses, s/n¢, Edificio Lagoa Corporate & Offices, Torre II, Sala 1007
Ponta D’Areia, S3o Luis/MA, CEP: 65.077-357
Fone: (98) 3303-4544 / (98) 99181-4995. E-mail: contato@lopesaa.adv.br



claro para a despesa e resguardando sua execucdo orcamentiria e financeira, em
conformidade com a Lei n° 4.320/1964 ¢ com a Lei Complementar n° 101/2000,
especialmente no que se refere a previsdo orgamentaria, a responsabilidade fiscal e a
demonstragdo da necessidade e vantajosidade da contratagao.

A norma autorizadora deve, ainda, delimitar os elementos essenciais da
politica publica, prevendo critérios minimos para a escolha do imével, a necessidade de
instrugdo processual adequada, a responsabilizagdo pela manuteng¢do e adaptagdes
necessarias ao funcionamento da agéncia, as condigdes da cessdo de uso, o prazo de
vigéncia e a clausula de reversdo em caso de desvio de finalidade.

Recomenda-se, igualmente, que o Municipio formalize, apds concluida a
locagio, Termo de Cessao de Uso entre o Poder Executivo e a Caixa Econdmica Federal,
instrumento indispensavel para regular a utilizagdo do imovel publico afetado e assegurar
a juridicidade da transferéncia do uso.

Esse termo deve especificar, de forma clara, a finalidade exclusiva da
instalagdo da agéncia bancaria; as condi¢des de funcionamento; as obrigagdes assumidas
ou ndo pela instituigdo financeira quanto as adaptagdes estruturais, manutengdo,
conservagdo e despesas operacionais; as vedagdes a sublocagdo ou cessdo a terceiros; as
hipéteses de rescisdo; e as clausulas de reversdo automatica em caso de desvio de
finalidade ou interrupgdo do servigo. A formalizagdo desse instrumento é essencial tanto
para proteger o patriménio publico quanto para delimitar responsabilidades e garantir que
o uso do bem permanega vinculado ao interesse publico local.

Paralelamente, é imprescindivel que o Municipio inclua a previsio da
receita e da despesa decorrentes da locagiio do imével — bem como das obrigagdes
correlatas a cessdo de uso — nos instrumentos do planejamento or¢amentario,
contemplando-os no Plano Plurianual (PPA), na Lei de Diretrizes Orcamentarias
(LDO) e na Lei Orcamentiria Anual (LOA).

Em um contexto fiscal, essa previsdo deve ser acompanhada de estimativa
do impacto financeiro e da declaragdo do ordenador de despesa quanto a compatibilidade
e adequagdo da contratagdo aos dispositivos legais e aos instrumentos de planejamento
citados, em especial as normas da Lei Complementar n°® 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), que exigem demonstragdo clara da sustentabilidade fiscal das
despesas obrigatorias de carater continuado e da observancia dos limites de gasto e das
metas fiscais.

Por fim, recomenda-se que a Administragdo Municipal reforce a instrugdo
do processo licitatorio, com documentagdo robusta que contemple estudo técnico
preliminar, justificativa da necessidade, demonstragdo da inexisténcia de imovel publico
adequado, avaliagdo de mercado, andlise de economicidade e parecer juridico. A
consisténcia do procedimento é determinante para afastar riscos de responsabilizagio,
assegurar transparéncia ao controle externo e comprovar que a contratagdo atendeu aos
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, eficiéncia e economicidade.

III. CONCLUSAOQO
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Ex positis, conclui-se pela possibilidade juridica de o Municipio proceder
a locagdo de imodvel urbano de particular e, posteriormente, ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal para instalagdo de agéncia destinada ao atendimento da populagdo
local, desde que observados os requisitos legais, patrimoniais, orgamentarios e
procedimentais mencionados ao longo deste parecer. A medida revela-se compativel com
o interesse publico municipal, especialmente porque a presenca da institui¢ao financeira
tende a estimular a atividade econdmica, ampliar o acesso a servigos bancarios, facilitar
operagdes sociais € promover maior circulagdo de renda, repercutindo positivamente na
vida da comunidade.

Cumpre salientar que a instalagdo da Caixa Economica Federal no
Municipio se harmoniza com os objetivos fundamentais da Republica Federativa do
Brasil, dentre os quais se encontra, no art. 3°, inciso I, da Constituigdo Federal, o
compromisso de “garantir o desenvolvimento nacional”. O desenvolvimento, aqui
compreendido em sua dimensdo social, econémica e institucional, constitui vetor
interpretativo que justifica e legitima a interven¢do administrativa destinada a
proporcionar melhores condigdes de prestagdo de servigos essenciais a populago.

Assim, a atuagdo municipal em apoio a instalagdo da agéncia ndo apenas
observa os principios constitucionais aplicaveis, como também contribui diretamente para
a concretizagdo do mandamento constitucional de promogéo do desenvolvimento.

A vista disso, manifestamo-nos favoravelmente a viabilidade da iniciativa,
desde que o Municipio adote as cautelas recomendadas, elabore a lei autorizativa

especifica, estruture adequadamente o processo administrativo e observe os instrumentos
de planejamento orgamentario e as exigéncias da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Salvo melhor juizo,

E o parecer.

Sao Luis/MA, 24 de novembro de 2025

Marconi Dias Lopes Neto Silas Gomes Bras Jinior
OAB/MA 6.550 OAB/MA 9.837

Felipe Tiago Guimaries Gomes Machado
OAB/MA 24.254
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Estado do Maranhéao
MUNICIPIO DE COLINAS

LEI N° 0810/2025 s
“Dispée sobre a autorizagcdo para
cessdo de uso de imoével urbano locado
pelo Municipio de Colinas/MA a Caixa
Econdémica Federal — CEF para fins de
instalacdo e funcionamento de agéncia
bancdria e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL, ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas
atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a ceder o uso, em
favor da Caixa Econdmica Federal — CEF, de imoével urbano locado
pelo Municipio, destinado a instalacdo, operacao e funcionamento de
agéncia bancaria, observadas as condi¢oes previstas nesta Lei e no
respectivo Termo de Cessao de Uso.

§ 1° O imovel objeto da cessdo sera aquele formalmente contratado por
meio de instrumento de locacdo celebrado entre o Municipio e o
proprietario privado, com finalidade especifica de implantagcao da agéncia
da Caixa Econdémica Federal.

§ 2°A cessdo de uso ocorrera sem transferéncia de propriedade,
preservando-se a titularidade do bem em favor do particular locador,
integrando-se, entretanto, ao patriménio piublico administrativo por
afetacdo, enquanto perdurar o contrato de locagao.

§ 3°A cessao sera formalizada por Termo de Cessao de Uso, contendo
todas as condicoes, obrigacdes, deveres, responsabilidades, prazos e
finalidades expressas, conforme exigido pela legislacdao patrimonial e
administrativa aplicavel.

Art. 2° A cessao de uso tera como finalidade exclusiva a instalacao,
operacdo e funcionamento de agéncia bancaria da Caixa Econdémica
Federal, ficando expressamente vedada:

[ — a subcessao do espaco a terceiros;
II — a utilizacdo para fins diversos da finalidade estipulada no caput;
III — a alteracéo de destinacao sem prévia autorizacao legislativa.

Art. 3° A formalizacdo da cessdo observara os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e interesse
publico.

Art. 4° O Termo de Cessdo de Uso devera conter, no minimo:
I — descricao precisa do imovel;

Praca Dias Carneiro, 402 — Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25
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IT — prazo de vigéncia;
III - obrigacdes de manutengao, conservagao e reparos;
IV - responsabilidades por adaptacdes, obras de adequacao e instalacées
técnicas;

V — regras sobre seguro, segurancga e funcionamento;

VI - hipéteses de rescisao;

VII — clausula de reversdao imediata ao Municipio em caso de desvio de
finalidade;

VIII - vedacdo expressa a cessdo ou transferéncia nao autorizada;

IX - obrigacées relativas a preservacao do patrimoénio publico;

X - regras para eventual prorrogacdo mediante aditivo.

Art. 5° Cabera a Caixa Economica Federal, mediante previsdo contratual:
[ - executar, as suas expensas, as adaptacoes estruturais, instalagoes
prediais e adequacdes técnicas indispensaveis ao funcionamento da
agéncia bancaria;

II - manter o imovel em perfeitas condi¢cdes de conservacgao; III — zelar pelo
uso adequado e pela integridade do bem; IV - restituir o imoével ao
término da vigéncia nas condicdes originalmente recebidas, ressalvadas
as melhorias autorizadas.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a:

[ — celebrar o contrato de locacdo com o proprietario do imoével; II —
promover a abertura de crédito, se necessario; IIl — inserir a despesa
decorrente da locacdo na Lei Orcamentaria Anual (LOA); IV -
compatibilizar a despesa com o PPA e a LDO, nos termos das normas de
direito financeiro e da LRF.

Art. 7° A cessado de uso prevista nesta Lei sera gratuita, ndo gerando
repasse financeiro da Caixa Econémica Federal ao Municipio, tendo em
vista o interesse publico relevante caracterizado pelo atendimento
bancario, social e econémico da populacao local.

Art. 8° A vigéncia do Termo de Cessédo de Uso sera limitada ao prazo do
contrato de locacao firmado pelo Municipio, sendo facultada a renovacao
mediante:

I — aditivo contratual;

I — demonstracéo de interesse publico continuo;
I1I - previsao orcamentaria;

IV — manutencéo das condicdes de legalidade.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentarda esta Lei no prazo de 60
(sessenta) dias, especialmente quanto aos procedimentos internos, a
padronizacdo do Termo de Cessdo de Uso e as atribuicées dos o6rgaos
responsaveis pela execucao e fiscalizacao.

Praga Dias Carneiro, 402 — Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25
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Art. 10° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COLINAS, ESTADO DO
MARANHAO, AO TRIGESIMO DIA DO MES DE DEZEMBRO DE
DOIS MIL E VINTE E CINCO.

Assinado de forma digital
O o
: 20 5ANTOS:91233380320
Renato de Sousa Santos

Prefeito Municipal de Colinas

Praca Dias Carneiro, 402 — Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25
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PORTARIA N2 90 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2025.
PORTARIA n2 90 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2025.

“Dispbe sobre a Concessdo de Licenca Prémio de Servidor PUblico
Municipal que especifica e da outras providéncias”

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DECAROLINA, ESTADO DO
MARANHAOQ, no uso de suas atribuicbes legais que lhe confere o art.
188, Il da Lei n? 056/1990, Estatuto do Servidores Publicos do Municipio
de Carolina, Maranhéo,

RESOLVE:

Art. 12, Conceder licenca prémio da servidora, Ana Claudia Rodrigues
Santos, CPF n? 623.423.983-87, ocupante do cargo de Auxiliar de
Servigos Gerais, matricula n® 8000527-1, a por 03(trés) meses, em
consonancia com o art. 230 e seguintes da Lei Municipal n®
056/1990(Estatuto do Servidores Piblicos do Municipio de Carolina,
Maranhéo).

Art. 29, Periodo de Gozo da Licenca Prémio seré efetivado a partir
de: 01 de janeiro de 2025 a 01 de abril de 2026.

Art. 32 Determinar o encaminhamento desta Portaria ao Departamento
de Recursos Humanos da Prefeitura Municipal de Carolina, para
conhecimento e demais providéncias.

Art. 4°. A presente Portaria entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Carolina (MA), 30 de dezembro de 2025.

SANDRA REGINA DOS SANTOS CARVALHO
Secretaria Municipal de Educagéo
Portaria n? 004/2025

Publicado por: WERISSON DIAS BARBOSA BRANDEO
Cédigo identificador: €e920b20b16d3eb7ce900f14da8876391

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS

LEI N2 0810/2025

LEI N2 0810/2025

“Dispde sobre a autorizacdo para cessdo de uso de imével urbano
locado pelo Municipio de Colinas/MA & Caixa Econémica Federal - CEF
para fins de instalacdo e funcionamento de agéncia bancéria e da
outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL, ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a ceder o uso,
em favor da Caixa Econémica Federal - CEF, de imével urbane
locado pelo Municipio, destinado & instalacdo, operagdo e
funcionamento de agéncia bancaria, observadas as condicdes

previstas nesta Lei e no respectivo Termo de Cessao de Uso.

§ 12 0 imdvel objeto da cessdo serd aquele formaimente contratado por
meio de instrumento de locacdo celebrado entre o Municipio e o
proprietério privado, com finalidade especifica de implantacao da
agéncia da Caixa Econdmica Federal.

§ 29A cessdo de uso ocorrerd sem transferéncia de propriedade,
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§ 39A cessdo serd formalizada por Terr a.de” Cessdo de Uso,
contendo todas as condigoes, obrigagdes, deveres, responsabilidades,
prazos e finalidades expressas, conforme exigido pela legislacao
patrimonial e administrativa aplicavel.

Art. 22 A cessao de uso terd como finalidade exclusiva a instalacdo,
operacdo e funcionamento de agéncia bancdria da Caixa
Econdmica Federal, ficando expressamente vedada:

| - a subcessao do espaco a terceiros;

il - a utilizacao para fins diversos da finalidade estipulada no caput;

il - a alteracao de destinagao sem prévia autorizacdo legislativa.

Art. 32 A formalizagdo da cessdo observard os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia
e interesse publico.

Art. 42 O Termo de Cesséo de Uso deverd conter, no minimo:

| - descricao precisa do imével;

il - prazo de vigéncia;

iii - obrigacOes de manutengao, conservagao e reparos;

IV - responsabilidades por adaptacdes, obras de adequagdo e
instalacées técnicas;

V - regras sobre seguro, seguranca e funcionamento;

VI - hipdteses de rescisao;

VIl - clausula de reversao imediata ao Municipio em caso de desvio
de finalidade;

Vil - vedacdo expressa a cessao ou transferéncia ndo autorizada;

IX - obrigagdes relativas a preservagao do patrimdnio publico;

X - regras para eventual prorrogagao mediante aditivo.

Art. 52 Caberd a Caixa Econémica Federal, mediante previsdo
contratual:

| - executar, as suas expensas, as adaptacdes estruturais, instalacdes
prediais e adequacdes técnicas indispensaveis ao funcionamento da
agéncia bancdria;

Il - manter o imével em perfeitas condicdes de conservacdo; Il - zelar
pelo uso adequado e pela integridade do bem; IV - restituir o imdvel ao
término da vigéncia nas condicdes originalmente recebidas,
ressalvadas as melhorias autorizadas.

Art. 62 Fica o Poder Executivo autorizado a:

| - celebrar o contrato de locagao com o proprietario do imével; Il -
promover a abertura de crédito, se necessario; il - inserir a despesa
decorrente da focacdo na Lei Orcamentaria Anual (LOA); IV -
compatibilizar a despesa com o PPA e a LDO, nos termos das normas
de direito financeiro e da LRF.

Art. 72 A cessdo de uso prevista nesta Lei serd gratuita, ndo gerando
repasse financeiro da Caixa Econémica Federal ao Municipio, tendo em
vista o interesse publico relevante caracterizado pelo atendimento
bancario, social e econdmico da populacéo local.

Art. 82 A vigéncia do Termo de Cessdo de Uso sera limitada ao prazo
do contrato de locacdo firmado pelo Municipio, sendo facultada a
renovacdo mediante:

| - aditivo contratual;

Il - demonstracdo de interesse publico continuo;

Il - previsdo orcamentaria;

IV - manutencao das condi¢des de legalidade.

Art. 92 O Poder Executivo regutamentara esta Lei no prazo de 60
{sessenta) dias, especialmente quanto aos procedimentos internos, a
padronizacdo do Termo de Cessdo de Uso e as atribuigdes dos drgaos
responsaveis pela execucao e fiscalizagao.

Art, 102 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COLINAS, ESTADO DO
MARANHAQ, AQ TRIGESIMOQ DIA DO MES DE DEZEMBRO DE DOIS
MIL E VINTE E CINCO.

www.famem.org.br
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Renato de Sousa Santos
Prefeito Municipal de Colinas

Publicado por: CARLOS DOS SANTOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTREITO

PORTARIA-SEMED N2 002/2025

PORTARIA-SEMED N2 002/2025

INSTITUI O SISTEMA INTEGRADO DE GESTAC ESCOLAR - SIGE COMO
FERRAMENTA PARA PRE-MATRICULAS NA REDE MUNICIPAL DE ENSINO
DE ESTREITO-MA, CONTEMPLANDO AS CRECHES, A EDUCACAD
INFANTIL, O ENSINO FUNDAMENTAL E A EDUCAGAO DE JOVENS E
ADULTOS (EJA), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FRANCISCA LIMA BARROS, Secretaria Municipal de Educacéo de
Estreito/MA, no uso de suas atribuicdes constitucionais e legais;
CONSIDERANDO a Lei de Diretrizes e Bases - Lei Federal n. @ 9394/96,
que estabelece as Diretrizes e Bases da Educac&o Nacional:
CONSIDERANDO a Lei Federal n®. 8069/90, que dispoe sobre o
Estatuto da Crianca e do Adolescente;

CONSIDERANDO a necessidade de aprimorar os servigos prestados a

“w” Comunidade Escolar;

RESOLVE:

CAPITULO - |

DOS PROCEDIMENTOS PARA O CADASTRO NO SISTEMA
ELETRONICO DE PRE-MATRICULAS

Art. 19 Esta Portaria estabelece as normas para os procedimentos de
pré-matriculas dos estudantes na Rede Municipal de Educacio,
abrangendo as creches, a educacéo infantil, o ensino fundamental e a
Educacéo de Jovens e Adultos-EJA, para o ano letivo de 2026, com
prioridade para a utilizacdo da plataforma digital como meio principal
para a realizacdo do processo.

Art. 22 O Sistema Integrado para Gestio Educacional - SIGE sera
utilizado como ferramenta principal, com prioridade para a plataforma
digital, para cadastrar a solicitacdo de pré-matricula de novos alunos
que desejarem obter vaga na Rede Municipal de Ensino Estreito - MA.
Art. 32 A solicitacdo da pré-matricula deverd ser realizada
exclusivamente pela internet, por meio do Sistema Integrado para
Gestdo Educacional - SIGE, no perfodo de 05/01/2026 a 06/01/2026
educacdo infantil e creche, dos dias 07/01/2026 a 08/01/2026 do
12 ao 52 ano ensino fundamental, e dos dias 09/01/2026 e
10/01/2026 do 62 ao 92 ensino fundamental e EJA iniciando as
08:00 horas e finalizando as 18:00 horas, acessando o site:

“w(https://estreito.digituss.com.br/sige/indexsm.php).

Art. 42 As vagas disponiveis nas Unidades Escolares serdo
disponibilizadas de acordo com as especificacées a sequir:
I - UNIDADE INTEGRADA JOAO CASTELO:

62 Ano A: 30 (trinta) vagas para turno matutino;

62 Ano B: 30 (trinta) vagas para turno matutino;

62 Ano C: 30 (trinta) vagas para turno vespertino;

62 Ano D: 30 (trinta) vagas para turno vespertino;

72 Ano C: 09 (nove) vagas para turno vespertino;

82 Ano C: 22 (vinte e duas) vagas para turno vespertino;

82 Ano D: 29 (vinte e nove) vagas para turno vespertino;

92 Ano A: 12 (doze) vagas para turno matutino;

9¢ Ano D: 35 (trinta e cinco) vagas para turno vespertino;

Educacdo de Jovens e Adultos - (EJA) Multisseriado: 30 (trinta)

vagas para turno noturno;

e Educagdo de jovens e Aduitos - (EJA) 52 e 69: 30 (trinta) vagas
para turno noturno;

® Educacgdo de Jovens e Adultos - (EJA) 72 e 82: 03 (trés) vagas

para turno noturno.

Il - ESCOLA MUNICIPAL LiRIO DOS VALES:

e | Perfodo: 19 (dezenove) vagas para turno matutino:
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e 12 Ano A: 01 (uma) vaga para turno matutino;
e 12 Ano B: 22 (vinte e duas) vagas para turno matutino;
® 32 Ano: 02 (duas) vagas para turno vespertino.

e | Periodo: 20 (vinte) vagas para turno matutino;

e 12 Ano: 05 (cinco) vagas para turno matutino:

® 42 Ano A: 06 (seis) vagas para turno vespertin

e 42 Ano B: 06 (seis) vagas para turno vespertj
O/ o

N &/

® | Perfodo: 20 (vinte) vagas para turno matutine’

Il Perfodo: 20 (vinte) vagas para turno matutino;

19 Ano A: 25 (vinte e cinco) vagas para turno matutino:
12 Ano B: 25 (vinte e cinco) vagas para turno matutino;

22 Ano: 06 (seis) vagas para turno matutino:

32 Ano: 07 (sete) vagas para turno matutino;

42 Ano A: 05 (cinco) vagas para turno matutino;

62 Ano A: 09 (nove) vagas para turno vespertino;

62 Ano B: 35 (trinta e cinco) vagas para turno vespertino;

72 Ano A: 07 (sete) vagas para turno vespertino;

7¢ Ano B: 06 (seis) vagas para turno vespertino;

82 Ano A: 13 (treze) vagas para turno vespertino;

82 Ano B: 13 (treze) vagas para turno vespertino;

9¢ Ano A: 07 (sete) vagas para turno vespertino;

9¢ Ano B: 13 (treze) vagas para turno vespertino.

V - ESCOLA MUNICIPAL JOANA D’ARC:

I Perfodo A: 20 (vinte) vagas para turno matutino;

e | Perfodo B: 20 (vinte) vagas para turno vespertino;
e |l Perfodo A: 20 (vinte) vagas para turno matutino;
e |l Periodo B: 20 (vinte) vagas para turno vespertino;
® 12 Ano B: 09 (nove) vagas para turno matutino;

® 12 Ano C: 08 (oito) vagas para turno vespertino;

@ 12 Ano D: 06 (seis) vagas para turno vespertino;

® 22 Ano A: 05 (cinco) vagas para turno matutino;

® 29 Ano B: 12 (doze) vagas para turno matutino;

® 32 Ano A: 05 (cinco) vagas para turno matutino;

® 32 Ano B: 11 (onze) vagas para turno vespertino;

e 32Ano B (Turma Il): 15 (quinze) vagas para turno vespertino;
@ 42 Ano A: 04 (quatro) vagas para turno matutino;

¢ 52 Ano A: 07 (sete) vagas para turno matutino;

® 5% Ano B: 02 (duas) vagas para turno vespertino.

VI - CRECHE MUNICIPAL MARIA HELENA DIAS:

Maternal I A: 20 (vinte) vagas para turno integral;
Maternal | B: 20 (vinte) vagas para turno integral;
Maternal Il A: 02 (duas) vagas para turno integral;
Maternal Il B: 12 (doze) vagas para turno integral;
Maternal Il C: 12 (doze) vagas para turno integral;
I Periodo A: 02 (duas) vagas para turno matutino;
I Perfodo B: 06 (seis) vagas para turno vespertino,

Vil - U. E. EM TEMPO INTEGRAL LEANDRO NUNES BRANDES:

® 29 Ano: 07 (sete) vagas para turno integral;
e 42 Ano: 10 (dez) vagas para turno integral;
® 52 Ano: 08 (oito) vagas para turno integral,

Vill - UNIDADE ESCOLAR JOSE REINALDO TAVARES:

e Il Perfodo: 20 (vinte) vagas para turno vespertino;
e 12 Ano: 06 (seis) vagas para turno matutino;

® 22 Ano: 03 (trés) vagas para turno matutino;

& 32 Ano: 10 (dez) vagas para turno matutino;

® 52 Ano: 07 (sete) vagas para turno vespertino.

IX - COLEGIO TRANSAMAZONICO:

® 12Ano A: 23 (vinte e trés) vagas para turno matutino;
® 12 Ano B: 22 (vinte e duas) vagas para turno matutino:
e 29 Ano B: 11 (onze) vagas para turno matutino;

www.famem.org.br
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FORMALIZACAO DA NECESSIDADE

Pelo presente instrumento, em atendimento ao inciso |, artigo 18, da Lei 14.133/2021, solicita-se
AUTORIZACAO para que se proceda com a realizagio de Estudo Técnico Preliminar, que é um documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solucdo e da base ao Termo de Referéncia a ser elaborado caso se conclua pela

viabilidade da contratacdo.

DADOS DA UNIDADE SOLICITANTE

NOME: Secretaria Municipal de Administragdo
CNPJ: 06.113.682/0001-25

IDENTIFICACAQ DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir a locacao de um imdvel urbano com o
intuito de ceder seu uso a Caixa Econémica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de uma nova
agéncia bancaria. Essa demanda emerge da urgéncia em atender as expectativas e necessidades da populagdo,
que atualmente carece de um servigo bancdrio acessivel e eficaz, e o que determina a Lei Municipal N2
0810/2025, onde dispde sobre a autorizacdo para cessdo de uso de imével urbano locado pelo Municipio de

Colinas/MA a Caixa Econdmica Federal — CEF para fins de instalacao e funcionamento de agéncia bancdria.

A auséncia de agéncias bancérias adequadas na regido tem gerado dificuldades para os cidaddos realizar
operacdes financeiras essenciais, como dep0sitos, saques e acesso a financiamentos. Essa situagdo
compromete o atendimento das necessidades financeiras bdsicas dos municipes, limitando suas possibilidades
de inclusdo financeira e desenvolvimento econdmico local. Portanto, a instalagdo de uma nova agéncia

representa uma resposta direta a essa lacuna percebida pelo municipio.

Além disso, a implementacdo dessa medida alinha-se com a politica publica municipal de promover o
desenvolvimento urbano e social, uma vez que uma agéncia bancéria proporciona ndo apenas servigos
financeiros, mas também a geracdo de empregos e a dinamizagcdo do comércio local. A presenca de uma
instituicdo financeira contribui para o fortalecimento da economia local, incentivando investimentos e

suportando pequenos empresarios e empreendedores.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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Portanto, a proposta de locacio de imdvel urbano para a CEF apresenta-se como uma solugdo necessaria e
fundamentada, visando a melhoria das condicBes de vida da populagio de Colinas. Atender a essa necessidade
é um passo fundamental para promover a equidade no acesso a servigos financeiros, garantindo que todos os
cidaddos tenham as mesmas oportunidades de crescimento e desenvolvimento econdmico. A busca pela

subscricio do contrato de cess3o de uso segue, assim, em consonéncia com os principios de interesse puiblico

¢ deve ser tratada com a urgéncia que o contexto requer.

INDICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

ROGERIO LIMA DA COSTA
Secretario Municipal de Administragdo

Colinas - MA, 05 de JANEIRO de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por
SILVA:00330172395  oiuaaosaorr230s
IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de RelagBes Institucionais e Planejamento

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06,113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, a2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinasama.gov.br
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA
Art. 74, V, Lei 14.133/2021 - Locagdo de Imdvel.

Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei 14.133/2021, encaminhe-se a consideracdo do(a)
Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Administragdo, Documento de Formalizacao da Demanda
— DFD para andlise e adogdo das providéncias necessarias a abertura do Processo de Contratagdo.

Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Administracéo, 06.113.682/0001-25.
IVAN PRUDENCIO DA SILVA.

|ED

Objeto

Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imdvel urbano no intuito de ceder seu
[}@ uso a Caixa Econémica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de agéncia bancaria no

Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades

da Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administragdo.

Justificativa da Necessidade

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir a locagdo de um imdvel
urbano com o intuito de ceder seu uso a Caixa Econémica Federal (CEF) para a instalagdo e
funcionamento de uma nova agéncia bancaria. Essa demanda emerge da urgéncia em atender as
expectativas e necessidades da populagdo, que atualmente carece de um servico bancario
acessivel e eficaz, e o que determina a Lei Municipal N2 0810/2025, onde dispde sobre a
autorizacdo para cessdo de uso de imével urbano locado pelo Municipio de Colinas/MA a Caixa
Econdmica Federal — CEF para fins de instalagdo e funcionamento de agéncia bancéria.

' A auséncia de agéncias bancdrias adequadas na regido tem gerado dificuldades para os cidaddos
realizar operagdes financeiras essenciais, como depositos, saques e acesso a financiamentos.
Essa situacdo compromete o atendimento das necessidades financeiras bédsicas dos municipes,
limitando suas possibilidades de inclusdo financeira e desenvolvimento econdémico local.
Portanto, a instalacdo de uma nova agéncia representa uma resposta direta a essa lacuna
percebida pelo municipio.

Além disso, a implementagdo dessa medida alinha-se com a politica publica municipal de
promover o desenvolvimento urbano e social, uma vez que uma agéncia bancaria proporciona
n3o apenas servicos financeiros, mas também a geracdo de empregos e a dinamizacdo do
comércio local. A presenca de uma institui¢do financeira contribui para o fortalecimento da
economia local, incentivando investimentos e suportando pequenos empresarios e
empreendedores.

Portanto, a proposta de locacdo de imdvel urbano para a CEF apresenta-se como uma solugdo
necessdria e fundamentada, visando a melhoria das condigGes de vida da popula¢do de Colinas.
Atender a essa necessidade é um passo fundamental para promover a equidade no acesso a

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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servicos financeiros, garantindo que todos os cidaddos tenham as mesmas oportunidades de
crescimento e desenvolvimento econdmico. A busca pela subscricdo do contrato de cessdo de
uso segue, assim, em consondncia com os principios de interesse publico e deve ser tratada com
a urgéncia que o contexto requer. ‘

AL Data Prevista da Demanda
‘ @ A execucdo do objeto da presente Demanda devera ser iniciada na data prevista de 05 de
. Janeiro de 2026.

Alinhamento com o Plano de Contratacdo Anual
ﬁ7 A referida demanda foi determinada no inciso |, do artigo 62 da Lei Municipal n° 0810/2025,
@ onde dispde sobre a autorizacdo para cessdo de uso de imovel urbano locado pelo Municipio de
Colinas/MA a Caixa Econémica Federal — CEF para fins de instalacdo e funcionamento de agéncia
bancaria e da outras providéncias.

Estudo Técnico Preliminar
0.0 O presente documento formaliza necessidade fundamentada em Estudo Técnico Preliminar
~ C@ acostado aos autos do presente procedimento nos termos do inciso |, artigo 18 da Lei
14.133/2021.

Dados do Imével
,9 < Solicitamos assim, que seja analisada a possibilidade de locagdo de imdvel localizado na Avenida
C@ Coronel Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-000, de propriedade de MARIA
DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, para suprir tal demanda.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descrigdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total

Contratagdo de  pessoa
juridica/fisica para a locagdo
de imovel urbano no intuito
de ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal (CEF) para
a instalacdo e funcionamento
de agéncia bancaria no

! Municipio de Colinas-MA, por MEs 4 A2 RS RS RS
meio da Lei Municipal N¢
0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura
de Colinas — MA, através da
Secretaria  Municipal de
Administragdo.
Valor Total RS
ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descrigdo Unidade Quant. RS Unit. RS Total
Valor Total R$ 0,00

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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Declaro que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos
na justificativa da necessidade do presente documento.

ROGERIO LIMA DA COSTA
Secretdrio Municipal de Administragdo

Colinas - MA, 06 de Janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por IVAN
SILVA:00330172395 PRUDENCIO DA SILVA:00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelagBes Institucionais e Planejamento

prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPL 06,113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n® 402, Centro, Colinas, Maranhio, Brasil
www.colinas.magov.br
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AUTORIZACAO PARA ELABORACAO DE ESTUDO TECNICO

Fica AUTORIZADO a equipe de planejamento a dar inicio aos trabalhos de estudo e planejamento da
com vistas evidenciar o problema a ser resolvido e identificar a melhor solu¢do, de modo a permitir a avaliacao
da viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, respeitando-se os critérios minimos estabelecidos no §1¢

do artigo 18 da Lei 14.133/2021, conforme quadro resumo abaixo:

UNIDADE AUTORIZADA

NOME | Secretaria Municipal de Administracdo

CNPJ 06.113.682/0001-25

NECESSIDADE OBJETO DO ESTUDO

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir a locagdo de um imével urbano com o
intuito de ceder seu uso & Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de uma nova
agéncia bancéria. Essa demanda emerge da urgéncia em atender as expectativas e necessidades da populagdo,
que atualmente carece de um servigo bancario acessivel e eficaz.

A auséncia de agéncias bancdrias adequadas na regido tem gerado dificuldades para os cidaddos realizar
operacdes financeiras essenciais, como depdsitos, saques e acesso a financiamentos. Essa situagdo
compromete o atendimento das necessidades financeiras basicas dos municipes, limitando suas possibilidades
de inclusdo financeira e desenvolvimento econdémico local. Portanto, a instalacdo de uma nova agéncia
representa uma resposta direta a essa lacuna percebida pelo municipio.

Além disso, a implementacdo dessa medida alinha-se com a politica publica municipal de promover o
desenvolvimento urbano e social, uma vez que uma agéncia bancaria proporciona ndo apenas servicos
financeiros, mas também a geracdo de empregos e a dinamizagdo do comércio local. A presenca de uma
instituicdo financeira contribui para o fortalecimento da economia local, incentivando investimentos e
suportando pequenos empresarios e empreendedores.

Portanto, a proposta de locagdo de imdvel urbano para a CEF apresenta-se como uma solugdo necessaria e
fundamentada, visando a melhoria das condi¢des de vida da populagdo de Colinas. Atender a essa necessidade
é um passo fundamental para promover a equidade no acesso a servigos financeiros, garantindo que todos os
cidaddos tenham as mesmas oportunidades de crescimento e desenvolvimento econémico. A busca pela
subscricdo do contrato de cessdo de uso segue, assim, em consonancia com os principios de interesse publico
e deve ser tratada com a urgéncia que o contexto requer.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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Processo n® 372/2025

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

ROGERIO LIMA DA COSTA

Secretario Munidipal de Administraco

Colinas - MA, 06 de Janeiro de 2026,

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por

IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395  51vA-00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relacdes Institucionais e Plangjamento

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CRPJ: 06,113.682/0001-25
Praga Dias Cameiro, n® 402, Centro, Colinas, Maranhéo, Brasil

www.collnas.ma.gov.br
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SOLICITACAC DE VERIFICACAD DE EXISTENCIA E AVALIACAO DE IMOVEL

A0

JOSE GARCIA EVANGELISTA FILHO
Secretaria Municipal de Infraestrutura
Prefeitura Municipal de Colinas

ASSUNTO: SOLICITACAC DE INFORMACAO DA EXISTENCIA OU NAO
DE IMOVEL PARA ATENDIMENTO DA DEMANDA DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E CASO NECESSARIO, PROCEDA
COM AVALIAGAO DO IMOVEL SUGERIDO.
Prezado{a) Senhor(a},
Tendo em vista solicitacio dola) Sr{a) IVAN PRUDENCIO DA SILVA, Responsdvel pela Secretaria
Municipal de Administracio, para abertura de processo de inexigibilidade de licitacdo destinado a
Contratacio de pessoa juridica/fisica para a locagfio de im6vel urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal (CEF) para a instalagiio e funcionamento de agéncia bancéria no Municipio de Colinas-
MA, por meio da Lei Municipal N¢ 081072025, atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas — MA,

através da Secretaria Municipal de Administracfo, solicito as seguintes providéncias:

- Verificagio da existéncia de imdveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, nado
existindo, emita-se certificado de inexisténcia do imovel;

- Inexistindo, proceda-se 3 Elaboragiio de Laudo visando determinar o valor de locagio de
imével, conforme dados do imével constante do Documento de Formaliza¢do de Demanda
anexo ao presente procedimento, e seja analisada a possibilidade de locagdo de imovel
jocalizado Avenida Coronel Trajano Branddo, N¢ 264, Centro, Colinas ~ MA, 65690-000, de
propriedade de MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, para suprir tal demanda.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagio, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos votos

de elevado apreco.

Colinas - MA, 07 de janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital
IVAN PRUDENCIO DA
SILVA:00330172395 S1LVA0330172395
IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento

Prefeitura Municipal de Colinas ~ MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n® 402, Centro, Colinas, Maranhio, Brasil
www.colinas.ma.gov.br
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Estado do Maranhao
MUNICIPIO DE COLINAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS - MA &/ s
GABINETE DO PREFEITO \%

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO ADEQUADO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, Estado do Maranhao,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ n° 06.113.682/0001-
25, com sede administrativa na cidade de Colinas - MA, por intermédio de seu
Secretario Municipal de Infraestrutura, JOSE GARCIAS EVANGELISTA
FILHO, no uso de suas atribuicdes legais, constitucionais e administrativas,
DECLARA, para os devidos fins, o que segue:

Apo6s levantamento técnico minucioso, realizado no &ambito da
Administracdo Publica Municipal, envolvendo anélise patrimonial, vistoria
fisica, avaliacdo estrutural e verificacdo de conformidade normativa, constatou-
se a inexisténcia de imével publico municipal disponivel e tecnicamente
adequado para fins de implantagdo e funcionamento de sede bancaria, nos
termos das exigéncias técnicas, legais e operacionais aplicéveis a esse tipo de
estabelecimento.

A referida anélise considerou, de forma criteriosa e fundamentada, os
seguintes pardmetros técnicos e normativos, usualmente exigidos para
edificacdes destinadas a atividade bancéria:

I - Localizacdo estratégica, com facil acesso ao publico, insercdo em

malha urbana consolidada e compatibilidade com o zoneamento urbano
vigente;
II - Dimensdes minimas e layout funcional, compativeis com areas de
atendimento ao publico, dreas administrativas, salas técnicas, tesouraria, cofres,
arquivos, circulacao interna e areas de segurangca;
[I1 - Condi¢des estruturais, incluindo capacidade de carga, estabilidade,
integridade do sistema estrutural e adequagdo as normas técnicas da ABNT
(especialmente NBRs aplicdveis a estruturas, seguranca e acessibilidade);
IV - Infraestrutura predial compativel, compreendendo instalacdes elétricas,
hidrdulicas, sanitarias, 16gica, climatizacdo, sistema de protecdo contra incéndio
e panico, bem como adequacdo para sistemas de seguranca patrimonial;
V - Atendimento as normas de acessibilidade, conforme legislacao vigente;
VI - Conformidade com exigéncias legais e regulatérias especificas do setor
bancario, inclusive aquelas relativas a seguranca institucional.

Praca Dias Carneiro, 402 — Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25
E-mail: prefeituramunicipaldecolinas@gmail.com Site: www.colinas.ma.gov.br




Ressalta-se que os iméveis ptublicos atualmente integrantes do
patrimonio municipal encontram-se destinados a finalidades especificas de
interesse publico, tais como servigos administrativos, educacionais, de saude,
assisténcia social ou outros usos essenciais, ndo possuindo caracteristicas
técnicas, estruturais ou funcionais compativeis com a instalacio de uma
unidade bancaria, tampouco apresentando viabilidade técnica ou econémica
para adaptagdo sem comprometer a seguranca, a funcionalidade ou a
legalidade da edificacao.

Registre-se, ainda, que eventual adequacdo de imdveis publicos
existentes demandaria intervengdes estruturais de grande porte, com custos
elevados, risco técnico significativo e possivel afronta aos principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico, razdo pela qual tal alternativa se
mostra inviavel sob o ponto de vista técnico, administrativo e financeiro.

Dessa forma, declara-se, de maneira expressa, técnica e fundamentada,
que ndo hi, no momento, imével piblico municipal apto, disponivel e
adequado para servir de base fisica a instala¢io de sede bancéaria no
Municipio de Colinas - MA.

A presente declaragdo é emitida para fins administrativos, institucionais
e legais, podendo ser utilizada para instrucdo de processos, celebragdo de
parcerias, convénios, contratos ou demais atos administrativos pertinentes,
assumindo esta Administracdo a responsabilidade pelas informacdes aqui
prestadas.

Colinas — MA, 14 dc janciro de 2026.

JOSE GARC
Secrétario

ELISTA FILHO
tura de Colinas — MA

Praga Dias Carneiro, 402 — Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25

E-mail: prefeituramunicipaldecolinas@gmail.com Site: www.colinas.ma.gov.br
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Declaro para os devidos fins, que ap6s analise minuciosa dos imdveis pertencentes a Prefeitura

Municipal de Colinas - MA, que esta NAO POSSUI IMOVEIS PUBLICO VAGOS DISPONIVEIS que atendam a

necessidade da Secretaria Municipal de Administragdo, que objetiva a futura Contratacdo de pessoa
juridica/fisica para a locagdo de imével urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econémica Federal (CEF)
para a instalacdo e funcionamento de agéncia bancaria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal
N2 0810/2025, atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de

Administracdo.

Colinas - MA, 14 de Janeiro de 2026.

JOSE GARC NGELISTA FILHO
Secretario M radstrutura

Engtmuho' Civii
CREA=2380-DIPI

WIDMAR VIEIRA FREITAS DA SILVA
CREA N° 2380/PI

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n® 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



LAUDO DE VISTORIA E ANALISE
TECNICA DE IMOVEL URBANO

COLINAS-MA



Laudo de vistoria e analise técnica de imovel urbano.

1. Objetivo da Avaliagao

Objetivo deste Laudo sdo para determinagdes fisicas atuais do presente
imovel, diante de informagdes a partir de visita “in-loco”

- Um edificio comercial com benfeitorias, localizado na Avenida Coronel Trajano
Brand&o, N° 260, Centro, Colinas - MA, com uma area de 297,59m?,

2. Metodologia de Avaliagao

A avaliagéo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagées
e Pericias de Engenharia — IBAPE — e com a Associagao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT. determinagdo de condi¢cbes fisicas para caracterizar e
apresentar informacgdes a fim de uma concessao bancaria, assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, com nivel de precisao normal.

3. Caracterizagdo dos Imoéveis
3.1. Topografia

A drea onde encontra o presente imével se localiza em regido plana e sem
declives em seu estacionamento e parte interna do prédio.

3.2. Localizagao

O imovel a ser avaliado esta localizado com frente para a Avenida Coronel
Trajano Brandao, N° 260, Centro, Colinas-MA.

3.3. Planta Geral
Anexo |

— Terreno medindo 10,60m (dez metros e sessenta centimetros) de frente, latera-
| direita medindo 25,00m (vinte e cinco metros), lateral esquerda-l medindo
19,05m (dezenove metros e cinco centimetros), e lateral esquerda-ll medindo
4,40 (quatro metros e quarenta centimetros) fundos medindo 18,00m (dezoito
metros ), com um bwc 2,59m?. Perfazendo uma area de 297,59m? e perimetro
de 69,45 metros.

3.4. Infraestrutura Urbana e Uso do Solo

Os imoveis objetos do presente trabalho estdo servidos pelos
melhoramentos publicos apresentados a seguir:

- Rede de abastecimento de agua;

- Rede de abastecimento de energia elétrica;



- Rede de iluminagao publica;
- Rede telefénica;

- Pavimentacgao asfaltica.
Estao servidos pelos servigos publicos apresentados a seguir:
- Servigos dos correios,

- Servicos de limpeza publica.

Benfeitorias no Terreno:

- Encontra-se construido um prédio comercial, com portao de aluminio para
acesso com 2,85m de largura (Imagem 1), construgao em alvenarias
ceramicas, coberta em telha ceramica (Imagem 5), coberta com madeira de
lei serrada, forro de madeira com pé direito de 3,50m (Imagem 6) em
algumas partes e pé direito para o fundo do teto com 4,30m, ceramica
(40x35)cm em estado de manutengéo, revestimento ceramico(50x50)cm
em banheiro, lougas de banheiro sem condi¢ées de funcionamento
(Imagem 4), instalagao elétrica precisando de manuteng¢é&o geral, instalagéo
de agua e esgoto em bom funcionamento, recuo para estacionamento de
6,50m as margens da BR-135(Imagem 2), parede rebocada em algumas
areas e outras sem chapisco e reboco (Imagem 3).

- ANEXOS:

Figura 1



Figura 2

Figura 3



Figura 5



Figura 6

4.0. Fator Topografico

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana,
situagdo paradigma, o fator topografico € de 1,00. Portanto, este fator foi
desconsiderado. - eed s G s |

7.0. Conclusao —

Através do presente Laudo de Avaliagdo, conclui-se que o imével necessita
de reparos pontuais para um bom funcionamento, localizado na Avenida Coronel
Trajano Brandao — N° 260, Centro, Colinas-Ma. Encerramento

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 06
(seis) laudas escritas de um so6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e
assinada.

Wydmar . da Shiva
Engenhelro Civil
m-n«: ~DIP

Wydmar Vieira Freitas da Silva
Engenheiro civil
CREA 2380-D/PI

Colinas — MA, 14 de Janeiro de 2026.
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A Secretaria Municipal de Administracdo

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de RelacOes Institucionais e Planejamento
Nesta,

ASSUNTO: LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Prezado Secretario,

Cumprimentando Vossa Senhoria, vimos por meio deste, encaminhar conforme solicitado. Laudo
de Vistoria de um imdvel localizado na Avenida Coronel Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA,
65690-000, de propriedade de MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, inscrita no CPF n° 269.099.103-97, para
que seja feito o processo de contratagdo de locagdo de imdvel urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa

Econdmica Federal (CEF) para a instalacdo e funcionamento de agéncia bancdria no Municipio de Colinas-MA.

CONCLUSAO

Considerando as condicdes em que o imdvel se encontra, sua localizagdo privilegiada e a
estabilidade de suas caracteristicas fisicas, da-se parecer FAVORAVEL quanto a sua locagdo com sugestdo de
preco de mercado variando entre R$ 7.000,00 (valor minimo) e R$ 8.000,00 (valor méximo) de acordo com

método comparativo direta de dados de mercado, conforme ABNT NBR 14653-1/2001.

Colinas - MA, 14 de janeiro de 2026.

WIDMAR @RS DA SILVA
CREAN®3380/P1

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Administragdo, 06.113.682/0001-25.

ALINHAMENTO COM O PCA: A referida demanda foi determinada no inciso I, do artigo 6° da Lei
Municipal n° 0810/2025, onde dispde sobre a autorizagdo para cessdo de uso de imovel urbano locado pelo
Municipio de Colinas/MA a Caixa Econdmica Federal — CEF para fins de instalagdo e funcionamento de
agéncia bancéria e da outras providéncias.

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP: Rogerio Lima da Costa, IVAN PRUDENCIO DA
SILVA.

PROBLEMA RESUMIDO: A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade urgente de garantir
espagos adequados para locar imovel urbano para fins de cessdo de uso 4 Caixa Econdmica Federal — CEF para
instalagio e funcionamento de agéncia bancaria e da outras providéncias, visando atender a demanda da
populagdo e o que determina a Lei Municipal N° 0810/2025, onde dispde sobre a autorizagdo para cessdo de uso
de imével urbano locado pelo Municipio de Colinas/MA a Caixa Econémica Federal — CEF para fins de
instalagfo e funcionamento de agéncia bancaria.

Em atendimento ao inciso I do art. 18 da Lei 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n°® 058/2023, o
presente instrumento caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratagio e busca atender o
interesse publico envolvido e buscar a melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir a locagdo de um imovel urbano
com o intuito de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalagfio e funcionamento de
uma nova agéncia banciria. Essa demanda emerge da urgéncia em atender as expectativas e
necessidades da populagdo, que atualmente carece de um servigo bancério acessivel e eficaz.

A auséncia de agéncias bancérias adequadas na regifio tem gerado dificuldades para os cidaddos
realizar operagdes financeiras essenciais, como depdsitos, saques € acesso a financiamentos. Essa
situagio compromete o atendimento das necessidades financeiras basicas dos municipes, limitando
suas possibilidades de inclusdo financeira e desenvolvimento econdmico local. Portanto, a instalagéo
de uma nova agéncia representa uma resposta direta a essa lacuna percebida pelo municipio.

Além disso, a implementagdo dessa medida alinha-se com a politica publica municipal de promover o
desenvolvimento urbano e social, uma vez que uma agéncia bancaria proporciona ndo apenas servigos
financeiros, mas também a geragdo de empregos e a dinamizagdo do comércio local. A presenga de
uma instituicio financeira contribui para o fortalecimento da economia local, incentivando
investimentos e suportando pequenos empresarios e empreendedores.

Portanto, a proposta de locagdio de imével urbano para a CEF apresenta-se como uma solugdo
necessaria e fundamentada, visando a melhoria das condigdes de vida da populagdo de Colinas.
Atender a essa necessidade é um passo fundamental para promover a equidade no acesso a servigos
financeiros, garantindo que todos os cidaddos tenham as mesmas oportunidades de crescimento e
desenvolvimento econdmico. A busca pela subscrigdo do contrato de cessdo de uso segue, assim, em
consonancia com os principios de interesse publico e deve ser tratada com a urgéncia que o contexto
requer.
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2 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A Prefeitura Municipal de Colinas requer a contratago de espago urbano que atenda as necessidades
da Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de uma agéncia bancaria. Os
requisitos a seguir foram elaborados com o objetivo de garantir que a proposta selecionada cumpra
adequadamente as exigéncias legais e atenda a demanda da populagdo, conforme exigido pela Lei
Municipal N° 0810/2025.

Requisitos da solugdo contratada:

1. Localizacdo: O imével deve estar situado em area central de Colinas, preferencialmente em locais
de facil acesso e visibilidade, atendendo a demanda da populagéo.

2. Area Minima: O imével devera ter pelo menos 150 m? de area util, garantindo espago suficiente
para abrigar a agéncia bancaria e suas operagoes.

3. Infraestrutura: O imdvel deve possuir instalagdes elétricas e hidraulicas em conformidade com as
normas técnicas vigentes, incluindo sistema de climatizagfo e iluminagdo adequada.

4. Acessibilidade: O espago deve atender as normas de acessibilidade, disponibilizando entradas e
banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

5. Seguranca: O imovel deve contar com espago adequado, para instalagdes de cAmeras de vigilancia,
alarmes €, se necessario, estrutura para instalag@o de portas giratorias e vigilantes.

6. Estacionamento: Deve oferecer area destinada ao estacionamento de clientes, com vagas, que
garanta comodidade e acesso aos usuarios do servigo.

7. Contrato de Cessdo: O imodvel locado deve permitir a formalizag@o de contrato de cessdo de uso
entre a Prefeitura Municipal e a Caixa Econdmica Federal por um periodo minimo de 5 anos, podendo
ser prorrogado conforme necessidade.

8. Conformidade Legal: O imo6vel deve estar regularizado perante a legislagio municipal, estadual e
federal, sem pendéncias que possam comprometer a cessdo de uso.

9. Adaptabilidade: O espago deve permitir adaptagdes necessdrias para instalagdo de equipamentos
bancarios, como caixas eletronicos e guichés de atendimento.

10. Condi¢des de Entrega: O imovel devera ser entregue em condigdes adequadas de uso e
conservagdo, limitando-se a intervengdes estruturais apenas as previamente acordadas no contrato.

Esses requisitos visam assegurar que a solugdo escolhida atenda plenamente as necessidades
identificadas, permitindo assim uma resposta rapida e eficiente para a populagdo de Colinas.

3 - SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO
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Solugdes disponiveis para locacdo de imovel urbano para cessdo de uso a Caixa Econémica Federal:

1. Locagdo de Imovel Ja Existente

- Vantagens:
- Implementac3o rapida, ja que o imovel esta disponivel.
- Baixo custo inicial, com aluguel mensal acordado.
- Possivel adequac3o imediata do espago com reformas simples.
- Menor burocracia em comparagdo a novos projetos ou construgoes.

- Desvantagens:
- Limitac3o na escolha do imével e disponibilidade no mercado local.
- Pode n3o atender todas as especificacdes da CEF para funcionamento da agéncia.
- Caso o imével ndo seja adequado, adaptagdes podem gerar custos adicionais.

2. Construgdo de Imével Sob Medida

- Vantagens:
- Total flexibilidade em relagdo ao projeto arquitetonico e funcionalidade.
- Possibilidade de atender exatamente as necessidades da CEF.
- Potencial valorizagdo do imdvel apds construgado.

- Desvantagens:
- Alto custo inicial com obras e cronograma.
- Longo prazo de implementagdo, podendo levar meses.
- Risco de atrasos na construcdo devido a questdes legais, climaticas ou de fornecimento.
- Necessidade de gest3o de projeto e contratagdo de empresas de construgdo.

3. Parcerias Publico-Privadas (PPP)

- Vantagens:
- Atracdo de investimento privado, reduzindo a carga financeira sobre o municipio.
- Maior eficiéncia na operacdo do servico pela iniciativa privada.
- Expectativa de melhor manutengdo e gestdo do espaco.

- Desvantagens:
- Complexidade na negociagdo e elaboragdo de contratos.
- Longo prazo de implementag&o devido a processos licitatorios.
- Dependéncia de condi¢cdes econdmicas e de mercado que podem inviabilizar a parceria.

4. Locacdo de Prédios Comerciais Adaptaveis
- Vantagens:
- Flexibilidade na escolha de locais em areas estratégicas para a populagao.
- Possibilidade de ajuste rapido as normas exigidas pela CEF.
- Contratos de curto a médio prazo, permitindo avaliagdo periddica das necessidades.
- Desvantagens:
- Variedade de custos dependendo da localizacdo e adaptagao do espaco.
- Risco de falta de imdveis disponiveis em areas desejadas.
- Potencial inseguranca quanto a continuidade do contrato se o imével for vendido.

5. Adocdo de Espagos Compartilhados
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- Vantagens:
- Custo reduzido, pois podem ser utilizados espacos ociosos de outras entidades.

- Facilidade de acesso e uso de estrutura existente.

- Possibilidade de promogao de sinergias entre diferentes servicos publicos e privados.
- Desvantagens:

- Dificuldade em garantir privacidade e segurancga nas operagdes bancarias.

- Pode n3o ser bem recebido pela populagdo, que busca exclusividade no atendimento.

- Necessidade de negociagdo complexa entre diferentes partes interessadas.

Analise Comparativa:

- Locagdo de Imdvel Ja Existente:

Ideal para implementacdes rapidas, mas pode ndo oferecer total adequagao as necessidades da CEF.
- Construcdo de Imével Sob Medida:

Oferece personalizacio completa, embora implique altos custos e longos prazos.

- Parcerias Publico-Privadas:

Atrai recursos e expertise privada, mas tem complexidade maior nas negociagdes.

- Locagdo de Prédios Comerciais Adaptaveis:

Oferece flexibilidade e rapidez, porém os custos podem ser variaveis.

- Adogdo de Espacos Compartilhados:

Promove economia e colaborac¢io, mas pode gerar desafios em seguranca e adequagao.

A escolha da soluc¢do deve considerar a urgéncia do atendimento da demanda populacional, os custos
envolvidos, o prazo para disponibilizagdo, a adequagdo ao interesse publico e a capacidade de
cumprir as exigéncias da Caixa Econdmica Federal.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A escolha da locac3o de um imdvel urbano ja existente para a instalagdo de uma agéncia bancaria da
Caixa Econdmica Federal (CEF) se apresenta como a solugdo mais adequada e eficiente para resolver
a demanda da Prefeitura Municipal de Colinas. Primeiramente, os aspectos técnicos dessa solugdao
sd0 bastante favoraveis. A locagdo de um imdvel ja pronto minimiza o tempo para a implementagao
dos servicos bancarios, dado que o espago pode ser adaptado rapidamente as necessidades
especificas da CEF. Além disso, imdveis ja existentes tendem a ter infraestrutura necessaria, incluindo
conectividade de internet e acessibilidade, o que garante um desempenho eficaz e imediato das
operagdes bancérias em beneficio da populagdo.

Os beneficios operacionais da locacdo também sdo significativos. Com a opgdo pela locagdo, a
Prefeitura Municipal de Colinas evita os custos elevados e o tempo dispendido em processos de
construcdo e adequagdo de um novo espago. Manter um imdvel alugado geralmente implica em
menos responsabilidade em termos de manutencgdo, jd que essa pode ser uma atribuicdo do
proprietario. Assim, a Prefeitura pode concentrar esfor¢os na gestdo dos servigos prestados a
comunidade, garantindo que as operagdes da agéncia bancaria ndo sejam interrompidas em fungdo
de problemas estruturais ou de conservagdo. Ademais, a locagdo oferece flexibilidade em termos de
espaco e pode facilmente ser escalavel em caso de necessidade de expansdo, permitindo a
adaptacdo conforme o crescimento da demanda por servigos financeiros.
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Do ponto de vista econdmico, a escolha da locagdo revela-se vantajosa em termos de custo-
beneficio. Alugar um imével ja existente costuma requerer um investimento inicial muito menor em
comparacgdo com a constru¢do de novas instalagdes. Despesas como taxas de projeto, licenciamento,
e a prépria construgdo sdo eliminadas ou drasticamente reduzidas. O retorno esperado sobre esse
investimento é rapido, pois assim que a agéncia estiver operacional, sera possivel atender a demanda
imediata da populagdo, gerando maior satisfagdo e facilitando o acesso a servicos bancarios
essenciais. Essa eficiencia pode resultar em um aumento significativo nas transag¢des financeiras e no
fluxo de renda aos cofres publicos, podendo até mesmo impactar positivamente o desenvolvimento
econdmico local através da inclusdo financeira.

Para finalizar, a locacdo de um imével existente considera diretamente o interesse publico ao garantir
um servigo vital de forma rapida, econdmica e com minimo risco de interrupg¢do. Esta solugdo atende
3 urgéncia da necessidade da populagdo por servigos financeiros, otimizando recursos publicos e
promovendo a eficiéncia administrativa da Prefeitura. Por todas essas razdes, a locagdo de um imovel
urbano ja existente se constitui na alternativa mais estratégica e vantajosa para a implementagdo da
agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas.

5-DOS QUANTITATIVOS E VALORES

5.1. No caso em estudo sera contratado apenas um imével para funcionamento das atividades da
agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas.

5.2. O valor PREVIAMENTE ESTIMADO da presente contratagdo estd compativel com os valores
praticados pelo mercado, e considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem
contratadas, constatando-se ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel na seguinte
conformidade:

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descrigdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal RS Total

Contratacdo de  pessoa

juridica/fisica para a locagdo

de imdvel urbano no intuito

de ceder seu uso a Caixa

Econdmica Federal (CEF) para

a instalagdo e funcionamento

de agéncia bancdria no RS
Municipio de Colinas-MA, por MEs 3 B2 RS 8.000,00 R$ 8.000,00 96.000,00
meio da Lei Municipal N@

0810/2025, atendendo as

necessidades da Prefeitura

de Colinas — MA, através da

Secretaria  Municipal de

Administracdo.

Valor Total R$ 96.000,00

A estimativa de pregos da presente contratagdo foi realizada através de ampla pesquisa de mercado
em atendimento ao disposto no art. 23, §1° da Lei n° 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n°
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061/2023. A pesquisa de mercado foi realizada pelo Assessor Técnico responsavel logo apos a
elaboracdo do DFD pela unidade requisitante.

5.2.1 Todas as informagdes necessarias sobre a pesquisa de mercado encontram-se disponivel no
documento denominado LAUDO DE VISTORIA E ANALISE TECNICA DE IMOVEL
URBANQ, anexo ao processo administrativo.

6 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo para locagdo de imdvel ja existente no municipio de Colinas deve ser realizada em
um Unico contrato, evitando o parcelamento da contratagdo. O principal aspecto técnico a
considerar ¢ que a urgéncia na instalagio de uma agéncia bancéria visa atender a demanda imediata
da populagdo, que precisa de servigos bancarios acessiveis. O parcelamento necessitaria de
miltiplas etapas contratuais, o que poderia atrasar a execugdo e causar a populagdo periodos
prolongados de caréncia no acesso aos servigos financeiros.

Além disso, o parcelamento impde desafios logisticos € administrativos que poderiam comprometer
a eficiéncia da locagdo. A gestdo de contratos fragmentados demanda mais tempo e recursos por
parte da Prefeitura, aumentando a complexidade do processo e possibilitando eventuais lacunas que
possam prejudicar a continuidade da prestagdo do servico. Em situagdes emergenciais como a atual,
¢ mais favoravel optar por um processo simplificado, que permita rapidamente a cessdo de uso do
imovel a Caixa Econémica Federal.

Por fim, a manuten¢do do foco em uma Unica contratagdo maximiza os beneficios ao interesse
publico, garantindo que a solugdo seja implementada de forma rapida e eficaz. Essa abordagem ndo
s6 atende a necessidade urgente da populagdo por servigos bancarios, mas também assegura a
utilizagdo eficiente dos recursos publicos. Assim, a decisdo pela locagdo de imovel sem
parcelamento alinha-se com os objetivos de assegurar a rapidez e a eficacia na execugdo do servigo
requerido.

7 - CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

Durante o estudo, iniciou-se a pesquisa em imdveis de propriedade da Prefeitura Municipal de
Colinas, sendo constatado que a citada pasta ndo possui nenhum imoével de sua propriedade na
regifio do centro, sendo ento realizada a visita em alguns imoveis da regido que pudessem atender
as necessidades da Administracio, conforme DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE
IMOVEL PUBLICO ADEQUADO, anexo ao processo administrativo.

8 - DAS RAZOES DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA SUA SINGULARIDADE

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imdvel adequado para acomodagdo ¢ locagdo de
imével urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econdomica Federal (CEF) para a instalagdo e
funcionamento de agéncia bancaria no Municipio, se buscou um imovel cujo suas instalagdes
atendam as necessidades da Secretaria de Administragdo e que fosse proximo ao centro da cidade,

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



Processo n°® 372/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 29

Rub.: %

cumprindo assim o requisito de o imovel estar localizado em 4rea urbana central da cidade de
Colinas, de facil acesso e com infraestrutura adequada.

Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imével possui caracteristicas
e localizacdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas buscadas pela
Administragio, conforme Laudo Técnico em anexo € o percurso demonstrado abaixo

(PREFEITURA MUNICIPAL — IMOVEL):

2deiEaq

>
=
o

@

@ | £ 7min

Prefeitura Municipal o
de Colinas - MA )

O imoével fica localizado a 07 (sete) minutos de distdncia a pé da Secretaria Municipal de
Administragio/Prefeitura Municipal de Colinas, de facil acesso para aos usudrios e visibilidade,

atendendo a demanda da populacéo.

Isso contribuird para a acessibilidade e melhor atendimento & populagdo e para a otimiza¢do dos
recursos disponiveis, em conformidade com o art. 74, § 5°, I1I, da Lei n® 14.133/2021:

§ 5° Nas contrata¢bes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser

observados os seguintes requisitos:
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imodvel a ser comprado ou locado

pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

A localizago privilegiada desse imovel permite o acesso rapido aos servigos basicos existentes de
interesse publico ao garantir um servigo vital de forma rapida, econdmica € com minimo risco de

interrupgao.

Esta solug@o atende a urgéncia da necessidade da populagdo por servigos financeiros, otimizando
recursos publicos e promovendo a eficiéncia administrativa da Prefeitura. Por todas essas razdes, a
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locagio de um imovel urbano ja existente se constitui na alternativa mais estratégica e vantajosa
para a implementagdo da agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imével promove celeridade nas demandas da
populagdo por servigos financeiros, otimizando recursos publicos e promovendo a eficiéncia
administrativa da Prefeitura.

Por todas essas razdes, a locagdo desse imodvel se constitui na alternativa mais estratégica e
vantajosa para a implementagdo da agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas. ¢ a
localizagdo estratégica que facilite o acesso dos cidaddos aos servigos de Administragao.

9 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos com a contratagdo de um imével urbano para a cessdo de uso a Caixa
Econdmica Federal, visando a instalagdo de uma agéncia bancaria em Colinas, refletem claramente
a busca por economicidade e otimizagdo de recursos. Em primeiro lugar, a escolha dessa solugéo
deve proporcionar uma significativa redug@o nos custos operacionais com o desenvolvimento da
infraestrutura necessaria para os servi¢os bancarios, uma vez que a CEF tera acesso imediato a um
espago adequado, evitando gastos adicionais com constru¢éio ou reformas no local.

Além disso, a locagdo do imodvel ird maximizar o custo-beneficio para o municipio, ao garantir a
prestagdo de um servigo essencial a populagdo sem a necessidade de investimentos financeiros
diretos na constru¢do de uma nova agéncia. Essa abordagem permite que a Prefeitura utilize seus
recursos para outras areas prioritarias, mantendo o foco na melhoria de servigos publicos essenciais.

Quanto aos recursos materiais, a cessdo de uso deste imdvel evitara a necessidade de aquisi¢do de
novos bens pelo municipio para instalagdio de uma agéncia, promovendo uma utilizagdo mais
eficiente dos ativos existentes. A pratica de locagdo, portanto, potencializa a gestdo dos bens
imoveis da Prefeitura, alinhando-se a politica de sustentabilidade econdmica e administrativa.

Assim, a escolha do imével para a cessdo de uso a CEF representa uma solugdo vantajosa, trazendo
beneficios claros em termos de economicidade e aproveitamento eficiente dos recursos disponiveis.
Com isso, a Prefeitura Municipal de Colinas atenderd de forma eficaz a demanda da populagéo,
garantindo acesso a servigos bancarios fundamentais e otimizando suas operagdes.

8 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para atender a necessidade de locagdo de imovel urbano para a cessdo de uso a Caixa Econdmica
Federal (CEF) com o objetivo de instalagio e funcionamento de uma agéncia bancaria em
Colinas/MA, a Administragio Municipal deve adotar as seguintes providéncias operacionais €
estruturais:

1. Levantamento das Especifica¢des: Realizar um estudo detalhado sobre os requisitos técnicos e
funcionais do imovel a ser locado, considerando aspectos como localizagdo estratégica,
acessibilidade, area util minima, adequagdes de infraestrutura e conformidade com normas
ambientais, visando garantir que a instalagdo atenda as exigéncias da CEF e da populagéo local.
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2. Avaliaciio de Iméveis Disponiveis: Proceder com a identificacdo e avaliagdo de imoveis urbanos
disponiveis para locagdo na area desejada, levando em conta fatores como custo, estado de
conservagio, viabilidade de adaptagio e tempo necesséario para implementagdo. Esse levantamento
deve resultar em uma escolha que atenda aos pardmetros definidos no levantamento anterior.

3. Andlise de Viabilidade: Efetuar uma analise economica detalhada da opgdo de imovel
selecionado, comparando os custos de locagdo e eventuais adaptagdes necessarias, assegurando que
a escolha promova o melhor aproveitamento dos recursos publicos € a economicidade desejada.

4. Projetos de Adequacio e Acessibilidade: Elaborar projetos de adequagdo e acessibilidade do
imével escolhido, garantindo que as alteragdes previstas estejam alinhadas com as necessidades
operacionais da CEF e em conformidade com as normas de acessibilidade, buscando promover um
ambiente adequado para todos os cidaddos.

5. Estabelecimento de Indicadores de Desempenho: Definir indicadores de desempenho para
monitorar a eficacia da locago e a satisfagdo da comunidade quanto ao atendimento prestado pela
nova agéncia bancaria, permitindo ajustes e corre¢des durante o andamento do contrato.

6. Plano de Comunicaciio: Desenvolver um plano de comunicagdo que informe a populagdo sobre
a nova agéncia bancaria, ressaltando os beneficios que ela trar, contribuindo para a transparéncia e
engajamento da comunidade em relagdo a nova estrutura.

Essas providéncias visam assegurar que a locagio do imdvel para a CEF seja realizada de maneira
eficiente e eficaz, atendendo, assim, as necessidades da populagdo e respeitando os principios de
gestdo publica estabelecidos.

9 - CONTRATACOES CORRELATAS

A analise da necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a locagdo de imovel
urbano destinado a cessdo de uso a Caixa Econdmica Federal revela que ndo ha demandas por
contratagdes adicionais antes da realizagdo da solugdo escolhida.

Para implementar a cessdo do imével urbano a CEF, a Prefeitura Municipal de Colinas ja possui a
estrutura bdsica necessaria para atender aos requisitos minimos de espago e funcionalidade.
Portanto, nfo sdo identificadas necessidades imediatas de ajustes ou adequagdes prediais que
requereriam contratagdes prévias. O local proposto deve ser adequado para abrigar uma agéncia
bancaria, o que pressupde que a infraestrutura existente atende as condigdes basicas exigidas,
eliminando assim a necessidade de intervengdes preliminares.

Portanto, considerando o escopo da contratagdo para a locagdo do imovel a Caixa Econdmica
Federal, conclui-se que ndo existem contratagdes correlatas e interdependentes imprescindiveis
neste momento, permitindo que o processo siga de forma direta e eficiente para a concretizagdo da
instalacdo da agéncia.

10 - IMPACTOS AMBIENTAIS
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A analise dos possiveis impactos ambientais relacionados a locagio de imovel urbano para a
instalagio e funcionamento de uma agéneia da Caixa Econdmica Federal em Colinas deve
considerar diversos aspectos que podem afetar o ambiente local, bem como a implementagdo de
medidas mitigadoras.

Desta forma, as agdes de logistica reversa devem ser integradas ao processo operacional da nova
agéneia, garantindo que ndo apenas os residuos gerados sejam adequadamente tratados, mas
também que a estrutura fisica e os bens descartados sigam um fluxo sustentavel. Essa pratica ajuda
a fechar o ciclo de produgio e consumo, refletindo um compromisso real com a responsabilidade
ambiental e social.

Estas medidas nfio so visam mitigar os impactos negativos associados a instalagio da agéncia
bancaria, mas também promovem um uso responsavel e eficiente dos recursos naturais, alinhando-
se as diretrizes contemporineas de sustentabilidade e responsabilidade socioambiental.

- CONCLUSAO

As andlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solugdo aqui referida € viavel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratagiio em questdo ¢ PLENAMENTE VIAVEL.

Colinas - MA, 16 de janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por
IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395  sj1vA:00330172395
VAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento
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Ao Senhor

Bruno Soares de Oliveira
Assessor Contdbil

Secretaria Municipal de Finangas
Prefeitura Municipal de Colinas
Nesta.

Assunto: Solicitacio de Adeguagédo Orcamentaria e Financelra

DESPACHO ADMINISTRATIVO

Encaminho o presente para prestar informagbes quanto a classificacdo da despesa e sua

disponibilidade orgamentéria.

OBJETO: Contratacio de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imével urbano no intuito de ceder seu uso a
Caixa Econémica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de agéncia bancdria no Municipic de
Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas —

MA, através da Secretaria Municipal de Administrago.

Colinas - MA, 16 de janeiro de 2026.

Assinado de forma digital
IVAN PRUDENCIO DA |\ pruDENCIO DA
SILVA:00330172395  gj1vA:00330172395

{VAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relacdes Institucionals e Planejamento
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DESPACHO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

A

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Secretaria Municipal de Administracdo
Prefeitura Municipal de Colinas

Nesta.

Prezado(a) Senhor(a),

Em atendimento a Lei n° 14.133/2021 e Lei Complementar n° 101/2000 (art. 16, 1 e ll),
apresento dotagdo de saldo orcamentario visando o (a) Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locacédo
de imo6vel urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalacdo e
funcionamento de agéncia bancéria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025,
atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de

Administracdo., nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

Disponibilidade Orcamentaria: ( X )SIM ou ( JNAO

Valor Estimado da Contratagdo:

Mensal Anual
RS 8.000,00 (oito mil e quinhentos reais) RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais)

DOTACAO ORCAMENTARIA

02 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL
04 122 0052 2005 0000 GESTAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL
3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
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Declaro para os devidos fins, que a despesa acima especificada possui adequagdo orcamentdria e

financeira com a Lei Or¢amentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e Lei de
Diretrizes Orgamentarias (LDO), e ndo ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro de
2026, havendo disponibilidade financeira para seu pagamento neste exercicio, sem prejuizo das metas
planejadas, estando em conformidade com a, com a Lei Federal n® 14.133/2021, e com a Lei Complementar

Federal n° 101, de 04 de maio de 2000, especialmente quanto as normas dos artigos 16 e 17.

Sem mais, para 0 momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

Colinas - MA, 16 de janeiro de 2026.

Bruno Soares de Oliveira
Assessor Contabil
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TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL, ART. 74, V, LEl 14.133/21.

Item

1. DO OBIETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratacdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo
para A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade urgente de garantir espagos
adequados para locar imovel urbano para fins de cessdo de uso & Caixa Econémica Federal -
CEF para instalagdo e funcionamento de agéncia bancdria e dd outras providéncias, visando
atender a demanda da populagdo e o que determina a Lei Municipal N2 0810/2025, onde
dispde sobre a autorizacdo para cessdo de uso de imével urbano locado pelo Municipio de
Colinas/MA a Caixa Econdmica Federal — CEF para fins de instalagdo e funcionamento de
agéncia bancdria., conforme tabela, condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO

2.1. O custo estimado total da contratacdo é de até RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais) conforme
custos unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Descrigdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal RS Total
Contratagdo de  pessoa
juridica/fisica para a locagdo
de imovel urbano no intuito
de ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal (CEF) para
a instalagdo e funcionamento

de agéncia bancdria no RS
Es 1 12 R$ 8.000,00 RS 8.000,00
Municipio de Colinas-MA, por M > > 96.000,00

meio da Lei Municipal N2
0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura
de Colinas — MA, através da
Secretaria  Municipal de
Administragdo.
Valor Total R$ 96.000,00

2.2. A estimativa de precos da presente contratacdo foi realizada através de ampla pesquisa de
mercado em atendimento ao disposto no art. 23, §12 da Lei n? 14.133/2021 e ao Decreto
Municipal n? 061/2023. A pesquisa de mercado foi realizada pelo Assessor Técnico responsavel
logo apds a elaboragdo do DFD pela unidade requisitante.

2.3. Todas as informacdes necessarias sobre a pesquisa de mercado encontram-se disponivel no
documento denominado LAUDO DE VISTORIA E ANALISE TECNICA DE IMOVEL URBANO, anexo ao
processo administrativo.

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
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NATUREZA SINGULAR DO OBIJETO

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imdvel adequado para acomodagdo e locagdo
de imdvel urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econémica Federal (CEF) para a instalagdo e
funcionamento de agéncia bancaria no Municipio, se buscou um imodvel cujo suas instalacGes
atendam as necessidades da Secretaria de Administracdo e que fosse proximo ao centro da
cidade, cumprindo assim o requisito de o imovel estar localizado em drea urbana central da
cidade de Colinas, de facil acesso e com infraestrutura adequada.

Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imével possui
caracteristicas e localizacdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas
buscadas pela Administracdo, conforme Laudo Técnico em anexo e o percurso demonstrado
abaixo (PREFEITURA MUNICIPAL — IMOVEL):

O imdvel fica localizado a 07 (sete) minutos de distdncia a pé da Secretaria Municipal de
Administracdo/Prefeitura Municipal de Colinas, de facil acesso para aos usudrios e visibilidade,
atendendo a demanda da populagdo.

Isso contribuird para a acessibilidade e melhor atendimento a populagdo e para a otimizagdao dos
recursos disponiveis, em conformidade com o art.74, § 5°, Ill, da Lei n° 14.133/2021:

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracio e que evidenciem vantagem para ela.
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A localizacdo privilegiada desse imovel permite o acesso rdpido aos servigos bdsicos existentes de
interesse publico ao garantir um servico vital de forma rapida, econémica e com minimo risco de
interrupgdo.

Esta solugdo atende a urgéncia da necessidade da populacdo por servigos financeiros, otimizando
recursos publicos e promovendo a eficiéncia administrativa da Prefeitura. Por todas essas razoes,
a locacdo de um imdvel urbano ja existente se constitui na alternativa mais estratégica e vantajosa
para a implementagao da agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imével promove celeridade nas demandas da
populacdo por servicos financeiros, otimizando recursos publicos e promovendo a eficiéncia
administrativa da Prefeitura.

Por todas essas razdes, a locagdo desse imovel se constitui na alternativa mais estratégica e
vantajosa para a implementacdo da agéncia da Caixa Econdmica Federal em Colinas. e a
localizagéo estratégica que facilite o acesso dos cidaddos aos servicos de Administragdo.

3.2. ESPECIFICACOES DO CONTRATADO

A edificacdo onde analisamos a possibilidade de locagdo de imovel fica localizada na
Avenida Coronel Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-000, de
propriedade de MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, e para suprir tal demanda, os
requisitos a seguir devem ser cumpridos adequadamente e atenda as exigéncias legais e a
demanda da populacdo, conforme exigido pela Lei Municipal N2 0810/2025.

Requisitos da solugdo contratada:

1. Localizacdo: O imdvel deve estar situado em area central de Colinas, preferencialmente
em locais de facil acesso e visibilidade, atendendo a demanda da populagao.

2. Area Minima: O imdvel devera ter pelo menos 150 m? de &rea Util, garantindo espaco
suficiente para abrigar a agéncia bancaria e suas operagdes.

3. Infraestrutura: O imoével deve possuir instalagdes elétricas e hidraulicas em
conformidade com as normas técnicas vigentes, incluindo sistema de climatizagdo e
iluminacdo adequada.

4. Acessibilidade: O espaco deve atender as normas de acessibilidade, disponibilizando
entradas e banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

5. Segurancga: O imdvel deve contar com espago adequado, para instalagdes de cameras
de vigilancia, alarmes e, se necessario, estrutura para instalagdo de portas giratérias e
vigilantes.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Froossson” 820108
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: %4

Rub.: %

6. Estacionamento: Deve oferecer area destinada ao estacionamento de clientes, com
vagas, que garanta comodidade e acesso aos usuarios do servigo.

7. Contrato de Cessdo: O imdvel locado deve permitir a formalizacdo de contrato de
cessdo de uso entre a Prefeitura Municipal e a Caixa Econdmica Federal por um periodo
minimo de 5 anos, podendo ser prorrogado conforme necessidade.

8. Conformidade Legal: O imdvel deve estar regularizado perante a legislagdo municipal,
estadual e federal, sem pendéncias que possam comprometer a cessao de uso.

9. Adaptabilidade: O espaco deve permitir adaptacbes necessarias para instalacdo de
equipamentos bancarios, como caixas eletrénicos e guichés de atendimento.

10. Condi¢bes de Entrega: O imével devera ser entregue em condi¢gdes adequadas de uso
e conservacgio, limitando-se a intervengbes estruturais apenas as previamente acordadas
no contrato.

Esses requisitos visam assegurar que a solucdo escolhida atenda plenamente as
necessidades identificadas, permitindo assim uma resposta rapida e eficiente para a
populagdo de Colinas.

Os requisitos apresentados visam assegurar que a contratacao atenda plenamente as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo, otimizando a utilizagdo do imdvel
locado enquanto respeitam os principios da competitividade e eficiéncia previstos pela Lei
14.133/21.

Soma-se a isso, o fato de a Administracdo ndo possuir imdvel vago e disponivel que
atenda ao objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imovel, e
verificagdo apds realizagdo de avaliagdo do imdvel, que o preco esta compativel com os
precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este determinante para escolha do
mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1.0 valor de locacdo proposto deve estar em conformidade com o LAUDO DE VISTORIA E
ANALISE TECNICA DE IMOVEL URBANO, anexo ao processo administrativo, e demonstrar
a concordancia do preco estimado com o valor praticado no mercado.

4.2.Contudo, é igualmente verdade que ha situagdes em que somente um Unico imodvel
satisfaz, de modo pleno, os requisitos técnicos e logisticos necessarios para a instalagdo
da agéncia da Caixa Econdmica Federal no Municipio. Nesses casos especificos, nos quais
seja comprovada, a singularidade do imével e a inviabilidade de competicdo, seja pela
localizac3o indispensavel, pela estrutura fisica necessdria, pela auséncia de alternativas, a
contratacio direta por inexigibilidade de licitagdo torna-se juridicamente possivel.
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4.3. A Justificativa do prego proposto pelo proprietario do imével deve estar de acordo com o
estimado sendo condigdo indispensavel para assegurar a adequagdo e a vantajosidade da
contratacdo. Logo, o fato de a contratacdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo
constitui razdo para afastar esse dever.

4.4.Nessas situacbes, a justificativa do preco requer a demonstracdo de sua adequacgdo
levando em conta o valor definido na avaliagdo do imdvel realizada pelo setor
responsavel. Com efeito, a justificativa do prego se dara através de laudo de avaliagdo do
bem imdvel, de acordo com seu valor de mercado.

DA FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, que regulamenta a Contratacgdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para
aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial quando se trata de "aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢io, em especial nos casos
de:

(...)

V - aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagfes e de
localizacdo tornem necessadria sua escolha.

(...)

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizac¢do dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

1.2. A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir a locagdo de um
imdvel urbano com o intuito de ceder seu uso a Caixa EconOmica Federal (CEF) para a
instalacdo e funcionamento de uma nova agéncia bancaria. Essa demanda emerge da
urgéncia em atender as expectativas e necessidades da populacdo, que atualmente
carece de um servico bancario acessivel e eficaz.

1.3. A auséncia de agéncias bancarias adequadas na regido tem gerado dificuldades para os
cidaddos realizar operagdes financeiras essenciais, como depdsitos, saques e acesso a
financiamentos. Essa situacdo compromete o atendimento das necessidades financeiras
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basicas dos municipes, limitando suas possibilidades de inclusdo financeira e
desenvolvimento econdmico local. Portanto, a instalacdo de uma nova agéncia representa
uma resposta direta a essa lacuna percebida pelo municipio.

1.4. Além disso, a implementagdo dessa medida alinha-se com a politica publica municipal de
promover o desenvolvimento urbano e social, uma vez que uma agéncia bancaria
proporciona n3o apenas servigos financeiros, mas também a gera¢do de empregos e a
dinamizag¢do do comércio local. A presenca de uma institui¢do financeira contribui para o
fortalecimento da economia local, incentivando investimentos e suportando pequenos
empresarios e empreendedores.

1.5. Portanto, a proposta de locagdo de imével urbano para a CEF apresenta-se como uma
solucdo necessaria e fundamentada, visando a melhoria das condi¢des de vida da
populacdo de Colinas. Atender a essa necessidade é um passo fundamental para
promover a equidade no acesso a servicos financeiros, garantindo que todos os cidaddos
tenham as mesmas oportunidades de crescimento e desenvolvimento econdmico. A
busca pela subscri¢do do contrato de cessdo de uso segue, assim, em consonancia com 0s
principios de interesse publico e deve ser tratada com a urgéncia que o contexto requer.

2. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO

2.1. A referida demanda foi determinada no inciso |, do artigo 62 da Lei Municipal n2 0810/2025, onde
dispde sobre a autorizacdo para cessdo de uso de imovel urbano locado pelo Municipio de
Colinas/MA a Caixa Econdmica Federal — CEF para fins de instalagdo e funcionamento de agéncia
bancaria e da outras providéncias.

3. DAVISTORIA

3.1. A vistoria no imdvel foi realizada por meio de relatdrio de avaliagdo de imével realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

4. GARANTIA DA CONTRATACAO

4.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

5. DA SUBCONTRATACAO
5.1. N3o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
6. DA VIGENCIA CONTRATUAL DA LOCACAO
6.1. O prazo de vigéncia da contratacdo de aluguel é de 60 (sessenta) meses contados do inicio da

vigéncia que consta descrita no instrumento contratual, prorrogédvel por até 10 anos, na forma dos
artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.
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6.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.

6.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relacdo a vigéncia da contratacdo.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECI\O DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCI\O
Forma de selec¢do e critério de julgamento da proposta
7.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de execucgdo
7.2. O objeto sera executado de forma continua.

8. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
8.1. Para Pessoa Fisica:

8.1.1. Documento de posse do imdvel registrado em cartério de Registro de Imdveis;

8.1.2. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido
do LOCADOR/PROPRIETARIO;

8.1.3. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

8.1.4. Comprovante de residéncia;

8.1.5. Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

8.1.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

8.1.7. Certiddao Negativa de Débitos Fiscais;

8.1.8. Certiddo Negativa da Divida Ativa;

8.1.9. Certid3o Negativa de Débitos;

8.1.10. Certiddo Negativa da Divida Ativa;

8.2. Para Pessoa Juridica:

8.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartorio de Registro de Iméveis;

8.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

8.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido;

8.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

8.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

8.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

8.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

8.2.8. Declaracio de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
9.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de
sua inexecugdo total ou parcial.
9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas ftais
circunstancias mediante simples apostila.
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9.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim,
conforme endereco eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.

9.4, O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

9.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagdo
9.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Técnica

9.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo.
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessério para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados, (art. 117, §15 da Lei ns 14.133, de 2021).
13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacBes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagao
gue demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacdo
contratual.

Fiscalizacdo Administrativa
9.8. O fiscal administrativo do contrato verificarda a manutengdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario.
9.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

9.9. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.
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9.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

9.11. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigOes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

9.12. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

9.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

9.14. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

9.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagcdo e gestdo nos termos do contrato.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagao
abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

02 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL
04 122 0052 2005 0000 GESTAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL
3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

11. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

11.1. O pagamento relativo ao aluguel sera realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.

11.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na
forma da se¢do anterior, prorrogdveis por igual periodo.

11.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo das certidGes de regularidade
junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

11.4. Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

11.5. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
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inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
gue sejam acionados os meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus
créditos.

11.6. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

11.7. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao fiscal.

11.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagdo da
liquidagdo da despesa, conforme item anterior.

11.9. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

11.10. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

11.11. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.
11.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

DAS DISPOSICOES E CONDICOES DA CESSAO DE USO DO IMOVEL LOCADO

12. DO OBIETO

16.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratacdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo
para locar imoével urbano para fins de cessdo de uso & Caixa Econémica Federal — CEF para
instalacdo e funcionamento de agéncia bancdria e dd outras providéncias, visando atender a
demanda da populacdo e o que determina a Lei Municipal N2 0810/2025, e mediante as
disposicdes constantes da Lei n? 14.133/2021, conforme tabela, condigBes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento processual.

16.2. O objeto desta contratagdo é a cessdo de uso do imével locado na Avenida Coronel Trajano
Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, CEP: 65690-000, de propriedade MARIA DE LOURDES
TEIXEIRA LIMA, para fins de instalacdo de posto de atendimento bancdrio visando a
assisténcia financeira e de crédito pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

13. DA FUNDAMENTACAO DA CESSAO DE USO DO IMOVEL LOCADO

17.1.  Conforme o art. 12, inciso |, do Decreto-Lei n? 9.760/1946, integram o patrimdnio da Unido os
bens “adquiridos por qualquer titulo”, in verbis:

Art. 12 Incluem-se entre os bens imédveis da Unido:
[) os que tenham sido a algum titulo, ou em virtude de lei, incorporados ao seu patriménio.

17.2. A expressdo “a algum titulo”, no contexto da norma, abrange as formas de aquisicdo
derivadas, onerosas ou no, inclusive aquelas que ndo transferem dominio, mas conferem
posse qualificada ou disponibilidade juridica a Administragdo.
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Deste modo, existe a possibilidade de o Municipio ceder o uso de imdvel que ndo integra,
originariamente, seu patrimonio, sobretudo, uma vez locado pelo Municipio, o imdvel
particular sera integrado ao patriménio publico, ndo como bem dominical ou de uso comum,
mas como bem publico sob regime juridico especial, destinado ao atendimento de finalidade
Administrativa.

Embora a locagdo ndo transfira o dominio do imdvel ao Municipio, o titulo contratual é
suficiente para incorpora-lo, por afetagdo, ao patrimonio publico administrativo, conferindo-
lhe natureza de bem publico sob regime juridico especial. Nessa condi¢do, o Municipio ndo
estard cedendo bem alheio, mas sim um imdvel absorvido em seu repertdrio patrimonial,
tornando-se plenamente possivel sua cessdao de uso a Caixa Econémica Federal, observada a
finalidade publica, a destinacdo especifica estabelecida no contrato e a formalizacdo mediante
instrumento juridico adequado.

Assim, importa destacar que o art. 18, inciso ll, da Lei n? 9.636/1998 disciplina de forma mais
explicita sobre a possibilidade de cessdo de uso de bens afetados a Administragdo, ao prever
que, litteris:

Art. 18. A critério do Poder Executivo poderdo ser cedidos, gratuitamente ou em condicdes
especiais, sob qualquer dos regimes previstos no Decreto-Lei no 9.760, de 1946, imdveis da
Unido a:

Il - pessoas fisicas ou juridicas, em se tratando de interesse publico ou social ou de
aproveitamento econdmico de interesse nacional.

Ainda que o dispositivo trate formalmente dos bens da Unido, seu contetido normativo
projeta-se, por simetria, sobre os demais entes federados, na medida em que reafirma o
entendimento de que a Administragdo pode ceder o uso de bens publicos a particulares ou a
entidades da Administracdo indireta desde que haja finalidade publica justificada.

DA MODALIDADE DA CESSAO

18.1.

18.2.

A utilizagdo do imovel pelo ente da Administracdo Publica indireta federal ndo se da
automaticamente, mas depende da formalizagdo de instrumento juridico especifico. A
disciplina aplicavel encontra paralelo no art. 11, §22, do Decreto n2 3.725/2001, cuja redagdo
estabelece que:

Art. 11 (...)
§ 22 Havendo necessidade de destinar imdvel para uso de entidade da Administragdo Federal
indireta, a aplicacdo far-se-a sob o regime de cessdo de uso.

Desta forma, o Municipio sera o titular do direito de uso do imdvel por forga da locagdo, a
disponibilizagdo desse imovel para funcionamento de unidade da Caixa Econémica Federal
ocorrera por Termo de Cessdo de Uso Gratuito com condigdes, obrigagdes, prazos e
responsabilidades, conforme determina o artigo 7° da Lei Municipal n°0810/2025:

Art. 72 A cessdo de uso prevista nesta Lei serd gratuita, ndo gerando repasse financeiro da
Caixa Econdmica Federal ao Municipio, tendo em vista o interesse publico relevante
caracterizado pelo atendimento bancério, social e econémico da populagdo local.

DO PERIODO DE VIGENCIA DA CESSAO
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A vigéncia do contrato de cessdo de uso serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da
assinatura, com validade e eficécia legal apds a publicagdo do seu extrato no Didrio Oficial da
Unidio, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia méxima decenal, com
base nos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, e respeitando o que preceitua o artigo 8° da
Lei Municipal n°0810/2025:

Art. 82 A vigéncia do Termo de CessSo de Uso serd limitada ao prazo do contrate de locag8o
firmado pelo Municipio, sendo facultada a renovagdo mediante:

{— aditivo contratual;

il - demonstracdo de interesse plblico continuo;

1l ~ previsdo orcamentaria;

IV — manutencio das condicdes de legalidade.

DA ALTERACAO DA CESSAO

O contrato pode ser alterado nos casos previstos no Art. 124 da Lei n.2 14.133/2021, desde que
haja interesse do Cedente, com a apresentacio das devidas justificativas.

DA REVOGACAO DO TERMO DE CESSAQ

A qualquer tempo a Administragio podera suspender o uso do bem objeto desta cessdo, sem que
gere qualquer direito de indenizagiio, obedecendo o inciso VI, do artigo 4° da Lei Municipal
n°0810/2025, que prevé “clausula de reversio imediata em caso de desvio de finalidade”, e nos
seguintes casos:

a} Deixar de manter as condigdes exigidas;

b} Utilizagdo da drea, no todo ou em parte, e atividade diversa da prevista;

¢} Descumprimento de cldusulas contratuais;

d) Necessidade de uso proprio da drea pela Administragdo;

&) Descumprimento de legislacio especifica relacionada a atividade comercial exercida; e
f} Nos casos enumerados nos artigos 137 ao 139 da Lel 14.133/2021, conforme o caso.

DA UMITACAOD DE RESPONSABILIDADE

O CEDENTE nio assume, inclusive para os efeitos do art. 584 do Codigo Civil {Lei n? 10,406, de
10/1/2002).

O CEDENTE nfc assume qualguer responsabilidade civil, trabalhista, administrativa ou fiscal
decorrente da atividade exercida pela CESSIONARIA.

O CEDENTE ndo serd responsavel por guaisquer onus atinentes ao objeto do termo de cessdo,
sobretudo aos empregados da CESSIONARIA,

Colinas - MA, 19 de janeiro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por IVAN
SILVA:00330172395 PRUDENCIO DA SILVA:00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relagdes Institucionais e Plangjamento

prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, 1@ 402, Centro, Colinas, Maranhiio, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 372/2025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAD Fls.: 5%

SOLICITACAO DE PROPOSTA DE ALUGUEL

OBIETO: A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a Contratacio de pessoa juridica/fisica para a locago de
imdvel urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalag@o e funcionamento de agéncia
bancéria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo &s necessidades da Prefeitura
de Colinas ~ MA, através da Secretaria Municipal de Administragéo,

A Prefeitura Municipal de Colinas - MA com setde na Praga Dias Carneiro, n2 402, Bairro Centro, Colinas - MA,
através do Setor de Compras CONVIDA a participar da Soficitago de Proposta para a locagdo de imdvel, que atenda as
Secretaria Municipal de Administragdo, conforme ANEXO.

Caso seja de seu interesse participar desta Solicitago, por gentileza enviar a PROPOSTA de acordo com as
instrugGes abaixo:

As informacBes necessarias e/ou esclarecimentos deverio ser enviadas através do e-mail:

epleelinas@gmail.com.

Enviar a proposta, no prazo de até 48 horas Gteis.

A apresentacic de propostas pressupde conhecimento de todos os dados e informacdes necessarias ao seu
praparo, aceitacio das condigbes estipuladas nessa Solicitag#o.

INSTRUCOES AOS PROPONENTES:

Elaborar uma Carta Proposta, que deverd conter, necessariameante, as seguintes informagoes:

a} Nome do Proponente;

b} Nimero do CPF;

¢} Nome do Representante Legal,

d) Prego unitério de cada item solicitado e valor total da proposte;

&) O prazo de validade da PROPOSTA (em algarismo e por extenso) ndo poderd ser inferior a 60 (sessenta) dias

carridos contados a partir da data limite de entrega da proposta.

f) Assinatura do Proponente.

Colinas - MA, 18 de Janeiro de 2026,

Assinado de forma digital
AN PRUDENCIQ DAy por IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395  51ya00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelacBes Institucionais & Planejamento
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ANEXO

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal RS Total

Contratacdo de  pessoa
juridica/fisica para a locagdo
de imovel urbano no intuito
de ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal (CEF) para
a instalagdo e funcionamento
de agéncia bancaria no
Municipio de Colinas-MA, por
meio da Lei Municipal N¢
0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura
de Colinas — MA, através da
Secretaria  Municipal de
Administragdo.

MES 1 12 RS RS RS

Valor Total RS

Item Descri¢do Unidade Quant. RS Unit. RS Total
Valor Total R$ 0,00
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Prefeitura Municipal de Colinas - MA, CNPJ 06.113.682/0001-25
IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relacdes Institucionais e Planejamento

CPF N® 003.301.723-95

Assunto: Proposta de Locacdo do Imoével em Colinas — MA, na Avenida
Coronel Trajano Brandao, N° 260.

OBJETO: A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a
Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locacdo de imovel urbano
no intuito de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a
instalacdo e funcionamento de agéncia bancaria no Municipio de
Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N° 0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura de Colinas - MA, através da Secretaria
Municipal de Administracgao.

Prezados Senhores, Pela presente, submeto a vossa apreciacdo a
proposta de locacdo do imovel abaixo especificado, apresentando as
condicdes propostas e a devida justificativa baseada em analise de
mercado.

1. Dados do Imével Endereco Completo:
Situada na Avenida Coronel Trajano Brandao, N° 264, Centro,
Colinas - MA, 65690-000 Descricdo: salao comercial, area
construida de 297,59m?, com 2 banheiros.
Matricula/Inscricio Municipal: MATRICULA DE IMOVEL N°
4009, LIVRO N°02, R-16, FLS62, REGISTRO GERAL DO 1°
OFICIO EXTRAJUDICIAL DE COLINAS/MA
Uso Pretendido: para fins comerciais, instalacdo de futura agéncia
bancaria.

2. Dados do Proponente: MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA,
brasileira, viiiva, portadora da cédula n° 0613 3600 2017
SESP, inscrita no CPF 269.099.103-97, residente e
domiciliado na Rua Euclides Faria, n°17, Cohama, Sao Luis -
MA, CEP: 65074-080.

3. Condicées da Proposta Valor do Aluguel Mensal Proposto: R$
7.650,00 (sete mil seiscentos reais), perfazendo o valor total
anual de R$ 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais).
Inicio do Contrato (Previséao): 2026
Prazo de Locacédo: 60 (sessenta) meses, com opg¢ao de renovagao,
se for o caso.

4. Justificativa e Analise de Mercado:
O valor de locacdo proposto foi cuidadosamente analisado e
justificado com base em uma pesquisa de mercado na

¥ ,@;@ww
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regido. Pesquisa de Mercado: Foram consultados algung""ifrré"véi»s:s::ﬁ;‘\,\q ]
similares (em tamanho, localizacdo e caracteristicas) na area o
circundante, com valores médios de aluguel variando em valores

proximos ou superiores. O valor proposto de R$ 7.650,00 esta em
conformidade com essa média de mercado, garantindo a
economicidade e viabilidade da locacao.

Caracteristicas Comparativas: O imovel em questdao possui
caracteristicas Imovel com boa localizacao, situado em area com
infraestrutura urbana completa (acesso pavimentado, energia,

agua e servicos publicos). Apresenta estado geral satisfatorio,

porém com necessidade de pequenas reformas. A que o

posicionam dentro da faixa de preco apresentada. Beneficios para

o Locador: A proposta é apresentada por um proponente com

excelente histérico de crédito, com intencéao de contrato de longo

prazo, que realizara melhorias no imovel, o que mitiga riscos e

garante a estabilidade da renda do aluguel.
Consideracoes Finais: Esta proposta tem validade de 90 dias
corridos a partir da data acima.

Fico a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais e
para a negociacao dos termos contratuais.

Atenciosamente,
Colinas - MA, 20 de janeiro de 2026.
! % " ’ © _ﬁ) ' ‘
W o dit QALA L L~ @»&Aﬁu 1w VLUl CS

MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA
CPF n° 269.099.103-97



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS RIS e
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: B3

Rub.: %

DESPACHO DE COTACAO DO ETP

Prezado(a)
IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Secretdria Municipal de Administragdo

Em atencdo a vossa Solicitacdo para realizagdo de Levantamento Prévio de Valor de Mercado, com
finalidade de verificagdo de viabilidade econémica da solu¢do previamente escolhida em estudo técnico
elaborado e acostado aos autos deste procedimento, informo que todas as solicitagdes foram devidamente
atendidas.

Em observdncia ao que estabelece a Lei 14.133/2021, em seu art. 23, § 12, que dispde sobre o
procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de pregos para a aquisi¢do de bens e contratagdo
de servicos em geral, no dmbito da administragdo publica, informa-se que os procedimento de pesquisa de

precos foram realizados na seguinte conformidade:

FUNDAMENTACAO LEGAL

Em conformidade com o art.74, V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial quando se trata de "aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagBes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competic3o, em especial nos casos de:

{...)

V - aquisic3o ou locacdio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do
tornem necessdria sua escolha.

()

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Os requisitos exigidos no artigo retro mencionado se encontram plenamente atendidos na presente

Contratagdo.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Feocasonl 120000
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 6%

Rub.: %

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

Para fins de comparacdo objetiva do preco, segue em anexo avaliacdo prévia do valor do imovel por
meio de vistoria técnica, emitida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, tomando por base os precos
praticados no mercado imobilidrio entende-se como vélido e aceitavel o valor proposto pelo proprietario do

imoével e indicado a seguir:

Mensal 12 meses

RS 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) RS 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais)

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n? 14.133/21, sendo que o
preco mensal apresentado no LAUDO TECNICO para a locacdo foi de no méximo RS 8.000,00 (oito mil e
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor total de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), sendo
realizada avaliagdo prévia do bem comprovando que o valor da locacdo mensal é compativel com os valores
praticados no mercado.

Justifica-se ainda a locagdo do imodvel, pois o Municipio ndo dispde de imdvel préprio para a instalagdo
mencionada. Constatando-se ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel.

Quanto a singularidade, durante o Estudo Técnico Preliminar, ficou constado que somente um unico
imovel satisfaz, de modo pleno, os requisitos técnicos e logisticos necessdrios para a instalagdo da agéncia da
Caixa Econémica Federal no Municipio de Colinas.

E nesses casos especificos, nos quais a singularidade do imoével e a inviabilidade de competicdo é
comprovada pela localizacdo indispensavel e pela estrutura fisica necessdria, onde se buscou um imovel cujo
suas instalacdes atendam as necessidades da populagdo em geral e que fosse préoximo ao centro da cidade,
facilitando o acesso dos usudrios, evidenciando a singularidade do imodvel a ser locado e justificando tal
contratacdo, pois o imdvel possui caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em

vista as caracteristicas buscadas pela Administracdo, conforme Laudo Técnico acostado nos autos do Processo.

CONCLUSAO

O valor previamente estimado da presente contratagdo estd compativel com os valores praticados
pelo mercado, e considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem contratadas, constatando-se

ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel na seguinte conformidade:

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Erumssn” SO0
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: G

Rub.: %’

ESPECIFICACOES DA CONTRATACAO
ltem Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total
Contratagdo de  pessoa
juridica/fisica para a locagdo
de imovel urbano no intuito
de ceder seu uso a Caixa
Econdmica Federal (CEF) para
a instalagdo e funcionamento
de agéncia bancaria no A
Municipio de Colinas-MA, por MES 1 12 RS 7.650,00 RS 7.650,00 RS 91.800,00
1 meio da Lei Municipal N2
0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura
de Colinas — MA, através da
Secretaria  Municipal de
Administracdo.
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Administracdo | Quantidade: 1,00 | Recorréncia: 12 | RS Mensal: RS 7.650,00]| Valor Total RS
60.000,00
Valor Total R$ 91.800,00

Do acima exposto, considerando a finalidade do pedido, as justificativas apresentadas, pleno
atendimento ao artigo 74, inciso "v", e § 59, da Lei 14.133/21, tendo em vista a inviabilidade de competicdo e
o prego compativel com o mercado imobilidrio do Municipio.

Assim, considerando as razGes de conveniéncia e oportunidade e cumpridos os requisitos para a
inexigibilidade de licitacdo, em especial aqueles contidos na Lei 14.133/2021, ha razdo para a pretensa
contratagdo.

Diante do exposto, atesto para os devidos fins a veracidade das informagBes apresentadas na cotagdo

em anexo.

iﬁas - MA, 21 de janeiro de 2026.

DOSO NETO
ATACAO

JERONIMO RO
AGENTE D

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 3721200
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.; =

Rub.: %,N I

DESPACHO PARA CONVOCACAO DE HABILITACAO

Ao}
JERONIMO ROSA CARDOSO NETO
AGENTE DE CONTRATACAC

Solicito que tome as devidas providéncias para andamento do Processo de Contratacdo Direta por
nexigibilidade n? 20/2025 que objetiva a Contrataglo de pessoa juridica/fisica para a locacdo de imovel
urbano no intuito de ceder seu uso & Caixa Econbmica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de
agéncia bancaria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lel Municipal N2 0810/2025, atendendo as
necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administracdo, a fim de que
realize a convocacdo da PESSOA FISICA, MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, brasileira, vilva, portadora da
cédula n? 0613 3600 2017 SESP, inscrita no CPF 269.099.103-97, residente e domiciliado na Rua Euclides
faria, n°17, Cohama, S3o0 luis - MA, CEP: 65074-080, encaminhe todos os documentos necessdrios a

comprovacio de sua Habilitagdo conforme Termo de Referéncia, nos termos do art. 62 a 68 da Lei 14.133/21.

Solicito que seja emitido relatdrio quanto & sua regularidade ou ndo, ao final devolvam-se os

autos do presente processo para analise, e se for o caso, autorizagdo para processamento da contratagdo.

Colinas - MA, 22 de faneirc de 2026.

 Assinado de forma digital
IVAN PRUDENCIO DA por IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395 SILVA:00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelacBes Institucionais e Planejamento

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: D6.11.3.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n 402, Centro, Colinas, Marvanh3o, Brasil
www . colinas.ma.gov.br



MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA Lo 2] doge |

CPF: 269.099.103-97

NASC 29/09/1944

RG 269.099.103-97, SSP/MA, EMISSAO 13/08/2024
CELULAR: 98 98336-2010

FILIACAO

MARIA TEIXEIRA LIMA

DEMERVAL BARBOSA LIMA

ENDERECO: RUA EUCLIDES FARIAS, 17, QUADRA 24, COHAMA, CEP 65.074-080, SAO LUIS/MA

DADOS BANCARIOS

MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA
CPF: 269.099.103-97

BANCO DO BRASIL

AGENCIA: 5789-4

CONTA-CORRENTE: 23.596-2
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DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR 04 NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

ENERGIA

Altos do Calhau - S&o Luis - MA CEP: 65.070-900

Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A.

CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515.11-3
Alameda A, Qd SQS, n°100, Loteamento Quitandinha,

2% Via
Péagina 1/1

Classificacao: Residencial Pleno

I Tipo de Fomecimento: MONOFASICO

Tensao Nominal Disp: 220 V

Lim Min: 202V

Lim Max: 231 V

MARCOS MOURA SILVA

Data das
Leituras

29/10/2025

Leitura Anterior

Leitura Atual
28/11/2025

N° de Dias

Préxima Leitura
30/12/2025

30

INSTALAGAO: 11*85969 Parceiro de Negécio
S.PEL;CJSSS PARIA .17 , CEP: 65074-080 COHAMA 37690376
- SAO LUIS - MA
Conta Contrato
3021587531
Conta Més Vencimento Total a Pagar
1172025 10/12/2025 R$ 1.193,40

E NOTA FISCAL N° 139059177 - SERIE 000/

DATA DE EMISSAQ: 30/11/2025

chave de acesso:

Protocolo de autorizagao:
01/12/2025 as 09:13:13

Consulte pela Chave de Acessoem:
hitps://dfe-portal svrs.rs.gov. br/NF3E/Consulta

2125110627279300018466000139059177 1024728982

3212500031557510 -

. | INFORMAGOES PARA O CLIENTE

® Prezado cliente, em respeito a vocé informamos que a dala de vencimento de sua fatura foi manlida, mas ¢ pagamento poderé ser feito, sem acréscimos de juros e rmulta, até o dia 15/12/2025.
Vesmelha : 30/10 - 28/11 e Conforme REN 1095/24 ANEEL. a partir de 01/03/26 0 nGmero da UC seré padronizado em lodo pals, sendo composto por uma sequéncia atribuida pela distribuidora + cod da distribuidora + digitos
vetficadores. Mais informagdes nos canais de atendimento.

@ Periodos: Band. Tarif.:

Itens de Fatura Quant. Prego Unit.(R$) Tarifa PIS/ ICMS Valor(R$) Tributo Base(RS) Aliquota(%)  Valor(RS)
com Tributos Unit.(R$) COFINS(RS) (R$) CMs 143161 23.0000 260,27
Consumo (kWh) 917 1,172017 0.843180 54,36 247,19 1.07474 || pis 871,34 1,1709 10,20
Adicional Bandeira 2,87 13,08 56,87 COFINS 871,34 53871 47,03
“war: TENS FINANCEIROS
Cip-llum Pub Pref Munic 42,59
i 18.86 NOV/24 :: 650
Correcéo Monetaria 0,03 DEZ/24 530
Juros 0,31 8 JAN/25 260
N | FEV/25 417
S| MAR/25 ] 307
| ABR2S [ 559
O MAV2s [ 562
K JUN/25 543
w| JULRS 727
h | AGO/25 520
731
765
NOV/25 [ 917
(Z1Ativo
Medidor Grandeza Pasto Horario Leitura Leitura Const. Consumo Reservado ao Fisco
Anterior Atual Medidor
10M31731 Consumo ATIVO TOTAL 3522 3439 1,00 917 kWh 9584, E05(.7588.95B82.EFBA.CFCE.4F0D.E845
Resolugao ANEEL Apresentacao N° do Programa Social
3512/25 05/12/2025
[ REAVISO DE VENCIMENTO
-
CENTRAL DE KTENDSWENTO Kekinsiiod et
LIBUE GRATIS 118 S regnca > wete, 6o 8h 35 120 €343 LR 3 181

ATENDIMENTO GRATUITO 29 H

[RRON

Agéncia Nacional de Enegis Eletrica (ANEEL) 167

DIRETOS
o

Y

da sofiitas,

DRIC GIILR 9 torone R & Tmes,

;»;. FIC DM £ DsCHl & uialuon 20000,

Nome do Cliente:
MARCOS MOURA SILVA

)

“Informar falts de energia

«Pedir a segunda via da fatura

nosso Whatsapp, e fale com a Clara, parat

«Cadastro de Tarifa Social Baixa Renda
(98) 2055-0116

5
[

E acesse o nosso site e baixe o Nosso app, para;
- Solicitar troca de titularidade

» Solicitar religagac
» informar falta de en

equatorialenergia.com.br

ergia

3021587531

Unidade de Leitura:

SL188028

FATURA ARRECADADA - NAO RECEBER

Competén
11/2025

cia: Vencimento:

Valor cobrado (R$}):
1.193,40
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA

CPF: 269.099.103-97

Certiddo n°: 80514044/2025

Expedicédo: 29/12/2025, as 17:57:57

Validade: 27/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se que MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, inscrito(a) no CPF
sob o n° 269.099.103-97, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacd3o desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 412353/25 Data da Certiddo: 29/12/2025 17:23:51

CPF/CNPJ 26909910397 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.
Certificamos que, apés a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n°® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que
venham a ser apuradas e nao alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 29/03/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 29/12/2025 18:13:02



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 121885/25 Data da Certiddo: 29/12/2025 17:24:51

CPF/CNPJ CONSULTADO: 26909910397

Certificamos que, apds a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n°® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n°® 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 29/03/2026.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validacdo de Certiddo Negativa

de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 29/12/2025 18:14:34



MINISTER_IO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA
CPF: 269.099.103-97

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a creditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Gerai da Fazenda Nacionai (PGFN).

Esta certiddao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuides sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de juiho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:28:14 do dia 31/10/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 29/04/2026.

Cédigo de contiole da ceitiddo: 5668.4E35.CAFD.4F12

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



PREFEITURA DE COLINAS
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

CNPJ: 06.113.682/0001-25
Pc Dias Carneiro, 402 - Centro, | Colinas - MA, CEP: 65690-000

30/12/2025 13:13:36
USUARIO:SERVIDOR07

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS-CND N° 1720/2025
AUTENTICAGAO:26EP-M6TH

* Certidao Autorizada

CERTIFICAMOS para os devidos fins de direito que o imével com inscrigdo imobiliaria N°.
01010690020000 de propriedade de ESPOLIO DE JOSE ALBERTO MOURA SILVA CPF:
0~ 200.363-20, situado na CEL TRAJANO BRANDAO, S/N QUADRA 69 CENTRO nada consta no que
d&Srespeito a débitos do referido imével.

Outrossim, o referido imdvel esta em dias com a municipalidade até a presente data em que esta
sendo expedido este documento, o qual tera validade até 30/03/2026.

COLINAS-MA, 30/12/2025.



PREFEITURA DE COLINAS
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

CNPJ: 06.113.682/0001-25
Pc Dias Carneiro, 402 - Centro, | Colinas - MA, CEP: 65690-000

Bt 30/12/2025 13:12:14
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CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA MUNICIPAL - CNDA N° 1719/2025
AUTENTICAGAO:MLNJ-JZ6X

* Certido Autorizada

CERTIFICAMOS para os devidos fins de direito que o imovel com inscricdo imobiliaria N°.
01010690020000 de propriedade de ESPOLIO DE JOSE ALBERTO MOURA SILVA CPF:
025.200.363-20, situado na CEL TRAJANO BRANDAO, S/N QUADRA 69 CENTRO nada consta no que
desrespeito a débitos do referido imovel.

Cvrossim, o referido imével estd em dias com a municipalidade até a presente data em que esta
sendo expedido este documento, o qual tera validade até 30/03/2026.

SEC. MUNICHPRL\DE FINANCAS

PORTARIA\OD3/2025
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jatricula ne: 4009 Data: 17/03/2010 e 2 ] oo
. N2 11276591 e 11276592, o .

resentada para ser registrada e matriculada de formal parcial a Escritura Plblica de Construcdo
pria de uma casa residencial, no valor de RS 10.000,00 {dez mil reais), compareceu perante mim
)SE ALBERTO MOURA SILVA, brasileiro, solteiro, comerciante, RG n® 695.972 SSP/MA, CPF Ne
$25.200.363-20, residente e domiciliado na Rua Rio Branco, 410, Centro, Colinas-MA, e por ele me
fGi dito que é legitimo possuidor de uma casa residencial de n? 260, situada na Avenida Coronel
ano Brand3o, Centro, nesta cidade, coberta de telha da cerdmica, teto em madeira de Lei
ada, piso de lajotas, paredes de alvenarias de furos rebocadas e caiadas, com uma (01) sala, uma
1) copa, corredor, quatro (04) quartos, uma (01) suite, cozinha, um (01) banheiro social, uma (01)
vanderia, drea livre e dois (02) saldes comerciais com portdes na frente e dois (02) banheiros,
do um em cada saldo, o referido imével estd construido em um terreno que tem as seguintes
frontacbes: pela frente com a Avenida Coronel Trajano Brand3o, lateral direita com Luis dos
tos Sousa, lateral esquerda com a Rua ltapecuru, e aos fundos com imével do declarante.
istro anterior no livro 2 R-15, Registro Geral de Iméveis, matricula n2 3.898, fls. 146, em data de
10/2009. Conforme Escritura lavrada neste Cartério a meu cargo, no livro de Notas n? 42, fls. 28
verso, em data de 17/03/2010, dou fé. Colinas-MA, 17 de Margo de 2010. Getulio José de Almeida
xeira Jdnior Oficial do Registro de Imdvelis. ;

:R-1-4009 Protocolo n24757 em 23/12/2019 - PARTILHA - Conforme Escritura Publica de inventdrio e
Partilha de Bens, lavrada em 04/11/2019, pelo 2° Oficio Extrajudicial de Presidente Dutra/MA, Livro
022, fls. 070 a 092, referente aos bens deixados por falecimento de Jose Alberto Moura Silva, ja
ualificado. O imével objeto desta matricula, coube a MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA,
rasileira, vitva, do lar, filha de Dermeval Barbosa Lima e Maria Teixeira Lima, nascida em
129/09/1944, portadora da cédula de identidade n°061336002017-0 SESP/MA, Inscrita no CPF/MF

sob 0 n°269.099.103-97, residente na Rua Euclides Farias,
3 fConsta na escritura a Declarago de Bens e Direitos perante a Secretaria de Estado da Fazenda do
‘Maranhdo (Declaragdes nrs°® 8104004154, 9104000824, 9104003059), em que constou a avaliacdo
‘dos bens iméveis em R$: 5.244.576,23 como também o recolhimento do ITCD sobre as Doagbes
: -9104003561, 9104003562, 9104003563, 9104003566 € 9104003822) no valor de

| (Declarages nrs v
: Ol. CNIB:1333.3969.144e.6fc1.3560.25c3.430b.b303.01f0.001e, emitide

'R$986.189,99. Emitida a D
‘em 02/01/2020. Emitida a DOL. Ato lavrado em 02/01/2020. Emolumentos: RS 6.757,80, Ferc: §

M 166,80 e Total: RS 6.924,60. Selo nﬂREGAVDO30064NOW1FWZKUARAQSIZ. O referido é verd
' Dou fé ’&gﬁ cungy, Davilla Jhenny Moura Dias, Escrevente Autorizada.

Travessa Delfino Coelho, 30 - Centro - Colinas - MA CEP: 65690-000
Telefone: (99) 98400-8630 - E-mail: contato@cartoriocolinas.com.br

n°17, Quadra 24, Cohama, 530 Luis/MA._

FOLHAS: ﬁ:&%‘j i
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REGISTRO GERAL - LIVRO 2
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‘g,:; 5 (RVENTIA EXTRAJUDICIAL DO 19 GHCIO DE COLINAS/MA

3 0 © Taboli Anamaris Aderalde: Loteo Morita

g - 1raveisa Defino Codll - CENTRO COLIN S - MA - CEP 65.590.000 - (99) & fina s. com.br

B CEFTIDAO D 0 Poder Judiciario TJMA Selc
CERTIFICO, que a prevente coim, extraids nos termos do Artigo 19 §1° da lei CERINTO3006437VYWUMTIJ1" I”-'?" :
6.016/73 § reproduclio 1 of do o iginal a que se refere. O REFERIDO E VERDADE. 29/09/2025 10 1354, Aty 135.2%. 4, Partz(:)
DOU FE. "ADVERTENCIA a pr- sente certiddo ndo contempla Informagbes acerca MARIA DE LOURDES TEIXEI:R LIMA. Total (%
de eventuals dnus acder ou restricdes sventusimente existentes na matricula 3 i : 4 >
matriz ou sm outros livrns 3 stemas eletrénicos ou documentos desta serventia” A 96,90 Emol R$ 87 .31 FERC R$ 2,61 FADEF R$
presente certiddio tem calids+ de 30 (trinta) dias. conforme Art867 do Prov 3.49 FEMP R$ 3.48 Consulte er
1612022 da CGJMA{ Q reteride  verdade s dou f§. Colinag- MA. 29 d# setembro de https.//iselo .t jma jus br
2025 ST 3

}\_‘ #2540 X e o 8

Dutnm‘\ém na & sntos Arsujo- Escrevente Autorizads
Emol. RS 87,31, FERC: RS 2,61, FEMP/FADEP: RS 6,98, Tots) RS96,90
Ac valor dos eriaiumentos acima ing cedos foram os velores destinados ao FADEP & FEMP,
instruido peles LC's 225 € 22/19
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' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFICIO EXTRAJUDICIAL DE PRESIDENTE DUTRA - MA
Vitor de Lima Vaz Sardinha - Tabelido e Oficial do Registro Civil

Rua 28 de Junho, n® 249, Centro, Presidente Dutra/MA, CEP 65.760-000
Telefone: (99) 3663-0394, Email. cartoriopresidentedutra@hotmail.com
Protocolo: 00705 Data: 04/11/2019 Livro: 022 Folha:070

1° TRASLADO

| ESCRITURA PUBLICA DE INVENTARIO E PARTILHA DE BENS DEIXADOS POR

. FALECIMENTO DE JOSE ALBERTO MOURA SILVA, EM QUE FIGURAM COMO

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE QUTORGADOS A VIUVA-MEEIRA MARIA DE

LOURDES TEIXEIRA LIMA, e como HERDEIROS ANTONIA MARCIA MOURA

) PRAZERES, ROOSEVELT MOURA SILVA, CECILIO MOURA SILVA JUNIOR,

. HERBETH MOURA SILVA, JEANNE MOURA SILVA, MARCOS MOURA SILVA, RUTH

MOURA SILVA ROCHA, RAQUEL MOURA SOUZA, JOSE ALBERTO MOURA SILVA

. FILHO, MAURICIO MOURA SILVA, MURILO MOURA SILVA, MARIA DE LOURDES

| MOURA REGO, JOSEANE MOURA SILVA e ROSEANE MOURA SILVA, NA FORMA
ABAIXO: SAIBAM os que esta publica escritura virem que, aos aos quatro (04) dias do

- més de novembro (11) do ano de dois mil e dezenove (2019), neste Municipio e Comarca

' de Presidente Dutra, Estado do Maranhao, perante mim Vitor de Lima Vaz Sardinha,

tabelido e oficial de registro, compareceram as partes justas e contratadas, como

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE OUTORGADOS a ViUVA-MEEIRA MARIA DE

LOURDES TEIXEIRA LIMA, brasileira, ViGva, do lar, filha de Demerval Barbosa Lima e

Maria Teixeira Lima, nascida em 29/9/1944, portadora da Cédula de Identidade/RG n.°

| 061336002017-0, SESP/MA, inscrita no CPF/MF sob o n.° 269.099.103-97, residente e

] domiciliada na Rua Euclides Farias, n.° 17, Quadra 24, Cohama, CEP 65.074-080, Sao

. Luis/MA, cuja Unido Estavel reconhego, a partir de 1.° de Janeiro de 1961 até a data do

Obito do inventariado, como Oficial deste Tabelionato, a requerimento das partes,

.' conforme formulado na Petigdo do Inventario, na conformidade do comando inserto no

art. 18 da Resolugé@o n.° 35, de 2007, do Conselho Nacional de Justica (CNJ), segundo o

qual "o(a) companheiro(a) que tenha direito a sucessdo é parte, inclusive quanto ao

© reconhecimento de unido estavel.” Tendo o pedido em questdo sido formulado,

) comprovado e processado no bojo do presente Inventario Extrajudicial, fica reconhecida

nesta Escritura Plblica de Inventario e Partilha a Uniao Estavel post mortem da vitva-* \:\},

meeira MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA e do de cujus JOSE ALBERTO MOURA"\§

. OICVA, a partir de 1.° de Janeiro de 1961 até a data do obito do inventariado, tambérpﬂer_f‘n

— Wi

AVaz SardinhBua 28 de Junho, n° 245, Centro, Presidente Dutra/MA, CEP 65.760-000, Telefoné' (99) 3663-0364 P

fibia deRegtSthCiV" R Email: cartori}epréé{antedutra@ otmail.com S
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) REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFICIO EXTRAJUDICIAL DE PRESIDENTE DUTRA - MA
Vitor de Lima Vaz Sardinha - Tabelido e Oficial do Registro Civil

Rua 28 de Junho, n® 249, Centro, Presidente Dutra/MA, CEP 65.760-000
Telefone: (99) 3663-0394, Email: cartoriopresidentedutra@hotmail.com
Protocolo: 00705 Data: 04/11/2019 Livro: 022 Folha:071

1 TRASLADO

' atengao ao comando inserto no art. 19 da mesma Resolugdo 35, do CNJ, a qual assevera
que "a meagao de companheiro(a) pode ser reconhecida na escritura publica, desde que
. todos os herdeiros e interessados na heranga, absolutamente capazes, estejam de
acordo”, requisitos esses atendidos e chancelados na Petigdo do Inventario, conforme
manifesta vontade dos herdeiros signatarios. Na sequéncia de OUTORGANTES E
i RECIPROCAMENTE OUTORGADOS conta-se, ainda, os seguintes HERDEIROS 1)
| ANTONIA MARCIA MOURA PRAZERES, brasileira, farmacéutica, nascida em
20/04/1982, portadora da Cédula de Identidade/RG n.° 000120940699-0 SSP/MA., inscrita
no CPF/MF sob o n.° 000.142.033-08, casada em regime de comunhao parcial de bens
" desde 29/10/2018 com SAULO ARAUJO PRAZERES, brasileiro, Administrador, portador
da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 02236696108, expedida em 23/05/2017, e da
. Cédula de Identidade/RG n.° 0903470985 GEJUSPC/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.°
" 977.437.393-68, ambos residentes e domiciliados no(a) Rua Aririzal, 97, Cond.
~ Residencial Green Blue, Bloco B, Apto 907, Cohama, CEP 65067-197, Sao Luis/MA: 2)
. ROOSEVELT MOURA SILVA, brasileiro, divorciado, empresario, nascido em 17/1 1/1980,
‘ portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 02633153405, expedida em 23/03/2018,
. e da Cédula de Identidade/RG n.° 863802982 SEJUSP/MA, inscrito no CPF/MF sob o n.°
. 004.363.683-74, residente e domiciliado no(a) Av. Presidente Kennedy, 47, Centro, CEP
65690-000, Colinas/MA; 3) CECILIO MOURA SILVA JUNIOR, brasileiro, solteiro,
| autébnomo, nascido em 12/07/1979, portador da Carteira Nacional de Habilitagao n.°
: 01950646391, expedida em 21/12/2016, e da Cédula de Identidade/RG n.° 367524995
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 843.717.063-04, residente e domiciliado no(a)
Alameda Perimetral Sul, Condominio Atlantico, Bloco F, Apto 204, Bequimao, CEP
65061-530, Sao Luis/MA; 4) HERBETH MOURA SILVA, brasileiro, solteiro, advogado,
v‘ nascido em 12/09/1977, portador da Carteira Nacional de Habilitagao n.° 00271024098, *
| expedida em 26/12/2016, e da Cédula de Identidade/RG n.2373669276 SSP/SP, inscrito |\
' no CPF/MF sob o n.® 801.293.823-53, residente e domiciliado no(a) Rua Manoel Antdnio "\
de Almeida, 03, Quadra 8, Maranhao Novo, CEP 65061-310, Sao Luis/MA; 5) JEANNE ‘

QN
O
3 1O
’fa MOUMSILVA brasileira, divorciada, comerciante, nascida em 03/10/1 wrtadora,daf‘“ JO
i o / _‘“{»«_ - )
fO! de 1 \MH& de Junho, n® 249, Centro, Presidente Dutra/MA, CEP 65.760-000, Telefone: /(99y3’663 0394 o~

3 Email cartoriopresidentedutra@nhotmail.com 7( \\\\J i
@ i P . )} Vide versa |\
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REPUBL i( A FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO
JOSE ALBERTO MOURA SILVA
MATRICULA:
031385 01 55 2018 4 00052 254 0029082 03
. CPF: g ;
‘ 025.200.363-20 T L
\ _sexo COR ESTADO CIVIL E IDADE Gy
lMASCULINO || BRANCA || SOLTEIRO(A), 80 ANOS AR
\*NATURALIDADE DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO ELEITOR 'v;/"f &,
v
. LCOLINAS - M ][ RG - 021280312002-6, CPF - 02520036320 |[sm | A
FILAGAO E RESIDENCIA AT
<~ fPai. JOAO DA CRUZ SILVA Rearwar,
- |Mae: MARIA DE LOURDES MOURA SILVA. &y
-+ x| Residéncia : RUA EUCLIDES FARIAS, Q-24, N° 17, COHAMA, SAO LUIS (MA) | Al
- DATAE HORA DE FALECIMENTO DIA MES ANO g
s S - [QUARTA-FEIRA, DOZE DE SETEMBRO DE DOIS MIL E DEZOITO, as 19:30 1[12 109 2018 1 & //
" ~.LOCAL DE FALECIMENTO e
_—|RUA EUCLIDES FARIAS, Q-24, N° 17, COHAMA, SAQ LUIS (MA) e
<~ ___CAUSAS DA MORTE S
/ =1 CHOQUE HIPOVOLEMICO (CID N° R57.1) . Bt
“SEPULTAMENTO/CREMAGAO (MUNICIPIO E CEMITERIO, SE CONHECIDO) DECLARANTE s
~ | CEMITERIO PARQUE DA SAUDADE, SAO LUIS - MA’ |[CECILIOMOURA SILVAJUNIOR | = = <
~_~_NOME E NUMERO DE DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O OBITO £ ok
.~~~ TILDENE RODRIGUES MORAES - CRM 2668 B
/7" "OBSERVAGOES E AVERBAGOES P
1 / ‘Registro feito no dia 13 de Setembro de 2018 as 12:51. O falecido deixou bens a inventariar . A morte foi de forma natural. OUTRAS! : o
e | CAUSAS DA MORTE: HEMORRAGIA DIGESTIVA ALTA E HEPATOPATIA CRONICA. :
o
4 A A
7 o= A
" CARTORIO DA 42 ZONA - SERV EXTRAJ DA 4® ZONA O contetido da certidéo € verdadeiro. Dou fé. q o
_ENOCH RIBEIRO DE VASCONCELOS - REGISTRADOR SAO LUIS, 13 de Setembro de 2018. L i
/ OFICIAL DA 42 ZONA , S
/. ~sRO LUIS - MA A oo
/AV JERONIMO DE ALBUQUERQUE, 205, COHAB 0\ ; ﬁ A
ik ; } VNV“&J&&f“ﬁﬁw g :3§m¢
" ADRIANA DE FATIMA RODRIGUES PADILA \ -3
75

Selo : GR -

e

ONAL. DOS FEGISTRADOR!

HOCIAGAD MAC

ARPENBRA
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DECLARACAO v

Eu MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, portadora da Cédula de Identidade
RG n° 0613 3600 2017 SESPMA, CPF n° 269.099.103-97, residente e domiciliado na

Rua Euclides Faria, n°17, Cohama, Sdo Luis - MA, CEP: 65074-080, DECLARA,

para os fins previstos no artigo 14 da Lei n® 14.133/2021, que ndo possui impedimentos

para disputar licitagdo ou participar da execugéo de contrato, direta ou indiretamente.

Colinas - MA, 22 de janeiro de 2026.

MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA
CPF n° 269.099.103-97



DECLARACAO

Eu MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, portadora da Cédula de Identidade
RG n° 0613 3600 2017 SESPMA, CPF n° 269.099.103-97, residente e domiciliado na
Rua Euclides Faria, n°17, Cohama, S3o Luis - MA, CEP: 65074-080, DECLARA,
para os fins, que sua proposta econdmica compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos
de ajustamento de conduta vigentes, conforme exigéncia do art. 63, § 1°, da Federal n°
14.133/2021.

Colinas - MA, 22 de janeiro de 2026.
; 1 ) b
W coke. &, (2/ QiAo CuLoze @uwucu

MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA
CPF n° 269.099.103-97



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS R 30UE02S
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: G

Rub.: i?‘

RELATORIO DE ANALISE DE HABILITACAO

DADOS DO PROCESSO
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:  372/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE n2 20/2025
ORGAO SOLICITANTE: = SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
OBJETO: A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A

CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA/FISICA PARA A LOCACAO DE
IMOVEL URBANO NO INTUITO DE CEDER SEU USO A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CEF) PARA A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
DE AGENCIA BANCARIA NO MUNICIPIO DE COLINAS-MA, POR MEIO DA
LEI MUNICIPAL N 0810/2025, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
PREFEITURA DE COLINAS — MA, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRAGAO.

Aos 23 de Janeiro de 2026, na sede da Prefeitura Municipal de Colinas o agente de
contratacdo, infra-assinado, realizou andlise da Documentacdo de Habilitagdo indicado no ato
convocatoério, amparado na Lei 14.133/2021 para a Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
Contratagdo de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imdvel urbano no intuito de ceder seu uso a
Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de agéncia bancaria no Municipio
de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades da Prefeitura de
Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administragdo.

Conforme conta em anexo a empresa convocada apresentou os documentos solicitados no
Termo de Referéncia na seguinte ordem:

DOCUMENTOS DE HABILITACAO

DESCRICAO EMISSAO  VALIDADE VALIDO?
DOCUMENTO DE POSSE DO IMOVEL REGISTRADO EM

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 17/03/2010 i L
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS

RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS A DiVIDA ATIVA DA 31/10/2025 29/04/2026 SIM
UNIAO DO LOCADOR/PROPRIETARIO

DOCUMENTOS PESSOAIS DO PROPRIETARIO (RG E CPF) - . SIM
COMPROVANTE DE RESIDENCIA = - SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAL 29/12/2025 29/03/2026 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA ESTADUAL 29/12/2025 29/03/2026 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAL 30/12/2025 30/03/2026 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA MUNICIPAL 30/12/2025 30/03/2026 SIM

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 37212025

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: %S
Rub.: @
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS 29/12/2025 27/06/2026 SIM
DECLARACAO QUE ATENDE O QUE DETERMINA AS ~ 22/01/2026 - SIM
LEIS TRABALHISTAS
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO 22/01/2026 - SIM
DE ORDEM JURIDICA

Os documentos de habilitacdo estdo em compatibilidade com o Termo de Referéncia e com
0 previsto nos artigos 62 a 68 da Lei 14.133/2021, portanto, atende plenamente aos requisitos de
habilitagdo.

Nada mais havendo a declarar devolvem-se os autos a autoridade competente para as
demais providéncias.

Colinas - MA, 23 de Janeiro de 2026.

JERONIMO RQSANARDOSO NETO

AN N
AGENTE DEX CAO

[/
/]

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Fioscesomt STNIVRS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: %P

Rub.: %

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

Ne PROCESSO ADMINISTRATIVO:  372/2025
N2 PROCESSO DE CONTRATAGAO:
MODALIDADE:  INEXIGIBILIDADE n2 20/2025
ORGAO GERENCIADOR:  SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBJETO: A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA/FISICA PARA A LOCAGAO DE
IMOVEL URBANO NO INTUITO DE CEDER SEU USO A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CEF) PARA A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
DE AGENCIA BANCARIA NO MUNICIPIO DE COLINAS-MA, POR MEIQ DA
LEI MUNICIPAL N2 0810/2025, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
PREFEITURA DE COLINAS — MA, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAO.
VALOR ESTIMADO (12 meses): RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais)
VALOR PROPOSTO (12 meses): RS 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais)

CONSIDERANDO que a documentagdo e informagdes colacionadas aos autos do processo
administrativo em epigrafe, e com fundamento no Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21,

CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo contratado sao compativeis com os
precos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos no Termo
de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestacdo favordvel do orgdo de assessoramento juridico, quanto ao
atendimento dos requisitos exigidos para a presente contratacdo;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico Preliminar e Jjustificativa da
Contratacdo, g;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n2 20/2025, para A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imovel, localizado na Avenida Coronel Trajano
Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-000, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de
Administracao, NO INTUITO DE CEDER SEU USO A CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF) PARA A INSTALAGAO E
FUNCIONAMENTO DE AGENCIA BANCARIA NO MUNICIPIO DE COLINAS-MA, conforme PROCESSO
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ADMINISTRATIVO N2372/2025, cuja contratacdo devera ser celebrada com a PESSOA FISICA, MARIA DE
LOURDES TEIXEIRA LIMA, brasileiva, vifiva, portadora da cédula n2 0613 3600 2017 SESP, inscrita no CPF

269.099.103-97, residente e domiciliada na Rua Euclides Faria, n°17, Cohama, 580 Luis - MIA, CEP: 65074-080.
A contratacdo terd seu valor global no Importe de RS 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais),

em conformidade com a proposta apresentada,

Colinas - MA, 23 de Janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por
IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395  siLvA:00330172395

VAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelagBes Institucionais e Planejamento
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MINUTA CONTRATO N2 [

LOCACAO DE IMOVEL - LEl 14.233/2021

PROCESSO DE ORIGEM

@ INEXIGIBILIDADE N2 /
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: /

D@) OBJETO CONTRATUAL

$ VALOR CONTRATUAL
RE.. . L )

iy VIGENCIAS CONTRATUAL
‘ @ INICIAL: i /
- FINAL: Joieof

DADOS DO LOCATARIO
Zo>  RAZAO SOCIAL LOCATARIO,CNPIn® __._ .. [/ -
.—% Logradouro....., Numero....., Bairro....., Cidade....., Estado.....
Nome Responsavel Contrante....., CPFn2 __ . . -
DADOS DO LOCADOR
O RAZAO SOCIALLOCADOR,CNPJne __._ . [/ -

- oan Logradouro...., Nimero...., Bairro...., Cidade....., Estado......
Nome Responsavel Locador.....,CPFn2 __ . . -

'®) FISCAL DO CONTRATO
C_O\ Nome Fiscal Contrato.....

PREAMBULO

Aos -----, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n2 06.113.682/0001-25, com sede a
Praca Dias Carneiro, n? 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, neste ato representada pelo senhor Assessor de Relagdes Institucionais e

Planejamento, Sr.(a). IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito (a) no CPF N2 003.301.723-95,
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denominada simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FISICA, ---, portadora da Cédula de
Identidade RG n? 0613 3600 2017 SESPMA, CPF n° 269.099.103-97, proprietario do imovel localizado
NQ ====mmmmamnn , MATRICULA DE IMOVEL N@ ----- , em observancia as disposi¢des da Lei n? 14.133, de 1°

de DEZEMBRO de 2021, na presenga de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o
presente TERMO DE CONTRATO, decorrente do Processo de Contratagdo em epigrafe, mediante as
clausulas e condigBes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULACAO (art. 92, 1 e ll)
1.1 — O presente instrumento tem por objeto ------ , de acordo com as especificagcGes e condicbes

definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE REGISTRO -
MATRICULA N2
ENDERECO -
AREA CONSTRUIDA
AREA DO TERRENO

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO (art. 92, V)
2.1 -0 valor do aluguel mensal é de R$ --- (---) mensais, perfazendo o valor total anual de RS --- (---),

pelo prazo total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
13.1. 3.1- 0 prazo de vigéncia da contratacdo sera de ---- meses, tera inicio na data de --- e

encerramento em ---, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, prorrogavel por
até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.
3.1.2 — A prorrogacdo de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacdo, a qual devera ser realizada motivadamente,
com base no Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutenc¢do da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 — O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
3.3 — Em caso de prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.
3.4 - O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as

abrangéncias de aplicacdo.
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3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o interesse

publico, havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar
o valor do aluguel a luz das novas condigbes do mercado ou, frustrada a negociagdo, rescindir o
contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vil e XVIII)
4.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugao, assim como 0s prazos e

condi¢cbes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI)
5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condicOes a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Apds o interregno de um ano, de acordo com as partes, 0s pregos iniciais serdo reajustados,
mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, ou seus substitutivos,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, o LOCADOR devera, em até 30 (trinta)
dias antes do vencimento, solicitar por escrito tal reajuste.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t3o logo seja(m) divulgado(s) ofs) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
6.6 — Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.
6.7 — Na auséncia de previs3o legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,

para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
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6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, ViIl)
7.1 — As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotacdo

abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

7.2 — A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacBes pelo
LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condi¢Bes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordindrias de condominio, luz, dgua e esgoto do imdvel
diretamente a administracdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocagdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condicdes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de

locacao.
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8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imoével sempre que

achar necessario.
8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imodvel for oferecido a venda.
8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.
8.13 — Cientificar o 6rgédo de representacdo judicial da Procuradoria desta administragdo para adogdo
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢des pelo LOCADOR.
8.14 - Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacGes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.
8.14.1 — A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacSes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a
seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.

9.2.1 — Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 - indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorri

das em data anterior ao inicio da locagao;

9.2.1.5 - instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo,
de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constituicdo de fundo de reserva.
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9.3 — Atender as determinacgdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigBes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratagdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢cdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 — O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 — Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 — Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecuc¢do parcial do contrato;
b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucdo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 — Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes

sancgdes:
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i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que

ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n? 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);
iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5¢, da
Lei n? 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratoéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentacdo, suplementacdo ou reposicdo da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
cladusulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatoria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicacdo das sangGes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo
de reparacdo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de 2021).
11.4 — Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).
12.4.1 — Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Fsmssnn” NS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: as

Rub.: ?

11.5 — Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8¢, da Lei
ne 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicac¢do enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicagdo das sancGes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgdos de controle.
11.7 — Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditério,

a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021).

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 37212025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 9¢

Rub.: ﬁ

11.9 — O LOCATARIO dever3, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo

da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

11.10 — As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

11.11 — Os débitos do LOCADOR para com a Administracio LOCATARIO, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizac¢Ges, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com 0 mesmo 6rgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XIi)
12.1 — As regras acerca da prestacdo de garantia na presente contratacao sdo as estabelecidas no

Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES
13.1 — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n?

14.133, de 2021.

13.2 — As alteragBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipa¢do de seus efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).

13.3 - Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1 — Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n?

14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBCONTRATACAO
15.1 — As regras para subcontratacdo do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de

Referéncia, parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS
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16.1 — O atual CONTRATO n? --- é regido pela Lei n? 14.133/21 (Nova Lei de LicitacGes) e demais
diplomas legais.
16.2 — Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n.
12.527, de 2011, ¢/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
16.3 — Fica eleito o Foro da Comarca de Colinas - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §19, da Lei n2 14.133/21.

Colinas - MA, ----.

ASSINATURAS

— s

Secretaria Municipal de Administragdo RG n2 --
CPF n°® -—
TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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MINUTA TERMO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N@ --
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 -
CONTRATO DE LOCACAO N¢ --

TERMO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| FAZEM MUNICIPIO DE COLINAS /MA E A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, NA FORMA ABAIXO.

Pelo presente instrumento particular de termo de cessdo de uso de Imével, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE COLINAS/MA, inscrito no CNPJ sob o n2. 06.113.682/0001-25, com endereco na
Praca Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhdo — CEP:65690-000, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL, neste ato representado por seu Assessor de Relacdes
Institucionais e Planejamento, IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito no CPF N2 003.301.723-95,
doravante denominado CEDENTE e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira sob
a forma de empresa publica, constituida nos termos do Decreto-Lei n2. 759, de 12.08.1969 e do
Decreto n2. 66.303, de 06.03.1970, regendo-se pelo Estatuto aprovado pela Assembleia Geral
Extraordindria realizada em 14.12.2017, arquivado no Registro do Comércio, sob o numero n2
1018255 em 23/02/2018 e alteragbes posteriores, por intermédio de sua Centralizadora Nacional
Contratagdes - CECOT, CNPJ(MF) n2 00.360.305/5614-83, situada na SAUS QUADRA 3 BLC E 8 AND -
ASA SUL - BRASILIA/DF, CEP: 70.070-030, neste ato representada pelo Superintendente Executivo de
Governo, 0 -, inscrito no CPF ---, doravante designada CESSIONARIA, tém entre si justa e acordada
a cessdo de uso do imodvel abaixo caracterizado, autorizada nos termos do PROCESSO
ADMINISTRATIVO Ne2---, INEXIGIBILIDADE DE LICITACIT\O --- e por meio da Lei Municipal N¢
« 0810/2025, sujeitando-se as partes contratantes as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente TERMO DE CESSAO DE USO o imével localizado na ---, MATRICULA DE
IMOVEL N2 ---, com &rea total construida de --- de propriedade do CEDENTE, para fins de instalacdo
de posto de atendimento bancério da CESSIONARIA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL
A area cedida destina-se, exclusivamente, 3 instalagdo do -- a ser instalada pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (CEF).

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
A vigéncia do contrato de cessdo de uso sera de ----, a contar da data da assinatura, com validade e
eficacia legal apds a publicacdo do seu extrato no Diario Oficial da Unido, podendo ser prorrogado
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sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, com base nos artigos 106 e 107 da Lei n2
14.133/2021, e respeitando o que preceitua o artigo 8° da Lei Municipal n°0810/2025:

Art. 82 A vigéncia do Termo de Cessdo de Uso serd limitada ao prazo do contrato de locacdo
firmado pelo Municipio, sendo facultada a renovagdo mediante:

| — aditivo contratual;

Il — demonstragdo de interesse puUblico continuo;

Il — previsdo orgamentaria;

IV — manutencdo das condicdes de legalidade.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO CEDENTE
Constituem obrigagdes do (a) CEDENTE:

l. Ceder o imével ou a area de imovel em epigrafe, de forma a servir ao uso a que se destina e a
garantir-lhe durante o tempo do termo o seu uso pacifico;

II.  Facultar a CAIXA efetivar, sob seu custeio, as modificagdes e benfeitorias que julgar necessarias
ao aproveitamento do(s)/a(s) imével ou area de imével objeto da presente cessao, desde que
ndo afetem a sua seguranca e sejam atendidos os regulamentos e posturas municipais,
convencdo de condominio e regimento interno aplicaveis, podendo retira-las, sem qualquer
indenizagdo ao CEDENTE;

lll.  Exercer a fiscalizacdo do correto uso da area, por servidores designados para esse fim, e efetuar
o registro de eventuais falhas ocorridas em livro de registro de ocorréncias;

IV. Comunicar oficialmente a CESSIONARIA quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
contrato;

V. Fornecer a CAIXA, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do(s)/a(s) imével ou area de
imovel objeto da presente cessdo, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

VI.  Facultar a CAIXA ou seus prepostos, o livre acesso ao imével ou a area do imével (conforme o
caso), objeto do presente termo, nos periodos de funcionamento, assim como, quando
necessario e com antecedéncia acordada, nos periodos fora do horario de funcionamento “do
estabelecimento”.

Pardgrafo Primeiro — Caso o CEDENTE autorize a realizagdo de quaisquer reformas ou benfeitorias no
imovel, a CAIXA ndo ficara obrigada a desfazé-las ou retira-las, quando da devolugdo do imdvel;

Paragrafo Segundo — A CAIXA elaborara vistoria no imoével constando fotos que caracterizem o
estado em que o esta recebendo;
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Paragrafo Terceiro — O Laudo de Vistoria serd rubricado pelo CEDENTE, configurando sua
concordancia, valendo este como base para a negociacdo das adequacdes necessarias quando da
entrega do imoével;

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
S30 obrigacdes da CESSIONARIA:

VI.

VII.

VIII.

Utilizacdo da area cedida exclusivamente para instalagdo necessdria a execugdo dos servigos
objeto da cessdo de uso, sendo-lhe proibido empresta-la ou cedé-la, no todo ou em parte, sem
0 prévio e expresso consentimento do CEDENTE;

Ficam sob a responsabilidade da CESSIONARIA os encargos relacionados no contrato de cessdo
de uso de area, bem como da prestacdo dos servicos, na observancia dos principios de
urbanidade, qualidade e presteza aos usudrios, observando as disposi¢des contidas no contrato
correspondente ao imovel;

Manutencdo da area cedida em perfeitas condi¢cbes de conservagdo e asseio, com todas as
instalagbes em funcionamento, conforme Termo de Recebimento/Vistoria;

Responder, durante a vigéncia da cessdo, pelo pagamento das despesas relativas a manutencdo
da infraestrutura do(s)/a(s) imével ou area de imével (conforme o caso), tais como os impostos,
taxas, tarifas de utilizacdo de dgua e energia elétrica, bem como outras cobradas pelos 6rgdos
publicos ou empresas concessiondrias de servigo, e, ainda, as despesas de carater condominial,
efetivamente ocorridas na vigéncia do termo;

Restituir a area cedida, ao final da vigéncia do termo, em idénticas condi¢cbes as do
recebimento, ficando obrigada a restabelecer o seu estado original, na hipétese de haver
promovido benfeitorias que lhe tenham alterado as caracteristicas com base no Laudo de
Vistoria vistado e rubricado entre as partes no recebimento do imével e excetuando-se acordos
de realizagdo de reforma/benfeitoria previstos no paragrafo primeiro da CLAUSULA QUARTA
acima.

Manter limpos e arrumados, por conta propria, as areas, equipamentos, instalagOes,
mobilidrios, materiais e produtos destinados a exploragdo dos servigos, dentro do mais alto
padrdo de higiene, notadamente nos periodos de maior utilizagdo e frequéncia, ndo podendo
utilizar produtos nocivos ao ser humano ou prejudiciais ao meio ambiente;

Retirar diariamente do local o lixo resultante de suas atividades, de acordo com as normas do
CEDENTE;

Responder, nos prazos legais, em relacdo aos seus empregados, por todas as despesas
decorrentes da exploragdo dos servicos e por outras correlatas, tais como salarios, seguros de
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acidentes, indenizac¢des, tributos, vale refeicdo, vale transporte, uniformes, crachas e outras
que porventura venham a ser criadas e exigidas pelo Poder Publico;

Responsabilizar-se por todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civil ou penal,
relacionada a execucdo deste contrato, originariamente ou vinculada por preveng¢do, conexado
ou continéncia;

Instruir os seus empregados quanto a prevengdo de acidentes e de incéndios e assumir todas as
responsabilidades e tomar as medidas necessarias ao atendimento dos seus empregados
acidentados ou acometidos de mal subito, administrando todo e qualquer assunto relativo aos
seus empregados;

Responder pelos danos causados diretamente a Administragdo ou aos bens da CEDENTE, ou
ainda a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, durante a execugdo deste contrato;

Comunicar a Administragdo do CEDENTE qualquer anormalidade constatada e prestar os
esclarecimentos solicitados;

Solicitar aprovacdo prévia do CEDENTE para realizacdo de qualquer obra de adequagdo do
espago fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

Responsabilizar-se por todos os encargos fiscais e comerciais resultantes desta contratagao;

Respeitar as normas e procedimentos de controle interno do CEDENTE, inclusive no que se
referir ao acesso as dependéncias atinente ao objeto da cessdo e aos controles de seguranga
fisica e, quando couber, os da seguranga da informagao;

Acompanhar a vistoria da area cedida a ser realizada pela CESSIONARIA para fins de emissdo de
Termo de Vistoria e assinar o respectivo documento;

Entregar a area cedida nas mesmas condi¢des em que a recebeu, conforme Termo de Vistoria,
firmado entre as partes.

CLAUSULA SEXTA — DA REALIZACAO DE BENFEITORIAS

Qualquer alteragdo do espaco fisico do bem cedido, como edificagdes de parede de alvenaria,
divisérias ou outros materiais similares sé podera ser realizada pela CESSIONARIA mediante prévio e
expresso consentimento do CEDENTE.

Paragrafo Primeiro. As benfeitorias realizadas pela CESSIONARIA na area cedida pelo CEDENTE
passam a integréa-la, e nela deverdo permanecer ap6s o término da ocupag¢do, ndo se obrigando o
CEDENTE a pagar qualquer tipo de indenizagdo.

Paragrafo Segundo. A CESSIONARIA fica obrigada a entregar a area cedida nas mesmas condigdes em
que a recebeu, conforme Termo de Recebimento, firmado entre as partes.
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CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS
A presente cessdo é feita sem Onus, portanto, sem qualquer remuneragdo pelo uso.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO
O presente termo pode ser alterado nos casos previstos no art. 124 da Lei n.2 14.133/2021, desde
que haja interesse do cedente, com a apresentac¢do das devidas justificativas.

CLAUSULA NONA - RESCISAO CONTRATUAL

A qualquer tempo a Administracdo podera suspender o uso do bem objeto desta cessdo, sem que
gere qualquer direito de indenizacdo, obedecendo o inciso VI, do artigo 4° da Lei Municipal
n°0810/2025, que prevé “clausula de reversdo imediata em caso de desvio de finalidade”, e nos
seguintes casos:

a) Deixar de manter as condigdes exigidas;

b) Utilizacdo da area, no todo ou em parte, em atividade diversa da prevista;
¢) Descumprimento de cldusulas contratuais;

d) Necessidade de uso préprio da drea pela Administragdo;

e) Descumprimento de legislacdo especifica relacionada a atividade comercial
exercida; e

f) Nos casos enumerados nos artigos 137 ao 139 da Lei 14.133/2021,
conforme o caso.

CLAUSULA DECIMA - DA LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE
O CEDENTE ndo assume responsabilidade, inclusive para os efeitos do art. 584 do Cédigo Civil (Lei n?
10.406, de 10/1/2002).

Paragrafo Primeiro. O CEDENTE ndo assume qualquer responsabilidade civil, trabalhista,
administrativa ou fiscal decorrente da atividade exercida pela CESSIONARIA.

Paragrafo Segundo. O CEDENTE ndo serd responsdvel por quaisquer onus atinentes ao objeto do
termo de cessdo, sobretudo aos empregados da CESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS
Sem prejuizo das cldusulas especificas, aplicam-se as partes contratantes as situa¢des abaixo
descritas:

l. A CAIXA declara que recebe o imdvel objeto da presente cessdo em perfeito estado de
conservagdo e funcionamento, comprometendo-se a devolvé-lo em idénticas condigdes, finda a
cessdo, conforme consta do LAUDO DE VISTORIA do imdvel, subscrito pelas partes, o que
integra o presente termo;

Il. A CAIXA fica autorizada a afixar no imdvel objeto dessa cessdo, anuncios, placas e siglas desde
que observadas a legislacdo municipal, estadual e federal a respeito;
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lll. O CEDENTE reconhece que as instalagbes feitas pela CAIXA serdo retiradas na sua rescisdo,
assim como as benfeitorias voluptuarias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, Secao Judiciaria do Estado do
Maranh3o, salvo nos casos previstos em lei.

Paragrafo Unico — E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca das testemunhas abaixo
qualificadas.

Local/Data
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS/MA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

(CEDENTE) (CESSIONARIA)
CPF N2 - CPF n2 -

TESTEMUNHAS:

Assinatura Assinatura

Nome: Nome:

CPF: CPE:
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DESPACHO PARA PARECER DE MINUTA

DADOS DO PROCESSO
Ne ?RGCSSSO ADMINISTRATIVO:  372/2025
N& PROCESSO DE CONTRATA(;Z\O:
MODALIDADE:  INEXIGIBILIDADE n@ 20/2025
ORGAO GERENCIADOR:  SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)
OBIETO: A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATAGAO DE PESSOA JURIDICA/FISICA PARA A LOCAGAO DE
IMOVEL URBANO NO INTUITO DE CEDER SEU USO A CAIXA
" ECONOMICA FEDERAL (CEF) PARA A INSTALACAQ E FUNCIONAMENTO
DE AGENCIA BANCARIA NO MUNICIPIO DE COLINAS-MA, POR MEIO DA
LEI MUNICIPAL N2 081072025, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
PREFEITURA DE COLINAS — MA, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAOD.
VALOR: RS 91.800,0{} (hoventa & um mil e oitocentos reais}

EFncaminhando em anexo a essa Assessoria Juridica os aufos do processo administrativo em epigrafe,
para analise juridica da contratacdo bem como controle prévio de legalidade, nos termos do § 4¢, do art. 53 da

Lei 14.133/2021.

Sendo o gue dispomos para o momento relteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideracdo.
Colinas - MA, 23 de janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digitai por

IVAN PRUDENCIO DA
SILVA:00330172395  5j1vA:00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Secretaria Municipal de Administracio
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PARECER JURIDICO - ASSEJUR/PMC

PROCESSO N2 372/2025/CPL
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N220/2025
ASSUNTO: CONTROLE PREVIO DE LEGALIDADE.

EMENTA: LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.
ANALISE DE CONFORMIDADE LEGAL; INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N.
14.133/2021. LOCACAO DE IMOVEL. CONFORMIDADE
JURIDICA PARCIAL. RECOMENDACOES.

1- RELATORIO

Vem ao exame desta Assessoria Juridica, processo administrativo para exame da viabilidade
de Contratacdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo para a Contratacdo de pessoa juridica/fisica
para a locacdo de imével urbano no intuito de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a
instalacdo e funcionamento de agéncia bancdria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei
Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, através da
Secretaria Municipal de Administracdo, conforme tabela condi¢cbes e exigéncias estabelecidas no
Termo de Referéncia, com fundamento legal nos art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

O processo administrativo foi devidamente formalizado, e esta instruido com os seguintes
documentos:

a) Solicitagdo de abertura do processo administrativo;

b) Documento de oficializacdo de demanda;

c) Estudo técnico preliminar;

d) Solicitacdo da Despesa, com a Manifestagdo Técnica, a Justificativa da necessidade da

contratacdo, objetivos e distingdo finalistica/administrativa;

e) Autorizacdo da autoridade competente para a abertura do procedimento;

f) Termo de aprovagdo de ETP;

g) Laudo de vistoria do imével;

h) Termo de referéncia;

i) Autorizac3o para contratacgdo e aprovacdo do termo de referéncia;
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j) Pesquisa de precos;

1) Dotacdo orcamentaria;

m) Autorizacdo para contratacdo, aprovagdo do termo de referéncia e declaracdo de
adequacdo orgamentaria e financeira:

n) Documentos de habilitagdo;

o) Justificativa Inexigibilidade;

p) Minuta de contrato;

g) Minuta do Termo de Cessdo de Uso;

E necessario relatorio.
2. DA MANIFESTACAO JURIDICA
2.1. DA ATUACAO DA CONSULTORIA JURIDICA JUNTO A ADMINISTRAGAO

A presente manifestagdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada no
controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 53, | e il, da Lei n® 14.133, de 2021 (Nova
Lei de LicitagSes e Contratos -NLLC).

O controle prévio de legalidade se da em fungdo do exercicio da competéncia da anadlise
juridica da futura contratacdo, ndo abrangendo demais aspectos envolvidos, como os de natureza
técnica, mercadoldgica ou de conveniéncia e oportunidade. Em relagdo a esses, eventuais
apontamentos com questdes juridicas, na forma do Enunciado BPC n°® 07, do Manual de Boas Praticas
Consultivas da Advocacia-Geral da Unido:

Enunciado BPCn°® 7

A manifestacdo consultiva que adentrar questao juridica com potencial de significativo reflexo
em aspecto técnico deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais como os técnicos,
administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir
opinido ou formular recomendacdes, desde que enfatizando o carater discricionario de seu
acatamento.

De fato, presume-se que os estudos técnicos contidos no presente processo, inclusive quanto
ao detalhamento de seu objeto, suas caracteristicas e requisitos, tenham sido regularmente
determinadas pelo setor competente do érgdo, com base em parametros técnicos objetivos, para a
melhor consecuc¢do do interesse publico.

Por fim, com relacdo a atuagdo desta Assessoria Juridica, é importante informar que, embora

as observagdes e recomendagdes expostas ndo possuam carater vinculativo, constituem importante
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instrumento em prol da seguranca da autoridade assessorada, 2 quem incumbe, dentro da margem

de discricionariedade que lhe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderacdes,
ressaltando-se, todavia, que o seguimento do processo sem a observancia destes apontamentos sera
de responsabilidade exclusiva da Administragao.

Com efeito, serd examinada a adequacdo do procedimento administrativo instaurado a

legislacdo patria e a documentagdo colacionada aos autos, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

2.2. DA HIPOTESE LEGAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA CELEBRACAO DE CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL. ART. 74, V DA LEI 14.133/2021

As aquisicdes e contratagdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um
regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituicao
Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servicos, compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que
assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com cldusulas que estabelegam obriga¢des
de pagamento, mantidas as condi¢Bes efetivas da proposta, nos termos da lei. A regulamentacdo
para as licitagdes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em ambito nacional, por meio na
promulgac¢do da Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos
Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder
Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que
exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando propiciar a Administragdo
Publica o melhor negécio quando tendente a contratagdo de obras, servigcos, compras, alienagdes,
permissdes e locagdes. No entanto, existem aquisi¢des e contratagdes que possuem caracteristicas
especificas, tomando impossiveis e/ou inviadveis a utilizacdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitacdo sera considerada
vidvel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a
Constituicdo admitiu que a legislacdo definisse casos de contratagao direta, desde que devidamente
motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das hipoteses legais de afastamento do

procedimento.
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Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagdes diretas sem a

necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administracdo pode atuar de modo
arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado a
realizacdo da melhor contratagdo possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com
vistas a satisfacdo do interesse publico.
Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro, no que tange a licitacdo
dispensavel e a licitagcdo inexigivel:
A diferenca bésica entre as duas hipdteses esta no fato de que, na dispensa, hd possibilidade
de competicdo que justifique a licitagdo; de modo que a lei faculta a dispensa, que fica
inserida na competéncia discricionaria da Administracdo. Nos casos de inexigibilidade, ndo

hé possibilidade de competic3o, porque sé existe um objeto ou uma pessoa que atenda as

necessidades da Administracgo; a licitagdo é, portanto, invidvel.

A inviabilidade de competicdo é, pois, situacdo de fato na qual a Administracdo Publica ndo
dispde de condigbes juridicas de estabelecer critérios objetivos de julgamento de certame licitatorio,
exatamente pela impossibilidade material de comparacdo entre os outros.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imdvel estava entre as hipoteses de
licitacdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitagdo inexigivel, passando a adotar o
posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de
se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo isondmica entre os potenciais imdveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisi¢do ou locacdo de imdveis pela Administragdo
Publica, desde que atendidos alguns requisitos, estad prevista na Lei 14.133/2021, como caso de
licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa
espécie de contratacdo direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de
outro imdvel, que ndo aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n?

14.133/2021, se ndo vejamos:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

[..]
V - aquisi¢cdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tomem

necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade da

Administracdo e as caracteristicas do imdvel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para
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tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacdo e as peculiaridades relacionadas ao

interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal

Justen Filho, veja-se:

As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimens3o, edificagdo, destinacdo etc.)
sdo relevantes, de modo que a Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a
Administracio necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou com localizacdo
determinada, ndo se torna possivel a competicdo entre particulares. Ou a Administragdo
encontra o imével que se presta a atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira
hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel a locacdo
ou aquisigao.

Nesse entendimento, € importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) imoveis
com caracteristicas que atendem aos anseios da Administra¢do, a realizagdo de procedimento
licitat6rio se torna imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os imoveis entre si, integrarao
um leque de opgbes para atender ao interesse da Administracao Publica. Ou seja, qualquer dos
imoveis satisfara a exigéncia que justifica a aquisicdo pela Administragdo. Nessas situacdes, a
possibilidade de celebracdo de contrato de locacdo de imével com fundamento na inexigibilidade de
licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizagdo de licitagdo, vez que estarad
presente o elemento fundamental da competicao.

Inclusive, caso seja viavel a competigdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis poderem

atender as necessidades da Administragdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitacdes

e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:
Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imodveis
deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo,

dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda na

vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitacdes e Contratos:
1. Verifica-se, portanto, que a utilizacdo desse dispositivo sé é possivel quando se identifica
um imdével especifico, cujas instalagdes e localizagdo sinalizem que ele é o Unico que atende o
interesse da administracdo. Nesse sentido se manifestam Margal Justen Filho e Jessé Pereira
Janior a respeito desse comando legal: "A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o
interesse sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele
selecionado... Antes de promover a contratacdo direta, a Administracdo deverd comprovar a

impossibilidade de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
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inexisténcia de outro imével apto a atende-lo..." (Margal Justen Filho, Comentérios a Lei de

Licitagdes e Contratos Administrativos, 1C Edigdo, p. 250). "Em principio, a Administragdo
compra ou loca mediante licitacdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
varidveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicdo. Mas se a operacdo tiver por
alvo imével que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalacdo e localizagdo dos
servicos, a area de competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administragdo comprara ou locara diretamente, inclusive
para que ndo se frustre a finalidade a acudir" (Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios a Lei
das Licitagbes e Contratacbes da Administragdo Publica, 5" Edigdo, p. 277). 12. No caso em
tela, essa hipétese ndo se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou em Diario Oficial
aviso de que estava procurando um imével, recebeu dez propostas, e a partir delas escolheu
qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imével previamente
identificado, que por suas caracteristicas de instalacdes e localizagdo fosse o Unico a atender
as necessidades da administracdo. Havia, potencialmente, diversos imdveis que poderiam
atender o instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatério para realizar a

locacdo. (Acérddo 444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar).

Desta feita, para a contratacdo direta sem licitacdo para locagdo de imodveis, é imperiosa a
observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipétese de crime previsto no art.

337-E do Cdédigo Penal Brasileiro.

2.3. DOS REQUISITOS PARA CONFlGURACAO DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA
LOCACAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA
A sequéncia da andlise, o §52 do art. 74, da Lei n2 14.133/2021 pontua requisitos a serem
obedecidos visando a loca¢do de imdvel por inexigibilidade de licitacdo, veja-se:
§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
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a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservac¢do, dos custos de adaptacdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizacdo e do prazo de amortiza¢do dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacSes (quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo) e do prazo de amortizacdo dos investimentos.

Para fins de comparacdo objetiva do preco, consta em processo a avaliacdo prévia do valor do
imével por meio de LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA, preco mensal para a locagdo foi de no maximo RS 8.000,00 (oito mil e
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor total de sete meses de R$ 96.000,00 (noventa e seis
mil reais), tomando por base os precos praticados no mercado imobiliario, entende-se como valido e
aceitavel o valor proposto e indicado.

Oportuno destacar que os requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n® 14.133/21, sendo que
o prego mensal proposto pelo Sr. MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, brasileira, vitva, portadora
da cédula n2 0613 3600 2017 SESP, inscrita no CPF 269.099.103-97, residente e domiciliada na Rua
Euclides Faria, n°17, Cohama, S3o Luis - MA, CEP: 65074-080, para a locacdo foi de R$ 7.650,00 (sete
mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o valor total (sete meses) de R$ 91.800,00 (noventa e um
mil e oitocentos reais), que segundo a avaliacdo prévia do bem, comprova que o valor proposto da
locacdo seria aceitavel e compativel com os valores praticados no mercado. Constatando-se ainda,

economia no valor mensal/anual do aluguel.

b) Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que possam atender ao
objeto pretendido

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui 6rgao que administra
seus imdveis proprios e este deve ser consultado quando da intengdo de locagdo de algum imovel
particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho:
Antes de promover a contratacdo direta, a Administracdo deve comprovar a impossibilidade
de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro

imoével apto a atendé-lo.

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processon® 372/2025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: i

Rub.: %

Todavia, a simples existéncia de imdvel publico vago nao pode obstar a possibilidade de

locagdo de imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis que, apesar
de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢Oes, com falta de habite-se, escadas de
incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros imdveis publicos com metragem semelhante ao que
se pretende locar, porém em mau estado de conservagdo, ma localizagdo ou desatendendo a
legislacdo de seguranca, ndao pode obstar que a Administracdo opte por celebrar um contrato de
locacdo, no qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes defende que uma boa pratica
tem sido que esses imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor
do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condigdes do imdvel frente as
necessidades da Administracdo Publica, bem como se estes estdo em plenas condi¢des de
funcionamento e seguranca. Rejeitar imdveis em mas condi¢des é um dever do gestor, que deve
prezar pela seguranca e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgao competente quanto a disponibilidade
de imdvel com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem como seja certificado
nos autos que ndo ha um imdvel pablico vago e disponivel para essa finalidade.

Deste modo, justifica-se o presente procedimento para a locagao do imdvel, pois 0 Municipio
de Colinas - MA, por meio de DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA
MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, ndo dispde de imével proprio para a instalagdo proviséria Caixa
Econdmica Federal — CEF , e que proporcione condigdes adequadas para o atendimento &
comunidade, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia. Constatando-

se ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito @ necessidade de apresentagdo de justificativa
demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela entidade solicitante, indicando as
condicdes técnicas e os motivos que conduziram & sua escolha como imével a ser locado.

Importante refor¢ar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a

exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade,
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disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa

existir mais de uma solucdo potencial, seria inviavel definir critérios objetivos de comparacdo e
julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessdarias a satisfacdo da necessidade
administrativa é Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos elementos faticos e da
ponderacdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negociai buscado.
N3o obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente ndo é ilimitado, tampouco
arbitrario, devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imével
escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que 0s
atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os
efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos motivos apresentados.

Deste modo, quanto a singularidade, conforme o Estudo Técnico Preliminar ficou constado
que para uma adequada acomodacdo Caixa Econdmica Federal — CEF, se buscou um imével cujo suas
instalacOes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse proximo da comunidade atendida
pelo atual prédio da Prefeitura Municipal de Colinas e da Secretaria Municipal de Administracao.

Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imdvel possui
caracteristicas e localizagdo que tornam necessédria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas

buscadas pela Administracdo, conforme Laudo Técnico acostado nos autos do Processo.

2.4. DA INSTRUCAO PROCESSUAL

Importante mencionar que 0s casos de contratacdo direta ndo dispensam, em regra, a
observancia de um procedimento formal prévio, como a apuragdo e comprovagao das hipdteses de
dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art. 72 da

Lei n. 14.133/2021:

a) Documento de formaliza¢do de demanda e estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo (art. 72,1).
In casu, observa-se a juntada do Documento de Formagdo de Demanda (DFD); Estudo Técnico

Preliminar (LTP) e Termo de Referéncia (TR).

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Brpoasso o 4722025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls: AM

Rub.: :?,

O Estudo Técnico Preliminar/ETP contemplou a justificativa e descricdo da necessidade da

contratacdo; a descrigdo dos requisitos minimos da contratacdo; a estimativa das quantidades; o
levantamento de mercado; a justificativa da solugdo escolhida; estimativa do valor da contratagdo; a
justificativa para o ndo parcelamento da solugdo; a indicagdao dos resultados pretendidos; as
providéncias a serem adotadas; a indicacdo quanto a auséncia de contratagdes correlatas e/ou
interdependentes; a demonstragdo do alinhamento entre a contratacdo e o planejamento; 0s
possiveis impactos ambientais e critérios de sustentabilidade; e declara¢do de viabilidade da
contratagao.

Quanto a analise de risco, verifica-se que ndo foram elencados os riscos referentes a execugao

do contrato.

b) Estimativa de despesa, que devera ser caiculada na forma estabelecida no art. 23 da Lei n.
14.133/2021, e justificativa de prego (art. 72, Il e Vii).

O valor a ser contratado foi estimado em R$ 8.000,00 (oito mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor total anual de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), com base legal em LAUDO
DE VISTORIA DE IMOVEL, emitida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, e sendo
proposto pela Proprietdria do imével o valor R$ 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) mensais,

perfazendo o valor total anual de R$ 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais).

c) Parecer Juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos (art. 72, Ill).
No caso, verifica-se a manifestagdo do Setor de Compras, da Secretaria Municipal de

Administragdo e o Parecer Juridico ora apresentado.

d) Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso a
ser assumido (art. 72, IV).

Constata-se a informac¢do de Dotacdo Orcamentdria decorrentes da presente contrata¢do
correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de

Colinas deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:
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DOTACAO ORCAMENTARIA

02 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO GERAL
04 122 0052 2005 0000 GESTAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO GERAL
3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

e) Comprovacéo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria (art. 72, V).

Nesse ponto, salutar destacar que, segundo o TCU, a Administracdo devera exigir a
comprovacdo de regularidade com a Seguridade Social ao contratar mediante inexigibilidade de
licitagdo, conforme determinacgdo do art. 195, §3°, da Constituigdo Federal e Decisdo n. 705/1994.

Com efeito, no item do Termo de Referéncia consta as exigéncias de Habilitagdo para pessoa
fisica, sendo comprovada através da documentagdo anexa e o RELATORIO DE ANALISE DE

HABILITACAO, realizada apds a andlise da Documentacdo de Habilitagdo entregue pela proponente.

f) Razdo da escolha do contratado (art. 72, VI).
Presente na justificativa subscrita pelo Setor de Compras para Secretaria Municipal de

Administracdo, também anexa ao processo administrativo.

g) Autorizag¢do da autoridade competente (art. 72, VIll).

Ato a ser realizado a andlise da legalidade da contratagao.

h) O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢do do ptiblico em sitio eletrdnico oficial (art. 72, paragrafo tnico).

No caso, para cumprimento do requisito, devera haver a publicagdo do ato que autoriza a
inexigibilidade de licitagdo, bem como do contrato dele decorrente no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), sitio eletrénico oficial destinado a divulgacdo centralizada e
obrigatéria dos atos exigidos pela Lei n. 14.133/2021.

Ainda, nos termos do art. 94, destacamos que a divulgagdo do contrato no PNCP é condicdo
indispensavel para a sua eficacia, devendo ser observado o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da

data de sua assinatura, nos termos do inciso Il do dispositivo:
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Art. 94. A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP) é condicdo

indispensavel para a eficdcia do contrato e de seus aditamentos e devera ocorrer nos
seguintes prazos, contados da data de sua assinatura:

[..]

Il -10 (dez) dias Gteis, no caso de contratagdo direta.

2.5. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO CONTRATO DE LOCAGCAO COM FULCRO NO ART.
74, V, DA LEl 14.133/2021.

Com relac¢do ao prazo de vigéncia do contrato de locagdo a ser celebrado pela Administracao
Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que "os prazos contratuais
previstos nesta Lei ndo excluem e nem revogam os prazos previstos em lei especial".

A mera participacdo de ente da Administragdo em uma relagdo contratual caracteristicamente
privada ndo deve significar a incidéncia integral do regime de Direito Publico. E o caso dos contratos
privados praticados pela Administragdo, que se diferem dos contratos administrativos propriamente
ditos.

Segundo Margal Justen Filho, in verbis:
[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres préprios e ndo comportam que
uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de direito publico, a
Administracdo. N3o se atribui uma relevancia mais destacada ao interesse titularizado por
uma das partes. A mera participagdo da Administracdo Publica como parte em um contrato
acarreta alteracdo do regime juridico aplicével. O regime de direito publico passa a incidir,
mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regras de direito privado e de
direito publico resolve-se em favor destas Gltimas. Aplicam-se os principios de direito
privado na medida em que compativeis com o regime de direito publico. Isso pode,
inclusive, provocar a desnaturagdo do contrato de direito privado. Assim se passa com alguns
contratos, tais como o depdsito ou o comodato, em que se assegure a uma das partes
faculdades de exigir a restituicdo do bem sob pena de determinadas san¢es. Ndo se pode
cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragdo Publica. Mas a participagdo de
entidade administrativa em uma relagdo contratual caracteristicamente privada ndo significa
a incidéncia integral do regime de direito publico. As competéncias mais caracteristicas,

indicadas no art. 58 ndo podem ser aplicadas.

Considerando, pois, que a locagdo de imdveis em que o Poder Publico figura como locatario é

regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no seu artigo 3° de que "O
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contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugai, se igual ou

superior a dez anos".

Todavia, em paralelo ao disposto no art. 106 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, que prevé que a Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 {cinco)
anos nas hip6teses de servigos e fornecimentos continuos, entende-se pela ado¢do de prazo maximo
similar. Nesse caso, a autoridade competente deve atestar a maior vantajosidade econdmica
vislumbrada em razdo da contratacdo plurianual, bem como o atesto, no inicio da contratagdo e de
cada exercicio, da existéncia de créditos orgamentarios vinculados a contratacdo e a vantagem em
sua manutencao.

No decorrer dos anos, em caso de variacdo significativa dos pregos que prejudique a
Administracdo, necessario o envio dos autos a Comissdo responsavel pela avaliagdo imobiliaria, de
forma a certificar qual o valor é considerado como adequado, em razdo do mercado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo no contrato e que a autoridade
competente ateste que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administragdo.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locacao e da necessidade do imdvel para
satisfacdo do interesse publico.

Apesar de o contrato de locagdo ndo ter prazo determinado e poder, a0 menos em tese, ser
celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da atengdo e
do zelo com a coisa publica, a duracdo adequada para esse tipo de contrato devera ser analisada caso
a caso, sempre de acordo com a legislagdo e em conformidade com os principios que regem a

Administragao Publica.

2.6. DOS REAJUSTES

No que tange aos reajustes contratuais, estes ndo poderdo ter periodicidade inferior a um ano
(Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de
duracdo do contrato, sera obrigatéria a previsdo de indice de reajustamento de prego, com data-base
vinculada a data do orgamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice

especifico ou setorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.
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Portanto, a principio, recomenda-se a adog¢do do indice Nacional de Pregos ao Consumidor

Amplo IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, uma vez que melhor
representa a inflagdo oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa técnica adequada e analise

mercadoldgica, pode ser adotado outro indice de reajuste, calculado por instituigdo oficial.

2.7. DA MINUTA DO CONTRATO E DO TERMO DE CESSAQ DE USO
Com relagdo ao Contrato de Locagdo em que o Poder Publico seja locatario a previsdao contida

no art. 95 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € a seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato e obrigatdrio, salvo nas seguintes hipdteses, em que a
Administracdo podera substitui-lo por outro instrumento habil, como carta-contrato, nota de
empenho de despesa, autorizacdo de compra ou ordem de execugao de servigo:

| - dispensa de licitagdo em razdo de valor;

Il - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais ndo resultem
obrigaces futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica, independentemente de seu valor.

§ 1° As hipéteses de substituicdo do instrumento de contrato, aplica-se, no que couber, o
disposto no art. 92 desta Lei.

§ 2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragdo, salvo o de pequenas
compras ou o de prestacdo de servigos de pronto pagamento, assim entendidos aqueles de
valor ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Publico ndo consubstancia
uma das excecOes a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario e salutar a celebragao de
contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e deveres.

Segundo o art. 92 da Lei 14.133/2021, in verbis:

S&0 necessarios em todo contrato clausulas que estabelecam:

| - 0 objeto e seus elementos caracteristicos;

II- a vinculagdo ao edital de licitacdo e a proposta do licitante vencedor ou ao ato que tiver
autorizado a contratagdo direta e a respectiva proposta;

Ill- a legislag@o aplicdvel a execucdo do contrato, inclusive quanto aos casos omissos;

IV- 0 regime de execugdo ou a forma de fornecimento;

V- o preco e as condi¢des de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do
reajustamento de precos e os critérios de atualizagdo monetdria entre a data do
adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medi¢do, quando for o caso, e o prazo para liquidagdo e
para pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega, observacdo e
recebimento definitivo, quando for o caso;

VIil- o credito pelo qual correra a despesa, com a indicacdo da classificagdo funcional
programatica e da categoria econémica;

1X- a matriz de risco, quando for o caso;

X- o prazo para resposta ao pedido de repactuagdo de pregos, quando for o caso;
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XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro,

quando for o caso;

Xli- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugdo, quando exigidas, inclusive as
que forem oferecidas pelo contratade no caso de antecipagdo de valores a titulo de
pagamento;

Xlll- O prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos estabelecidos
nesta Lei e as normas técnicas aplicdveis, e as condicdes de manutencdo e assisténcia técnica,
quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e os valores das
multas e suas bases de célculo;

XV- as condicdes de importacdo e a data e a taxa de cambio para conversdo, quando for o
caso;

XVI- a obrigacdo do contratado de manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condices exigidas para a
habilitagdo na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratagdo direta;

XVII- a obrigacdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei,
bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIiI- o modelo de gestdo do contrato, observados os requisitos definidos em regulamento;
XIX- os casos de extingdo.

Os contratos individualizam relages juridicas especificas, razao pela qual as minutas devem
considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar cldusulas suficientes para detalhar o
objeto, seu custo, os prazos, as obriga¢es envolvidas, as condi¢des de execugdo e etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos a
instituicdo, com auxilio dos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno, de modelos de
minutas de editais, de termos de referéncia, de contratos padronizados e de outros documentos,
admitida a adog¢do das minutas do Poder Executivo federal por todos os entes federativos (art. 19,
V).

3.0. DA CONCLUSAO

Em razdo de todo o exposto, desde que observados os apontamentos indicados nos topicos
deste Parecer, opina-se pela possibilidade juridica da celebragdo de contrato de locagdo de imdvel
por inexigibilidade de licitagdo, desde que haja o acatamento das recomendagdes emitidas ao longo
do parecer, ou seu afastamento, de forma motivada, consoante previsao do art. 50, VII, da Lei de
Processo Administrativo (Lei n®9.784, de 1999).

Com isso, a Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imével urbano no intuito
de ceder seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalagdo e funcionamento de agéncia

bancaria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as
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necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, atraveés da Secretaria Municipal de Administragdo da
Prefeitura Municipal de Colinas, com fundamento no art. 74, incisos V, da Lei n, 14.133/2021.

Esta Assessoria Juridica manifesta-se pela LEGALIDADE da instrugdo processual da fase
preparatéria do procedimento de Contratag8o Direta por Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada
no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021. |

For fim, ressalta-se a necessidade da publicacdo do Ato Autorizativo d; Contratacdo Direta em
Diario Oficial, nos termaos do artigo 72, paragrafo Gnico da Lei n® 14.133/2021.

E 0 parecer, s.m.j.

Colinas - MA, 26 de janeiro de 2026.

) gy Aepn 3 Lo
o AR R v
ASSESSOR JURIDICO
OAB/MA 29.553
DE ACORDQ.

Assinado de forma digital
VAN PRUDENCIO DA pg::?m: PRUDENCIO DA
SILVA:00330172395  5j1vA:00330172395

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelacBes Institucionais e Planejamento
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TERMO DE AUTUACAO
PROCESSO DE CONTRATACAO -

No uso de minhas atribuicBes, em 26 de Janeivo de 2026, autuo o presente Processo de Contratagéo
na modalidade DISPENSA DE LCITACAO POR INEXIGIBILIDADE, sob o nimero 20/2025, origindric do
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 372/2025, que tem por finalidade a Contratac8o de pessoa juridica/fisica
para a locacdo de imdvel urbano no intuito de ceder seu uso & Caixa Econdmica Federal {CEF) para a instalagéo
e funcionamento de agéncia bancéria no Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 081072025,
atendendo as necessidades da Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administragdo,
com valor de RS 7.650,00 {sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 91.800,00

{noventa e um mil e citocentos reais), e para constar, lavro e assino o presente Termo de Autuacdo.

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:  372/2025
Ne PROCESSO DE CONTRATACAO:
' MODALIDADE:  INEXIGIBILIDADE n2 20/2025
GRGAO RESPONSAVEL: = SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
OBJETO: A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA/FISICA PARA A LOCAGAC DE
IMOVEL URBANO NO INTUITO DE CEDER SEU USO A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL {CEF) PARA A INSTALACAQ E FUNCIONAMENTO
DE AGENCIA BANCARIA NO MUNICIPIO DE COLINAS-MA, POR MEIO DA
LEI MUNICIPAL N@ 0810/2025, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
PREFEITURA DE COLINAS — MA, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAOQ.
VALOR: RS 91.308,00 {ﬁavema'e um mil e oitocentos reaié} '
FU&QAM‘E‘NTAQ;XO: A presenté céhtratagz’io fundamenta-se no disgjoéta no inciso Vv, do '

artigo 74 da Lei 14,133/2021.

Colinas - MA, 29 de janeiro de 2026.

IVAN PRUDENCIOQ DA  Assinadode forma digital por
IVAN PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395 = iLvA:00330172395

VAN PRUDENCIO DA SILVA
Assassor de RelacSes institucionais e Planejamento
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TERMO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO
(Art. 72, VHI, LEI FEDERAL 14.133/21)

RATIFICO aINEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO N° 20/2025, que tem por objeto a

Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imdével urbano no intuito de ceder seu uso a
Caixa Econdmica Federal {CEF) para a instalacdo e funcionamento de agéncia bancaria no Municipio
de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades da Prefeitura de
Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administra¢do, localizado na Avenida Coronel
Trajano Brandfio, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-000, nos termos do  Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 372/2025, cuja contratacdo deverd ser
celebrada com a PESSOA FISICA, MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, brasileira, vitiva, portadora da
cédula n® 0613 3600 2017 SESP, inscrita no CPF 269.099.103-97, residente e domiciliada na Rua
Euclides Faria, n°17, Cohama, S3o Lufs - MA, CEP: 65074-080, CEP; 65690-000. A contratacdo tera seu
valor R$ 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$

91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais).

Colinas - MA, 30 de janeiro de 2026.

Assinado de f digital
IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digitalpor

SILVA:00330172395  5)1vA:00330172395

VAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relages Institucionais e Planejamento
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TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
INEXIGIBILIDADE N 20/2025- CPL/PMC
PROGESSO ADMINISTRATIVO N° 372/2025

OBJETO: Contratacdo de pessoa juridica/fisica para a locagdo de imovel urbano no intuito de ceder
seu uso a Caixa Econdmica Federal (CEF) para a instalaco e funcionamento de agéncia bancaria no
Municipio de Colinas-MA, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, atendendo as necessidades da
Prefeitura de Colinas — MA, através da Secretaria Municipal de Administragdo, nos termaos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, atendendo as necessidades da Prefeitura Municipal de Colinas - MA.

Na qualidade de Autoridade Competente, e no uso das atribui¢Bes legais concedidas pelo
Decreto Municipal n2 080/2023, bem como considerando toda a documentagdo acostada aos autos,
decido ADJUDICAR e HOMOLOGAR o resultado da licitagdo em referéncia, conforme a seguir:

ESPECIFICACOES DA CONTRATACAD
ftem Dascrigdo Unidade Quant, Recorréncia RS Unit, RS Mensal RS Total

Contratagdo  de  pessoa
juridica/fisica para a locacic
de imével urbano no intuito
de ceder seu uso a Caiwa
Feondmica Federal (CEF) para
a instalagdo e funcionamento
de agéncia  bancdria no
Municipio de Colinas-MA, por
1 meio da Lel Municipal Ne
081072025, atendendo  as
necessidades da  Prefeitura
de Colinas — MA, através da
Secretaria  Municipal  de
Administragao.
PESSOA FISICA, MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA,
RG n® 0613 3600 2017 SE5P,
CPF n? 269.099.103.87,

MES i 12 RS 7.650,00 RS 7.650,00 RS 91.800,00

Valor Total 1% 91.800,00

VALOR TOTAL DA CONTRATACAO: O valor do aluguel mensal é de RS 7.650,00 {sete mil seiscentos
reais) mensais, perfazendo o valor total anual de R$ 91.800,00 {noventa e um mil e oitocentos

reais).

Colinas - MA, 30 de janeiro de 2026.

Assinado de forma digital
IVAN PRUDENCIO DA Assinado deforma digialpor
SILVA:00330172395  siLva:00330172395
IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de RelagBes Institucionais e Planejamento
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CONTRATO N2 14/2026

LOCACAO DE IMOVEL - LEI 14.133/2021

2
e

$
=4
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PROCESSO DE ORIGEM
INEXIGIBILIDADE N2 20/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO n2 372/2025

OBJETO CONTRATUAL

Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locacdao de imdével, que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo, para o funcionamento das
atividades Caixa Econémica Federal — CEF, por meio da Lei Municipal N2 0810/2025,
localizado na Avenida Coronel Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-
000, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

VALOR CONTRATUAL
RS 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o valor total anual de RS
91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais).

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 06/02/2026
FINAL: 06/02/2031

DADOS DO LOCATARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n2 06.113.682/0001-25, com
sede a Praca Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE  ADMINISTRACAO, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, neste ato representada pelo senhor Assessor de Relagdes
Institucionais e Planejamento, Sr.(a). IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito (a) no CPF
N2 003.301.723-95.

DADOS DO LOCADOR

MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, portadora da Cédula de Identidade RG n2 0613
3600 2017 SESPMA, CPF n° 269.099.103-97, residente e domiciliado na Rua Euclides
Faria, n°17, Cohama, Sdo Luis - MA, CEP: 65074-080.
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PREAMBULO

Aos 06 de fevereiro de 2026, a PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, inscrita no CNPJ n2
06.113.682/0001-25, com sede a Praca Dias Carneiro, n2 402 - bairro Centro, Colinas/MA, através da
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, neste ato representada pelo senhor Assessor de
Relagdes Institucionais e Planejamento, Sr.(a). IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito (a) no CPF N2
003.301.723-95, denominada simplesmente CONTRATANTE, e a PESSOA FISICA, MARIA DE LOURDES
TEIXEIRA LIMA, portadora da Cédula de Identidade RG n2 0613 3600 2017 SESPMA, CPF n°
269.099.103-97, proprietario do imével localizado na Avenida Coronel Trajano Branddo, N2 264,
Centro, Colinas — MA, 65690-000, MATRICULA DE IMOVEL N¢ 4009, LIVRO N202, R-16, FLS62,
REGISTRO GERAL DO 12 OFICIO EXTRAJUDICIAL DE COLINAS/MA, em observancia as disposi¢des da
Lei n? 14.133, de 12 de DEZEMBRO de 2021, na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam
em assinar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente do Processo de Contratagdo em epigrafe,

mediante as cldusulas e condigGes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92, 1 e Il)

1.2 — O presente instrumento tem por objeto Contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locacado
de imével, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, para o
funcionamento das atividades Caixa Econémica Federal — CEF, por meio da Lei Municipal N2
0810/2025, localizado na Avenida Coronel Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA,
65690-000, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de acordo com as especificacdes e
condigcbes definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

REGISTRO GERAL DO 12 OFICIO
COMARCA DE REGISTRO EXTRAJUDICIAL DE
COLINAS/MA
MATRICULA DE IMOVEL N2

MATRICULANE 4009, LIVRO N202, R-16, FLS62,
Avenida Coronel Trajano

ENDERECO Branddo, N2 264, Centro, Colinas
— MA, 65690-000.

AREA CONSTRUIDA area de 297,59m?

AREA DO TERRENO Terreno medindo 10,60m (dez

metros e sessenta centimetros)
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de frente, latera-l direita
medindo 25,00m (vinte e cinco
metros), lateral esquerda-I
medindo 19,05m (dezenove
metros e cinco centimetros), e
lateral esquerda-Il medindo 4,40
(quatro metros e quarenta
centimetros) fundos medindo
18,00m (dezoito metros ), com
um bwc 2,59m?2. Perfazendo
uma area de 297,59m? e
perimetro de 69,45 metros.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO (art. 92, V)
2.1 — O valor do aluguel mensal é de R$ 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o

valor total anual de R$ 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais), pelo prazo total de vigéncia
contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
13.2. 3.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, terd inicio na

data de 06/02/2026 e encerramento em 06/02/2031, na forma do artigo 105 da Lei n°
14.133, de 2021, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021.
3.1.2 — A prorrogacao de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacao, a qual devera ser realizada motivadamente,
com base no Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutenc¢do da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratacdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 - O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
3.3 — Em caso de prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.
3.4 — O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacgdo.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o interesse

publico, havendo reducgdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar
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o valor do aluguel a luz das novas condicbes do mercado ou, frustrada a negociacdo, rescindir o

contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vii e XVili)
4.1 - O regime de execuc¢do contratual, os modelos de gestdao e de execugdo, assim como 0s prazos e

condi¢Bes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO (art. 92, Ve Vi)
5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condicdes a ele referentes encontram-se

definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE (art. 92, V)
6.1 — Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Apo6s o interregno de um ano, de acordo com as partes, 0s pregos iniciais serdao reajustados,
mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, ou seus substitutivos,
exclusivamente para as obrigacGes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, o LOCADOR devera, em até 30 (trinta)
dias antes do vencimento, solicitar por escrito tal reajuste.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferi¢ces finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.
6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)
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7.1 — As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Or¢amento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagdo

abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

02 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL
04 122 0052 2005 0000 GESTAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO GERAL
3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

7.2 — A dotacgdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato e o cumprimento das obriga¢cdes pelo
LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e
condigBes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, agua e esgoto do imével
diretamente a administracdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de
renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocacdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condi¢bes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de

locagdo.
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8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imovel sempre que

achar necessario.
8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.
8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sang¢des previstas na lei e neste Contrato.
8.13 — Cientificar o 6rgdo de representagio judicial da Procuradoria desta administra¢do para adogao
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢cdes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagbes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.
8.14.1 — A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e Termo de

Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a
seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordindrias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.

9.2.1 - Consideram-se despesas extraordindrias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel, inclusive:

9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 — indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorri

das em data anterior ao inicio da locacdo;

9.2.1.5 - instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

9.2.1.7 — constitui¢do de fundo de reserva.
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9.3 — Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade

superior (art. 137, ll) e prestar todo esclarecimento ou informacado por eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagGes assumidas,
todas as condi¢des exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratagdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢8es nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 — O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 — Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 - Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizag¢des e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes

sancoes:
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i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que

ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n® 14.133, de
2021);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);
iii) Declara¢do de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §59, da
Lei n2 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentacdo, suplementacao ou reposicao da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
cladusulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatéria, para as infragcbes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicagdo das sang¢Oes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo
de reparacio integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §99, da Lei n2 14.133, de 2021).
11.4 - Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).
12.4.1 — Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).
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11.5 — Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
descontada da garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8¢, da Lei
n® 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicac¢do enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplicac3o das sangdes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgdos de controle.
11.7 — Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n2 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n2 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prética dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangGes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos o0s casos, o contraditério,

a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021).
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11.9 — O LOCATARIO dever3, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacio

da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

11.10 — As san¢Bes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar s3o passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11.11 — Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo LOCATARIO, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
12.1 — As regras acerca da prestacdo de garantia na presente contrata¢do sdo as estabelecidas no

Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES
13.1 — Eventuais alterag¢des contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n?

14.133, de 2021.

13.2 — As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdao de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.3 — Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1 — Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n2

14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicoes
contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBCONTRATACAO
15.1 — As regras para subcontratagdo do objeto deste instrumento de contrato constam no Termo de

Referéncia, parte integrante deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS
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16.1 — O atual CONTRATO n2 14/2026 é regido pela Lei n2? 14.133/21 (Nova Lei de Licitagdes) e
demais diplomas legais.

16.2 — Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n.
12.527, de 2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

16.3 — Fica eleito o Foro da Comarca de Colinas - MA, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §19, da Lei n? 14.133/21.

Colinas - MA, 06 de fevereiro de 2026.

ASS'NATU RAS Documento assinado digitalmente

g T oo
IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por Verilc(|lleel;1 https://validar.iti.gov.br
SILVA:00330172395  tuhcosaotrasos
IVAN PRUDENCIO DA SILVA MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA,
Secretdria Municipal de Administra¢do RG n2 0613 3600 2017 SESPMA
CPF n° 269.099.103-97
TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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EXTRATO DO CONTRATO N¢ 147/2026
INEXIGIBILIDADE Ne 2072025

EXTRATO DO CONTRATO Ne 1472026 - INEXIGIBILIDADE N2
20/2025- A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por chjeto a
contratacio de pesson juridica ou fisica para a locaglio de imovel,
para o funcionamento das atividades Caixa Econdmica Federal ~ CEF,
por melo da Lei Municipal N2 0810/2025, nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO
M2 37272025, cuja contratacdo deverd ser celebrada com a PESSOA
FISICA, MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, RG n® 0613 3600 2017
SESPMA, CPF n® 268.099.103-87. A vigéncia da contratagdo sera de
60 {sessenta) meses, terd inicio na data de (6/02/2026 e
encerramento em 06/02/2031, A contratacho terd seu valor RS
7.650,00 {sete mil seiscentos reais} mensais, perfazendo o valor
total de RS 91.800,00 {noventa e um mil ¢ ditocentos reais), nos
termos da Lei n® 14.133, de 2021.

Colinas - MA, 06 de fevereiro de 20286,

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por IVAN
PRUDENCIO DA

SILVA:00330172395 SILVA:00330172395
WAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relacdes Institucionais e Planejamento

Prafeitura Municipal de Colinas —~ MA | CNPJ1 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranho, Brasil
www.colinas.ma.gov. by
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Il - juros de mora;

IV - multa por infragao.

§1°. A multa de mora é calculada sobre o valor do principal atualizado
monetariamente a data do seu pagamento, a razdo de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo ndo podendo o seu percentual acumulado
ultrapassar 20% (vinte por cento) do valor do débito.

§29. Os juros de mora serdo contados a razao de 1% (um por cento) ao
més ou fracao, calculados do dia seguinte ao do vencimento sobre o
valor do principal atualizado monetariamente.

§39, Entende-se como valor do principal o correspondente ao débito
atualizado monetariamente a data do seu pagamento, ndo incluindo a
multa de mora, os juros e multa por infragdo.

Art. 12, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 13. Revogam-se as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COLINAS, ESTADO DO
MARANHAO, AOS VINTE E UM DIAS DO MES DE JANEIRO DE DOIS
MIL E VINTE E SEIS.

RENATO DE SOUSA SANTOS

Prefeito do Municipio

Publicado por: CARLOS DOS SANTOS
Cddigo identificador: 624bfe2278aae08e085a055488c1c476

DECRETO N2 010/2026

DECRETO N2 010/2026
“Dispée sobre a criacdo da Comissdo Municipal de Regularizacao
Fundiéria Urbana - REURB e nomeia seus membros, no &mbito do
Muricipio de Colinas/MA.”

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE COLINAS, ESTADO DO MARANHAO,
no uso das atribuicoes legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica
do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, e no Decreto Federal n? 9.310, de 15 de marco de 2018, que
tratam da Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB;

CONSIDERANDO a necessidade de promover a ordenagao do territorio
ano, garantindo o direito social a moradia e o pleno
Uesenvolvimento das funcdes sociais da cidade;

DECRETA:

Art. 12 Fica criada a Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Urbana - REURB, com a finalidade de planejar, coordenar, acompanhar,
analisar e deliberar sobre os procedimentos administrativos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana no &mbito do Municipio de Colinas/MA.

Art. 22 A Comissao Municipal de REURB sera composta pelos seguintes
membros:

I - Gilvan Rezende Barros Filho - Representante da Area Juridica;
Il - Ana Marjorie Paiva Oliveira Barros - Engenheira;

Il - Leonardo Mamedes lima - Certificador;

IV - Elvina Lopes de Souza e Silva - Certificadora;

V - Cristiane Brand&o Silva Barroso - Assistente Social.

Art. 32 Compete a Comissdo Municipal de Regularizagac Fundiaria
Urbana - REURB, entre outras atribuicées:

| - Analisar e instruir os processos administrativos de REURB-5 e
REURB-E;
Il - Emitir pareceres técnicos, juridicos, sociais e urbanisticos

necessarios a regularizacdo fundiaria;

Il - Promover a articulagdo entre os érgdos municipais envolvidos no
processo de‘regularizacao;

IV - Propor medidas para a efetivagdo da politica municipal de
regularizacdo fundiaria;

V - Acompanhar a execugao dos projetos de regularizacao fundiaria
aprovados.

Art. 42 A Comissdo poderd solicitar apoio técnico de outros érgaos e
entidades da Administracdo PUblica Municipal, sempre que necessario
ao cumprimento de suas atribuicoes.

Art. 52 A participacdo na Comissdo serd considerada prestacéo de
servico publico relevante, ndo remunerada.

Art. 62 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COLINAS, ESTADO DO
MARANHAO, AO DECIMO PRIMEIRO DIA DO MES DE FEVEREIRO

DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E SEIS. SR e

- 3 ~ _,_/;
Renato de Sousa Santos \goLH ,“{397/’

Prefeito Municipal de Colinas ) 1’ - éf;%/"‘sﬁ}f’/-

e

Publicado por: CARLOS DOS SANTOS
Cddigo identificador: 91340ad57130be4cff61747a6b4ea8e8

EXTRATO DO CONTRATO N2 14/2026 INEXIGIBILIDADE N¢
20/2025

EXTRATO DO CONTRATO N2 14/2026 INEXIGIBILIDADE N2 20/2025
EXTRATO DO CONTRATO N2 14/2026 - INEXIGIBILIDADE N2 20/2025- A
Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a contratacao de pessoa
juridica ou fisica para a locagdo de imével, para o funcionamento das
atividades Caixa Econdmica Federal - CEF, por meio da Lei Municipal N©
0810/2025, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, conforme
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 372/2025, cuja contratacdo devera ser
celebrada com a PESSOA FISICA, MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA,
RG n2 0613 3600 2017 SESPMA, CPF n° 269.099.103-97. A vigéncia da
contratacao serd de 60 (sessenta) meses, terd inicio na data de
06/02/2026 e encerramento em 06/02/2031. A contratacéo tera seu
valor R$ 7.650,00 (sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o
valor total de R$ 91.800,00 (noventa e um mil e oitocentos reais), nos
termos da Lei n® 14.133, de 2021.

Colinas - MA, 06 de fevereiro de 2026.

VAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relacdes Institucionais e Planejamento

Publicado por: CARLOS DOS SANTOS
Cddigo identificador: 65ad0ec4234b29571a8050b2ae5a478d

EXTRATO DO TERCEIRO TERMO ADITIVO AQO CONTRATO N2
45/2023/SEMAG

EXTRATO DO TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO N¢
45/2023/SEMAG PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS/MA - OBJETO:
Contratacdo de empresa especializada na para execugao de servigos de
locacao de Software de Sistema de Transito, com manutengao corretiva
e evolutiva do sistema do transito, sistema de taldo eletronico,
gerenciamento de infracdes, cerca digital e analise de acidentes para
atender as necessidades do Departamento de Transito do Municipio de
Colinas - MA, atendendo a para Secretaria Municipal de Administragao.
CONTRATADA: SYSLAE SOLUTION COMERCIO E SERVICOS EM
TECNOLOGIA DA INFORMACAO LTDA - EPP, inscrita no CNPJ sob o n.2




Estado do Maranhao

: MUNICIPIO DE COLINAS P
DECLARACAO S N
-2 <

A Prefeitura Municipal de 'Colinas, Estado do Maranhao, por meio da Secretaria Municipal de
Finangas, declara, para os devidos fins junto a Caixa Econdmica Federal, que o imével localizado na
Avenida Coronel Trajano Brando, n° 264, bairro Centro, Colinas - MA, com matricula n® 4009, Livro n°
02, R-16, FLS 62, Registro Geral do 1° Oficio Extrajudicial de Colinas - MA, com area construida de
297,59m?, encontra-se em situagdo regular para o funcionamento de uma Agéncia Bancaria.

Declaramos ainda que inexistem fatos impeditivos para o exercicio das atividades bancérias no
referido enderego, observadas as normas do Codigo Tributario Municipal e demais legislagdes
urbanisticas vigentes.

Por ser expressdo da verdade, firmamos a presente declaracao.

Colinas - MA, 12 de fevereiro de 2026

RENATO DE

Assinado de forma &
SOUSA digital por RENATO DE
SANT0S:9123338 SOUSA
0320 SANTOS:91233380320

RENATO DE SOUSA SANTOS
Prefeito Municipal de Colinas

Praca Dias Carneiro, 402 - Centro, Colinas/MA, CEP: 65.690-000 CNPJ: 06.113.682/0001-25
E-mail: prefeituramunicipaldecolinasigmail.com Site: www.colinas.ma.gov.br
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Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n°® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientaces para instalar o Assinador Serpro e realizar a

validagdo do documento digital estdo disponiveis em:
https://iwww.serpro.gov.br/assinador-digital.

SERPRO/SENATRAN
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DA SILVA LIMA

Super nte Executivo de Governo

SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE GOVERNO
Rua Pernambuco, 91| willoudson.lima@caixa.gov.br
Centro 55 (99) 98404-2977

65903-320 Imperatriz-MA
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TERMO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| FAZEM MUNICIPIO DE COLINAS /MA E A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, NA FORMA ABAIXO.

Pelo presente instrumento particular de termo de cessdo de uso de Imével, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE COLINAS/MA, inscrito no CNPJ sob o n2. 06.113.682/0001-25, com enderego na
Praca Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhdo — CEP:65690-000, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO GERAL, neste ato representado por seu Assessor de Rela¢des
Institucionais e Planejamento, IVAN PRUDENCIO DA SILVA, inscrito no CPF N2 003.301.723-95,
doravante denominado CEDENTE e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, institui¢do financeira sob
a forma de empresa publica, constituida nos termos do Decreto-Lei n2. 759, de 12.08.1969 e do
Decreto n?. 66.303, de 06.03.1970, regendo-se pelo Estatuto aprovado pela Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 14.12.2017, arquivado no Registro do Comércio, sob o numero ne
1018255 em 23/02/2018 e alteracdes posteriores, por intermédio de sua Centralizadora Nacional
Contratacdes - CECOT, CNPJ(MF) n2 00.360.305/5614-83, situada na SAUS QUADRA 3 BLC E 8 AND -
ASA SUL - BRASILIA/DF, CEP: 70.070-030, neste ato representada pelo Superintendente Executivo de
Governo, o Sr. WILLOUDSON ANTONIO DA SILVA LIMA, inscrito no CPF n? 527.477.433-49,
doravante designada CESSIONARIA, tém entre si justa e acordada a cessdo de uso do imével abaixo
caracterizado, autorizada nos termos do PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne. 372/2025,
INEXIGIBILIDADE DE LIClTACAO N2 20/2025 e por meio da Lei Municipal N2 0810/2025, sujeitando-
se as partes contratantes as cldusulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente TERMO DE CESSAO DE USO o imdvel localizado na Avenida Coronel
Trajano Branddo, N2 264, Centro, Colinas — MA, 65690-000, MATRICULA DE IMOVEL N¢ 4009, LIVRO
N202, R-16, FLS62, REGISTRO GERAL DO 12 OFICIO EXTRAJUDICIAL DE COLINAS/MA, com drea total
construida de 297,59m?, de propriedade do CEDENTE, para fins de instalagdo de posto de
atendimento bancario da CESSIONARIA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL
A area cedida destina-se, exclusivamente, a instalagio do PA COLINAS/MA a ser instalada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (CEF).

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
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CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

A vigéncia do contrato de cessdo de uso sera de 60 (sessenta) meses, a contar da data da assinatura,
com validade e eficdcia legal apés a publica¢do do seu extrato no Didrio Oficial da Unido, podendo ser
prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, com base nos artigos 106 e 107
da Lei n? 14.133/2021, e respeitando o que preceitua o artigo 8° da Lei Municipal n°0810/2025:

Art. 82 A vigéncia do Termo de Cessdo de Uso sera limitada ao prazo do contrato de locagdo
firmado pelo Municipio, sendo facultada a renovagdo mediante:

| — aditivo contratual;

Il —demonstracdo de interesse publico continuo;

Il - previsdo orgamentaria;

IV —manutencdo das condicOes de legalidade.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAC@ES DO CEDENTE
Constituem obrigacGes do (a) CEDENTE:

l. Ceder o imdvel ou a drea de imdvel em epigrafe, de forma a servir ao uso a que se destina e a
garantir-lhe durante o tempo do termo o seu uso pacifico;

[I.  Facultar a CAIXA efetivar, sob seu custeio, as modificagdes e benfeitorias que julgar necessarias
ao aproveitamento do(s)/a(s) imével ou area de imoével objeto da presente cessdo, desde que
ndo afetem a sua seguranca e sejam atendidos os regulamentos e posturas municipais,
convencio de condominio e regimento interno aplicaveis, podendo retira-las, sem qualquer
indenizacdo ao CEDENTE;

IIl.  Exercer a fiscalizacdo do correto uso da drea, por servidores designados para esse fim, e efetuar
o registro de eventuais falhas ocorridas em livro de registro de ocorréncias;

IV. Comunicar oficialmente a CESSIONARIA quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
contrato;

V.  Fornecer a CAIXA, caso esta solicite, descricio minuciosa do estado do(s)/a(s) imével ou area de
imovel objeto da presente cessdo, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

V1. Facultar a CAIXA ou seus prepostos, o livre acesso ao imével ou a drea do imével (conforme o
caso), objeto do presente termo, nos periodos de funcionamento, assim como, quando
necessario e com antecedéncia acordada, nos periodos fora do horario de funcionamento “do
estabelecimento”.

Paragrafo Primeiro — Caso o CEDENTE autorize a realizagdo de quaisquer reformas ou benfeitorias no
imovel, a CAIXA n3o ficara obrigada a desfazé-las ou retira-las, quando da devolugdo do imovel;

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
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Paragrafo Segundo — A CAIXA elaborara vistoria no imével constando fotos que caracterizem o
estado em que o estd recebendo;

Paragrafo Terceiro — O Laudo de Vistoria sera rubricado pelo CEDENTE, configurando sua
concordancia, valendo este como base para a negocia¢do das adequagdes necessarias quando da
entrega do imdvel;

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
S50 obrigacdes da CESSIONARIA:

VI.

VII.

Utilizacdo da area cedida exclusivamente para instalagdo necessdria a execugao dos servigos
objeto da cessdo de uso, sendo-lhe proibido empresta-la ou cedé-la, no todo ou em parte, sem
0 prévio e expresso consentimento do CEDENTE;

Ficam sob a responsabilidade da CESSIONARIA os encargos relacionados no contrato de cessdo
de uso de darea, bem como da prestacdo dos servigos, na observancia dos principios de
urbanidade, qualidade e presteza aos usuarios, observando as disposi¢des contidas no contrato
correspondente ao imovel;

Manutencdo da area cedida em perfeitas condi¢des de conservagdo e asseio, com todas as
instalagdes em funcionamento, conforme Termo de Recebimento/Vistoria;

Responder, durante a vigéncia da cessdo, pelo pagamento das despesas relativas a manutencgéo
da infraestrutura do(s)/a(s) imével ou drea de imével (conforme o caso), tais como os impostos,
taxas, tarifas de utilizacdo de agua e energia elétrica, bem como outras cobradas pelos 6rgaos
publicos ou empresas concessionarias de servigo, e, ainda, as despesas de carater condominial,
efetivamente ocorridas na vigéncia do termo;

Restituir a area cedida, ao final da vigéncia do termo, em idénticas condi¢cdes as do
recebimento, ficando obrigada a restabelecer o seu estado original, na hipdtese de haver
promovido benfeitorias que lhe tenham alterado as caracteristicas com base no Laudo de
Vistoria vistado e rubricado entre as partes no recebimento do imével e excetuando-se acordos
de realizacdo de reforma/benfeitoria previstos no paragrafo primeiro da CLAUSULA QUARTA
acima.

Manter limpos e arrumados, por conta propria, as areas, equipamentos, instalagGes,
mobiliarios, materiais e produtos destinados a exploragdo dos servigos, dentro do mais alto
padrio de higiene, notadamente nos periodos de maior utilizagdo e frequéncia, ndo podendo
utilizar produtos nocivos ao ser humano ou prejudiciais ao meio ambiente;

Retirar diariamente do local o lixo resultante de suas atividades, de acordo com as normas do
CEDENTE;
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Responder, nos prazos legais, em relagdo aos seus empregados, por todas as despesas
decorrentes da exploragdo dos servigos e por outras correlatas, tais como saldrios, seguros de
acidentes, indenizagdes, tributos, vale refeicdo, vale transporte, uniformes, crachas e outras
que porventura venham a ser criadas e exigidas pelo Poder Publico;

Responsabilizar-se por todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civil ou penal,
relacionada a execugdo deste contrato, originariamente ou vinculada por prevengdo, conexdo
ou continéncia;

Instruir os seus empregados quanto a prevengdo de acidentes e de incéndios e assumir todas as
responsabilidades e tomar as medidas necessarias ao atendimento dos seus empregados
acidentados ou acometidos de mal subito, administrando todo e qualquer assunto relativo aos
seus empregados;

Responder pelos danos causados diretamente a Administragdo ou aos bens da CEDENTE, ou
ainda a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, durante a execugdo deste contrato;

Comunicar a Administragdo do CEDENTE qualquer anormalidade constatada e prestar os
esclarecimentos solicitados;

Solicitar aprovacgdo prévia do CEDENTE para realizagdo de qualquer obra de adequagdo do
espaco fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

Responsabilizar-se por todos os encargos fiscais e comerciais resultantes desta contratagao;

Respeitar as normas e procedimentos de controle interno do CEDENTE, inclusive no que se
referir ao acesso as dependéncias atinente ao objeto da cessdo e aos controles de seguranca
fisica e, quando couber, os da seguranga da informacgao;

Acompanhar a vistoria da area cedida a ser realizada pela CESSIONARIA para fins de emissdo de
Termo de Vistoria e assinar o respectivo documento;

Entregar a 4rea cedida nas mesmas condi¢cdes em que a recebeu, conforme Termo de Vistoria,
firmado entre as partes.

CLAUSULA SEXTA — DA REALIZAGAO DE BENFEITORIAS

Qualquer alteracdo do espaco fisico do bem cedido, como edificagdes de parede de alvenaria,
divisdrias ou outros materiais similares sé podera ser realizada pela CESSIONARIA mediante prévio e
expresso consentimento do CEDENTE.

Paragrafo Primeiro. As benfeitorias realizadas pela CESSIONARIA na area cedida pelo CEDENTE
passam a integra-la, e nela deverdo permanecer apos o término da ocupagdo, ndo se obrigando o
CEDENTE a pagar qualquer tipo de indenizagdo.
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Paragrafo Segundo. A CESSIONARIA fica obrigada a entregar a area cedida nas mesmas condigbes em
que a recebeu, conforme Termo de Recebimento, firmado entre as partes.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS
A presente cess3o é feita sem dnus, portanto, sem qualquer remuneragdo pelo uso.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO
O presente termo pode ser alterado nos casos previstos no art. 124 da Lei n.2 14.133/2021, desde
que haja interesse do cedente, com a apresentacdo das devidas justificativas.

CLAUSULA NONA — RESCISAO CONTRATUAL

A qualquer tempo a Administracdo podera suspender o uso do bem objeto desta cessdo, sem que
gere qualquer direito de indenizacdo, obedecendo o inciso VII, do artigo 4° da Lei Municipal
n°0810/2025, que prevé “clausula de reversdo imediata em caso de desvio de finalidade”, e nos
seguintes casos:

a) Deixar de manter as condigdes exigidas;

b) Utilizacdo da area, no todo ou em parte, em atividade diversa da prevista;
c) Descumprimento de clausulas contratuais;

d) Necessidade de uso préprio da area pela Administracao;

e) Descumprimento de legislacdo especifica relacionada a atividade comercial
exercida; e

f) Nos casos enumerados nos artigos 137 ao 139 da Lei 14.133/2021,
conforme o caso.

CLAUSULA DECIMA - DA LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE
O CEDENTE n3o assume responsabilidade, inclusive para os efeitos do art. 584 do Cédigo Civil (Lei n®
10.406, de 10/1/2002).

Paragrafo Primeiro. O CEDENTE n3o assume qualquer responsabilidade civil, trabalhista,
administrativa ou fiscal decorrente da atividade exercida pela CESSIONARIA.

Paragrafo Segundo. O CEDENTE ni3o serd responsavel por quaisquer 6nus atinentes ao objeto do
termo de cessio, sobretudo aos empregados da CESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS
Sem prejuizo das clausulas especificas, aplicam-se as partes contratantes as situagdes abaixo
descritas:

l. A CAIXA declara que recebe o imdvel objeto da presente cessdo em perfeito estado de
conservacio e funcionamento, comprometendo-se a devolvé-lo em idénticas condi¢bes, finda a
cessdo, conforme consta do LAUDO DE VISTORIA do imdvel, subscrito pelas partes, o que
integra o presente termo;
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II. A CAIXA fica autorizada a afixar no imdvel objeto dessa cessdo, anuncios, placas e siglas desde
que observadas a legislagdo municipal, estadual e federal a respeito;

Ill. O CEDENTE reconhece que as instalages feitas pela CAIXA serdo retiradas na sua rescisao,
assim como as benfeitorias voluptuarias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

As questdes decorrentes da execu¢do deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, Se¢do Judicidria do Estado do
Maranhado, salvo nos casos previstos em lei.

Paragrafo Unico — E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito, na presenga das testemunhas abaixo
qualificadas.

Colinas , de de 2026
Local/Data

WILLOUDSON Assinado de forma digital por

WILLOUDSON ANTONIO DA

ANTONIO DA SILVA SILVA LIMA:52747743349

IVAN PRUDENCIO DA Assinado de forma digital por Dadas 2026.02.19 13:13:26
IVAN PRUDENCIO DA . i i e
SILVA:00330172395 " sjLvA:00330172395 LIMA:52747743349 o300
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS/MA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CEDENTE) (CESSIONARIA)
IVAN PRUDENCIO DA SILVA WILLOUDSON ANTONIO DA SILVA LIMA
CPF N2 003.301.723-95 CPF n2527.477.433-49
TESTEMUNHAS:
Assinatura Assinatura
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CRE: CPF:

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



ISSN 1677-7069 N¢ 32, quarta-feira, 18 de fevereiro de 2026

DIARIO OFICIAL DA UNIAO - segio 3

CONCORRENCIA PUBLICA N2 4/2026

O Municipio de S3o Francisco de Goids torna publico, a realizagdo da)%{citagﬁo
na modalidade CONCORRENCIA ELETRONICA, na forma da Lei Federal n2 14.133/202¢, tipo
menor preco global, para a contratacdo de empresa de engenharia para a construgao da
Praga do 82 Centendrio no Municipio de Sdo Francisco de Goias/GO, agendada para o dia
10 de marco de 2026 as 09:00hs. O Edital estara disponivel na sede da Prefeitura ou
endereco eletronico www.saofranciscodegoias.go.gov.br ou e-mail:
dep.licitacoes.sf@gmail.com ou no link www.bnccompras.org.br. Sdo Francisco de Goids, 13
de fevereiro de 2026. Gabriel Leite Dias - Agente de Contratagdes.

CONCORRENCIA PUBLICA N2 5/2026

O Municipio de Sdo Francisco de Goids torna publico, a realizagdo da licitagdo
na modalidade CONCORRENCIA ELETRONICA, na forma da Lei Federal n? 14.133/2021, tipo
menor preco global, para a contratagdo de empresa de engenharia para a pavimentacgac de
vias publicas urbanas no Municipio de S3o Francisco de Goids/GO, agendada para o dia 11
de marco de 2026 as 09:00hs. O Edital estara disponivel na sede da Prefeitura ou endereco
eletrénico www.saofranciscodegoias.go.gov.br ou e-mail: dep.licitacoes.sf@gmail.com ou
no link www.bnccompras.org.br.

S3o Francisco de Goias, 13 de fevereiro de 2026.
GABRIEL LEITE DIAS
Agente de Contratagdes

PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANOPOLIS
EXTRATO DO CONTRATO Ne 30/2026

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N 006/2026 CONTRATANTE: Fundo Municipal de
Assisténcia Social - FMAS, CNPJ 16.529.743/0001-93 CONTRATADA: Elvira Castro Silva.
OBIJETO: Locagdo de imdvel urbano situado na Av. Coronel José Inocéncio de Lima, Setor
Rodoviario, Serrandpolis/GO, Mat. 64, fls. 81f/81v, CRI Serrandpolis, para funcionamento
do CREAS. VALOR MENSAL: R$ 1.550,00 VALOR TOTAL: RS 18.600,00 VIGENCIA: 12 meses,
de 05/01/2026 a 31/12/2026 FUNDAMENTAGAO: Art. 74, inc. V, Lei Federal n® 14.133/21
Serrandpolis/GO, 05 de janeiro de 2026.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMOLANDIA

AVISO DE LICITACAO
CONCORRENCIA N¢ 4/2026

O Municipio de Simolandia /GO, torna publico aos interessados, que nos termos
da Lei n® 14.133/2021, fard realizar CONCORRENCIA, sob o regime de empreitada por
preco global, tipo menor preco, objetivando a Contratagdo de Empresa do Ramo de
Engenharia Para Execucdo e Implantagdo de Pavimentacdo Asféltica do Tipo Tratamento
Superficial Triplo (Tst) Contemplando As Ruas 01,06,07,08 e 09 do Setor Jardim Liberdade
Municipio de Simolandia, Goids. Conforme Contrato de Repasse N° 991657/2025, DO
MINISTERIO DAS CIDADES, conforme especificagdes constantes do Memorial Descritivo;
Cronograma Fisico Financeiro; Projeto Arquitetdnico; Planilha Orgamentaria, Anexo | deste
Edital. A sess3o se realizara no dia 06/03/2026 as 09:30h, na sede da Comissdo de
Contratagdo, sito na Praga das Flores, 001, Centro, CEP 73930-000, Simolandia - Goids,
Simolandia - Goids. Informagdes no fone:(62) 9.9663-1234, das 8h as 12h e das 14h as 17h.
O edital estda disponivel para retirada no setor de licitacdes e no site:
www.simolandia.go.gov.br.

Simolandia -GO, 13 de fevereiro de 2026.
SIDNEY DA ROCHA CORTES RIBEIRO
Pregoeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE UIRAPURU

AVISOS DE LICITACAO
PREGAO PRESENCIAL SRP N2 1/2026

PROCESSO N2 578/2026

MUNICIPIO DE UIRAPURU/GO torna publico licitagdo, prego presencial, menor
preco por item, constituicdo de registro de pre¢os para Aquisicdo de mobilidrio e
equipamentos de informética para atender as necessidades administrativas da Prefeitura
Municipal de Uirapuru, conforme plano de trabalho N2 202500005013821. Sess3o publica
serd 05/03/2026 as 08h:30min. Mais informagdes no link:
uirapuru.centi.com.br/licitacoes/licitagdes, e-mail: licitacao.uirapuru@gmail.com ou tel.:
0800-4941053. Uirapuru/GO, 13 de fevereiro de 2026. Aguinaldo Chagas Parreira. Pregoeiro

PREGAO PRESENCIAL SRP N® 2/2026

PROCESSO N2 579/2026.

MUNICIPIO DE UIRAPURU/GO torna publico licitagdo, pregdo presencial, menor
preco por item, constituicdo de registro de precos para Aquisicdo de equipamentos de
informatica e itens correlatos, para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de
Uirapuru/GO, conforme plano de trabalho N2 202500005013538. Sessdo publica serd
05/03/2026 as 10h:30min. Mais informagdes no link: uirapuru.centi.combr/licitacoes/licitagﬁes,
e-mail: licitacao.uirapuru@gmail.com ou tel.: 0800-4341053

Uirapuru-GO, 13 de fevereiro de 2026.
AGUINALDO CHAGAS PARREIRA
Pregoeiro

ESTADO DO MARANHAQO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANAPURUS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ANAPURUS

AVISO DE ADESAQ A REGISTRO PRECOS

A Prefeitura Municipal de Anapurus-MA, Através do Fundo Municipal de
Saude, vem divulgar sua intengdo de aderir, como Carona, ao Registro de Precos, nos
termos da Lei Federal 14.133 e no art. 31, do Decreto n.° 11.462/23, conforme,
especificacdes abaixo: Pregdo Eletrénico - SRP N° 058/2025 da Prefeitura de Presidente
Medicilandia-PA, Ata de Registro De Pregos N. 2 002/2026 - Vigéncia da Ata: 12 (doze)
meses a partir da sua assinatura que se deu em 20/01/2026 - Orgao Gerenciador:
Prefeitura Municipal de Medicilandia-PA. Empresa Beneficiaria: Bellan Veiculos Especiais
Ltda, CNPJ 18.093.163/0001-21, Endereco: Av. Fernando Garcia, 252, Jardim Santa
|zabel. Especificagio do Objeto: Aquisicdo de Veiculo - Ambulancia Tipo A, Pick-up 4x4
(Suporte Basico) Okm, para atender as demandas da Rede Municipal de Sadde do
Municipio de Anapurus/MA. Valor total da adesdo: RS 344.000,00 (trezentos e quarenta
e quatro mil reais). Destarte, Homologa o procedimento de “carona" nesie ato
registrado conforme justificativas demonstradas em processo administrativo n°
19010800/2026, Adesao 001/2026 - Prefeitura Municipal de Anapurus.

Anapurus/MA, 12 de fevereiro de 2026
MARIA APARECIDA MACEDO DA SILVA
Secretdria Municipal de Saude.

EXTRATO DE CONTRATO

Contrato N.2 012/2026 - Adesdo 001/2026, Proc. Adm 19010800/2026. Adesdo a ARP n.2
002/2026 - Municipio de Medicilandia/PA - Partes: Prefeitura Municipal de Anapurus-MA,
através do Fundo Municipal de Saude e a empresa Bellan Veiculos Especiais Ltda, CNPJ
18.093.163/0001-21. Objeto: aquisicdo de veiculo - Ambuléncia tipo A, pick-up 4x4 (suporte
basico) Ckm para suprir as necessidades da rede municipal de saide do municipio de
Anapurus-MA. Valor Global: RS 344.000,00 (trezentos e quarenta e quatro mil reais). Dotagao
QOrcamentaria: Orgdo 0223 Fundo Municipal de Sadde - FMS; Unidade 10 302 0004 1.044
Agquisi¢do de Unidade Movel de Saide; 4.4.90.52.00 Equipamentos e material permanente.
Vigéncia: 12 (doze) meses. Base Legal: Lei n. 14.133/21 e Decreto 11.462/23. Data da
Assinatura: 13/02/2026. Maria Aparecida Macedo da Silva, Secretdria Municipal de Satde.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITICUPU
EXTRATO DE TERMO ADITIVO

EXTRATO DO 62 (SEXTO) TERMO ADITIVO AO CONTRATO N2 20210516/2021, Tomada de
Precas n? 008/2022 que entre se celebram a Prefeitura Municipal de Buriticupu - MA e a
Empresa JKF CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 21.572.395/0001-
77, sediada na Av. Senador Vitorino Freire n® 01, Edificio Sdo Luis Offices, sala 914, Bairra
Areinha Sdo Luis - MA. OBJETO DO ADITAMENTO: O presente Termo de Aditamento tem
como objetivo prorrogar por mais 10 (dez) meses o prazo de execucdo e vigéncia do
Contrata n? 20210516/2021, decorrente da Tomada de Precos n? 008/2021, formalizada
nos autos do Processo Administrativo n® 2009002/2021, tendo como objeto a prestacdo de
servigos de constru¢do de 01 (uma) creche pré-escola tipo 1 padrdo FNDE no municipio de
Buriticupu/MA conforme Termo de Compromisso 202103930-1. DATA DA ASSINATURA DO
TERMO ADITIVO DE PRAZO: 13 de janeiro de 2026. VEGENCIA: por mais 10 (dez) meses, a
partir do dia 13 de janeiro de 2026 até 13 de novembro de 2026. CONTRATANTE:
Prefeitura Municipal de Buriticupu - MA; CONTRATADA: JKF CONSTRUGOES E SERVICOS
LTDA. SIGNATARIOS: pela Contratante: Ordenador de Despesas Sr. Afonso Barros Batista;
pela Contratada: Sr. Johnatas Isac Santos Faustino.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

0O 12 TERMO ADITIVO DE PRAZO AO CONTRATO N2 20250262/2025

PARTES: PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITICUPU e a empresa SANEVILLE ENGENHARIA E
CONSULTORIA LTDA - EPP CNPJ: 13.475.225/0001-46 Enderego: RUA JACOB EISENHUTH, N°
85 Bairro: ATIRADORES Cidade/Estado: JOINVILLE / SANTA CATARINA CEP: 89.203-070
Telefone / Fax: (47) 3432-7972 Celular: (47) 9-8496-0846, e-mail:
marcoscarrer@saneville.com.br. OBJETO: prorrogar a vigéncia do Contrato Original n2
20250262/2025, decorrente do Pregdo Eletronico n® 022/2024, formalizado nos autos do
Processa Administrativo n° 2911001/2024, que tem como objeto a Contratagdo de
empresa especializada de engenharia para elaboragdo de estudos e projetos técnicos para
execucdo do plano de trabalho conforme portaria de reconhecimento n® 1240 de
28/03/2023. BASE LEGAL: Lei Federal n? 14.133/2021 e suas alterag@es. VIGENCIA: O
presente Termo Aditivo altera a clausula 2 (dois) do contrato original (2. PRAZOS DE
EXECUCAO, VIGENCIA E PRORROGAGAO), prorrogando a vigéncia do contrato de 18 de
fevereiro de 2026 até 18 de fevereiro de 2027. DATA DA ASSINATURA DO TERMO ADITIVO:
11 de fevereiro de 2026. SIGNATARIOS: Afonso Barros Batista, pela Contratante e o Sr. /
Marcos Roberto Carrer, pela contratado. /

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAROLINA

AVISO DE LICITAGAO
CONCORRENCIA ELETRONICA N° 01/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 014/2026

OBJETO: Contratagdo de empresa especializada em engenharia para construcdo:
da Casa de Acalhimenta Institucional (criancas e adolescentes) no municipio de Cafolina -
MA. Pl

ABERTURA: 05.03.2026 as 09h00min

EDITAL: Disponivel no portal da transparéncia deste municipio:
https://www.carolina.ma.gov.br/licitacaolista.php e www.bnc.org.br

NOTA: Maiares informagdes poderdo ser obtidas na sala do Departamento de
Licitacdes, e pelo e-mail: cpl@carolina.ma.gov.br

Carolina - MA, 12 de fevereiro de 2026.
RONILDO TEIXEIRA GONCALVES
Agente de Contratagdo

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS

AVISO DE LICITAGAO
PREGAO ELETRONICO SRP N2 001/2026 - CPL/PMC

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 003/2026

OBJETO: Registro de pregos para futura contratagdo de empresa para
fornecimento de géneros alimenticios para o preparo da merenda escolar

DATA DA ABERTURA: 04/03/2026 as 14h00min, hordrio de Brasilia.

LOCAL DE REALIZAGCAO: Portal Licita Colinas - www.licitacolinasma.com.br

Informagdes adicionais em www.colinas.ma.gov.br, www licitacolinasma.com.br
e www.gov.br/pncp.

Colinas (MA), 12 de fevereiro de 2026.
JERONIMO CARDOSO ROSA NETO
Pregoeiro

AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 1/2026 - CCL/PMC

OBJETOQ: Aquisicdo de géneros alimenticios pereciveis através da Agricultura
Familiar e do Empreendedor Familiar Rural para atendimento do Programa de Alimentacao
Escolar - PNAE da Rede Municipal de Ensino do Municipio de Colinas/MA.

PERIODO DE APRESENTACAO: A Documentacdo para Habilitagdo e Projeto de
Venda deverdo ser apresentados no periodo de 18/02/2026 a 11/03/2026, no hordrio das
08h00min as 12h00min, horério local, na sede da Coordenagdo Central de Licitagdo - CCL,
na Praca Dias Carneiro - Centro, Colinas/MA, Cep. n® 65.690-000. Informagdes adicionais
em www.colinas.ma.gov.br.

Colinas (MA), 12 de fevereiro de 2026.
TELLY DE JESUS MARTINS LIMA ARAUIO
Secretaria Municipal de Educacdo

EXTRATO DE CONTRATO N 14/2026

OBIETQ: A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a contratacdo de pessoa juridica
ou fisica para a locagdo de imdvel, para o funcionamento das atividades Caixa Econdmica
Federal - CEF, por meio da Lei Municipal N® 0810/2025, nos termos de Art. 74, inciso V, da
Lei 14.133/21, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne 372/2025,, Contratada valor RS
7.650,00 {sete mil seiscentos reais) mensais, perfazendo o valor total de RS 91.800,00
(noventa e um mil e oitocentos reais), Vigéncia terd inicio na data de 30/01/2026 e
encerramento em 30/01/2031 CONTRATADA empresa MARIA DE LOURDES TEIXEIRA LIMA, |
RG n® xxxx 3600 xxxx SESPMA, CPF n° xxx.099.103xxx. Colinas - (MA), 30 de janeiro de
2026. CONTRATANTE: Sr Ivan Prudéncio da Silva. Assessor de Relagdes Institucionais.

A#’T,_;{‘-.&' Este documento pode ser verificado no enderego eletrdnice
Y B ¥ huo/jwewingoubr/avtenticidade.ntnl. pelo cadigo 05302026071800144
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